GEMEINSAMER
FLACHENNUTZUNGSPLAN

GEMEINDE SEHMATAL

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
BARENSTEIN / KONIGSWALDE

STADT KURORT QB ERWIESENTHAL

) :;,; % _/_
_4,\ '&s;:,:m 3 ><? [
) i y

_f,g?,_., ;g;g?(fHH

wau; L

‘ MG
);; e R‘J ;

KURORT
;-': OBERWIESENTHAL

w.mnun:.,

STAND I\/IA RZ 2008

mit redaktionellen Anderungen
vom September 2008

VERFASSER: ibb INGENIEURBURO BAU GmbH CHEMNITZ
BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ




GEMEINSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN NACH 8204 BauGB

mit redaktionellen Anderungen vom September 2008
gemalR Genehmigungsbescheid vom 25.07.2008

Barenstein / Kbnigswalde

STAND: MARZ 2008
Kommunen: Gemeinde Sehmatal
Gemeinde Barenstein
Gemeinde Konigswalde }
Stadt Kurort Oberwiesenthal
Landkreis: Erzgebirgskreis
Landesdirektion: Chemnitz

Land:

Der Flachennutzungsplan besteht aus:

Freistaat Sachsen

- Planzeichnung M 1 : 10.000 (im Original)

Dem Flachennutzungsplan beigefligt wurde:

- Begrindung mit

- Umweltbericht

Planverfasser der Ausfertigung vom Januar 2009:

Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger Stralle 207, 09114 Chemnitz
Tel.: (0371) 36 74 170

Fax: (03 71) 36 74 177

e-mail: staedtebau.chemnitz@t-online.de

Internet : www.staedtebau-chemnitz.de

Geschéftsfuhrer: Architekt Dipl.-Ing. Thomas Lohse
Leiterin Stadtplanung:

Architekt f. Stadtplanung Dipl.-Ing. Christina Heinrich
Verantwortl. Bearbeiter: Dipl.-Ing. Lutz Bothe

Geschaftsleitung: ........ccccoeviiiiiiiiiiennns

Chemnitz, Februar 2009

Verfasser des Umweltberichts:

igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR
Hohensteiner Stralle 45, 09117 Chemnitz
Tel./Fax: (03 71) 28 37 820/ 91 85 5711

e -mail: sigmund@igc-chemnitz.de

Internet : www.igc-chemnitz.de

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Niels Sigmund

Verwaltungsgemeinschaft



ibb [ngenicurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz 1
Biro fir Stadtebau GmbH Chemnitz

INHALTSVERZEICHNIS

TEIL | BEGRUNDUNG 4
1 Flachennutzungsplanung 4
1.1 Vorbemerkungen 4
1.1.1 Inhalte und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplans 4
1.1.2 Verfahrensablauf des Flachennutzungsplans 7
1.2 Anlass und Ziel der gemeinsamen Flachennutzungsplanung 8
1.3 Rechtsgrundlagen 10
14 Planwerk / Kartengrundlage 11
1.5 Verfahrensvermerke 13
1.6 Genehmigungserlass 13
2 Grundlagen der Planung 14
2.1 Plangebiet 14
2.2 Lage im Raum 15
23 Historische Entwicklung 18
2.4 Ubergeordnete Planungen 26
241 Landesentwicklungsplan 26
2411 Raumstruktur 27
241.2 Siedlungsentwicklung 31
2413 Freiraumstruktur 32
2414 Wirtschaftsstruktur 37
2415 Daseinsvorsorge 38
2416 Verkehrswesen 39
24.2 Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge 40
2421 Raumstruktur 41
2422 Siedlungsentwicklung 42
2423 Freiraumstruktur 42
2424 Wirtschaftsstruktur 44
2425 Daseinsvorsorge 47
2426 Verkehrswesen 48
243 Anpassungspflichten 48
2431 MaRnahmen des Bundes und des Freistaates Sachsen 48
2432 Planfeststellungen 49
25 Kennzeichnungen 49
2.6 nachrichtliche Ubernahmen 51
2.7 Fachplanungen 52
2.71 Hochwasserschutzkonzeption 53
2.8 Baurecht begriindende Satzungen 58
2.9 Stand der bisherigen Flachennutzungsplanung 60
2.10 Planungsziele des Gemeinsamen Flachennutzungsplans 61
2.11 Grenziberschreitende Abstimmungen 62
3 Bestand 65
3.1 Bevdlkerung 65
3.1.1 Einwohnerzahl 2007 65
3.1.2 Bevolkerungsstruktur 2006 66
3.1.3 Bisherige Bevolkerungsentwicklung 69



ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 2
Biro fir Stadtebau GmbH Chemnitz

3.14 Bevolkerungsprognose bis 2020 73
3.1.5 Arbeitskraftepotenzial 77
3.2 Gebaude- und Wohnungsbestand 80
3.2.1 Bestandsstruktur der Gebaude mit Wohnungen 80
3.2.2 Tendenzen der Wohnungsbauentwicklung 82
3.3 Wirtschaftsstruktur 85
3.3.1 Land- und Forstwirtschaft 87
3.3.11 Landwirtschaft 87
3.3.1.2 Forstwirtschaft 89
3.3.2 Gewerbliche Wirtschaft und Industrie, Bauwesen 92
3.3.3 Dienstleistungen und Handel 93
3.34 Tourismus, Fremdenverkehr 95
3.4 Landschaft und Naturraum 98
3.4.1 Naturrdumliche Gliederung 98
3.4.2 Geologie, Boden , Relief, HOhenlage 99
3.4.3 Oberflachen- und Grundwasser 100
3.4.4 Klima / Luft 108
3.45 Vegetation, Arten und Biotope 108
3.4.6 Naturschutz und Landschaftspflege 109
3.4.7 Grun- und Erholungsflachen 115
3.5 Siedlungsstruktur 118
3.6 Infrastruktur 120
3.6.1 Verkehr 120
3.6.1.1 StralRenverkehr 120
3.6.1.2 Grenziibergange 121
3.6.1.3 Schienenverkehr 121
3.6.1.4 Offentlicher Personennahverkehr 123
3.6.2 Ver- und Entsorgung 125
3.6.2.1 Wasserversorgung 125
3.6.2.2 Abwasserentsorgung 127
3.6.2.3 Energieversorgung 129
3.6.24 Fernmeldewesen 130
3.6.2.5 Abfallentsorgung 130
3.6.3 Soziale Einrichtungen, Einrichtungen fur den Gemeinbedarf 130
3.6.3.1 Offentliche Verwaltung und Sicherheit 130
3.6.3.2 Soziale und gesundheitliche Einrichtungen 132
3.6.3.3 Einrichtungen fur Erziehung und Kultur 134
3.6.3.4 Kirchliche Einrichtungen 138
3.6.3.5 Einrichtungen des Sports / Festplatze 139
4 Begrindung der Plandarstellungen 140
4.1 Bauflachen 140
411 Wohnbauflachen 140
4111 Wohnbauflachenbedarf 140
41.1.2 Reserven im Bestand 145
41.1.3 Wohnbauflachenneuausweisungen 146
41.2 Bestand und Planung gemischter Bauflachen 152
4.1.3 gewerbliche Bauflachen 154
4.1.3.1 Gewerblicher Bauflachenbedarf 154
4.1.3.2 Reserven im Bestand 156



ibb [ngenicurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz 3
Biro fir Stadtebau GmbH Chemnitz
4.1.3.3 Ausweisung gewerblicher Bauflachen 156
414 Bestand und Planung von Sonderbauflachen 160
41.5 Flachen nach § 5 (1) BauGB 164
4.1.6 Bauen im AuRenbereich nach § 35 BauGB 165
4.2 Gemeinbedarfseinrichtungen 166
4.3 Technische Infrastruktur 166
4.3.1 Verkehrsflachen 166
4.3.2 Ver- und Entsorgungsanlagen 171
4.3.2.1 Elektroenergieversorgung 171
4322 Gasversorgung 172
43.2.3 Warmeversorgung 172
4324 Wasserversorgung 172
4325 Abwasserentsorgung 173
4.3.2.6 Abfallentsorgung 173
43.2.7 Telekommunikationsversorgung 173
4.4 Grin- und Freiflachen 174
441 Kommunale Grinsysteme 174
442 Park- und Spielanlagen 174
44.3 Sportplatze 175
444 Freibader 177
445 Dauerkleingarten 177
4.4.6 Friedhofe 177
4.4.7 Wintersportflachen und -anlagen 177
4.5 Wasserflachen 186
4.6 Flachen far die Landwirtschaft 187
4.7 Waldflachen 189
4.8 Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 190
4.8.1 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht 190
48.2 Okologisch wertvolle Flachen 190
4.8.3 Bereiche mit Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen 192
4.9 Tourismus und Naherholung 196
491 Zielstellungen, Entwicklungschancen und Fordermdglichkeiten 196
492 Wander-, Rad- und Reitwege 198
5 Flachenbilanz 202
6 Schlussbemerkungen 208
ANLAGEN 209
ABBILDUNGSVERZEICHNIS 210
TABELLENVERZEICHNIS 212
QUELLENVERZEICHNIS 214



ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 4

Buro flr Stadtebau GmbH Chemnitz

TEIL | BEGRUNDUNG

1 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG
1.1 VORBEMERKUNGEN
1.1.1 Inhalte und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplans

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde nach Maligabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§1 Abs.1
BauGB). Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan als vorbereitender und der Bebauungs-
plan als verbindlicher Bauleitplan (§1 Abs.2 BauGB). Die Gemeinden haben die Bauleitplane

aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-

lich ist (§1 Abs.3 BauGB). Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen (§2 Abs.1 Satz1 BauGB) und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen (§1 Abs.4 BauGB).

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-

schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. (§1 Abs.5 BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten

stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

Bedurfnissen der Gebietskoérperschaften in den Grundziigen darzustellen (§5 Abs.1 BauGB).

Die zeitliche Wirksamkeit des Flachennutzungsplans ist durch die Neufassung des BauGB

nicht mehr auf héchstens 15 Jahre eingeschrankt. Der Flachennutzungsplan soll demnach

soweit erforderlich geandert, erganzt oder neu aufgestellt werden. Der Zeitrahmen flir die

vorliegende Planung wird bis 2020 gesteckt. Spatestens zu diesem Termin sollte die Erfor-

derlichkeit einer entsprechenden Uberarbeitung gepriift werden. Insbesondere die diesem

Plan zugrunde liegende Bevdlkerungs- und Wohnraumprognose ist anzupassen und erfor-

derlichenfalls neu zu formulieren.
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Inhalte des Flachennutzungsplans, die dargestellt werden kdnnen, d.h. nicht zwingend mus-

sen, sind im §5 Abs.2 BauGB im einzelnen geregelt und werden im Verfahren abwagender
Weise behandelt.

Zusatzlich sollen im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden:

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulRere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind;

e Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind;

e fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§5 Abs.3 BauGB).

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften

festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen

Anlagen, sollen nachrichtlich lbernommen werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht

genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden (§5 Abs.4 BauGB). Letzte-
res trifft auch auf noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (§31b Abs.5 WHG)
sowie Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (§31¢c WHG) zu (§5 Abs.4a BauGB).

Dem Flachennutzungsplan ist eine Begrindung mit den Angaben nach §2a beizufiigen (§5
Abs.5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegeniiber dem einzelnen

Birger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Der Flachennutzungsplan schafft kein

Baurecht. Er bringt aber die interne Selbstbindung der Gemeinde zum Ausdruck. Rechtswir-
kungen ergeben sich aus dem Flachennutzungsplan insoweit, als aus ihm die Bebauungs-
pléane zu entwickeln sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung gegenuber je-
dermann (gegenuber Privaten und gegentber Tragern 6ffentlicher Belange) wirksam sind.
Die am Verfahren beteiligten 6ffentlichen Planungstrager haben ihre Planungen dem Fla-
chennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben (§7
BauGB). Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende Planung erforderlich, so

haben sie sich unverziglich mit der Gemeinde bzw. der Stadt ins Benehmen zu setzen.

Das Verfahren zur Aufstellung dieses Flachennutzungsplans erfolgt nach dem BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch das Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S.3316). Somit ist der Umweltbericht entsprechend §2a BauGB Regel-
bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Im Umweltbericht sind die nach Anlage zum BauGB
auf Grund der Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange

des Umweltschutzes darzulegen.
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Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege besonders zu berlcksichtigen (§1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Dabei ist den Darstel-
lungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes Bedeutung beizumessen. Ausdricklich wird gefordert, dass

mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird (§1a Abs.2 BauGB). Weiterhin sind geman

§1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-

trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-

haushaltes in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend berlicksichtigen zu kénnen, miissen
sie in aufbereiteter Form. Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht ist der kommunale

Landschaftsplan (LP) das geeignete Instrument daflir. Dieser wird parallel zum FNP erstellt,

so dass eine Integration zur Ubernahme geeigneter (§6 SachsNatSchG) Darstellungen des

LP in den FNP durch sachgerechte Abwagung mdglich ist (,Sekundarintegration®).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-

der und untereinander gerecht abzuwagen (§1 Abs.6 BauGB). Das geschieht durch normier-

te Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (§3 BauGB) sowie der Behérden und sonsti-

gen Stellen, die Trager offentlicher Belange sind (§4 BauGB).

Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§2 Abs.2
BauGB). Durch die gemeinsame Erarbeitung fur den sinnvoll abgegrenzten Planungsraum
wird diesbezlglich ein Héchstmal an Abstimmung sichergestellt. Alle angrenzenden Kom-

munen werden im Verfahren beteiligt.

Besonderes Augenmerk kam der grenziberschreitenden Unterrichtung und Beteiligung tsche-

chischer Nachbarkommunen (Offentlichkeit und Verwaltung) sowie der Behérden nach den

Grundsatzen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu. Berihrungspunkte mit erkennbarem
Abstimmungsbedarf waren vor allem Vorhaben zu grenzuberschreitendem Tourismus, Ge-
meinbedarfs- , Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur, dem Hochwasserschutz sowie zur
Landschaftspflege. Weil die beiden Vorhaben Skischaukel (015) und StralRen- GUST zwi-
schen der B95 Barenstein/Hutweide und Vejprty mit einem Briickenbauwerk Gber den Péhl-
bach (B5) erhebliche Umweltauswirkungen auf tschechischer Seite haben kénnen, erfolgte die
grenziberschreitende Beteiligung nach §4a(5) Satz 2 BauGB i.V. mit §14 j/l und §9a UVPG.

Nach Genehmigung dieses FNP ging per 01.08.2008 die Zustandigkeit des Landkreises
Annaberg an den neu gebildeten Landkreis Erzgebirgskreis Uber. Da das Planaufstellungs-
verfahren komplett im ehemaligen Landkreis Annaberg durchgeflihrt wurde, hebt diese zur
Erflllung der Genehmigungsauflagen redaktionell gednderte Begriindung unverandert auf

diese Verwaltungseinheit bzw. auch den ehemaligen Regierungsbezirk Chemnitz ab.
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1.1.2 Verfahrensablauf des Flachennutzungsplans
Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind im wesentlichen:

e  Gremien und Ausschiisse der Kommunen / Verwaltungsgemeinschaft (Stadt- und Ge-
meinderate / Gemeinschaftsausschuss)

e kommunale Verwaltungen

e Burger

e Behdrden / Trager offentlicher Belange

e  Genehmigungsbehdrde

e Planungsblro

Der Verfahrensverlauf gliedert sich in folgende Schritte:

1. Prufung des Bedurfnisses zur Aufstellung

2. Aufstellungsbeschluss mit ortstblicher Bekanntmachung

3.  Ermittlung der Rahmenbedingungen, Erarbeitung der Ziele und Zwecke
der Planung - Vorentwurf

Erérterung in den Gremien der Kommunen / Verwaltungsgemeinschaft
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

N o ok

Behandlung in den Gremien der Kommunen / Verwaltungsgemeinschaft tiber gewon-
nene Erfahrungen, Beschliisse zu den Stellungnahmen, gegebenenfalls Anderungen
des Planes

Erarbeitung eines auslegungsreifen Plans (Entwurfsstand 09/2007)

Billigungs- und Auslegungsbeschluss in den Gremien der Kommunen / Verwaltungs-
gemeinschaft

10. ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

11. einmonatige 6ffentliche Auslegung

12. Prifung der Bedenken und Anregungen und Mitteilung des Prufungsergebnisses

13. Feststellungsbeschluss < Stand: 03/2008

14. Genehmigungsantrag

15. Genehmigung

16. Behandlung evt. Auflagen des Genehmigungsbescheids in den Gremien der Kommu-
nen / Verwaltungsgemeinschaft

17. unter Umstanden - bei wesentlichen Plananderungen - Wiederholung ab Nr. 9, Offen-
lage evt. nur zu Veranderungen

18. Ausfertigung des Flachennutzungsplans

19. Bekanntmachung / Inkraftsetzung der genehmigten Fassung
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1.2 ANLASS UND ZIEL DER GEMEINSAMEN FLACHENNUTZUNGS-
PLANUNG

In Wahrnehmung der Planungshoheit haben die Stadte und Gemeinden die Verpflichtung, die

bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und zu leiten. Ein wesentliches
Planungsinstrument dazu bildet die vorbereitende Bauleitplanung, wobei die Kommunen zum
Teil bereits mit der Flachennutzungsplanung befasst waren, allerdings ohne dass die Plane
rechtswirksam wurden. Vorhandene Entwirfe sollen jedoch bei der Neuaufstellung inhaltlich
beachtet werden. Stadtebaulicher Ordnungsbedarf wurde bisher durch Satzungen nach §§10,
12 und 34 BauGB fir raumliche bzw. sachliche Teilbereiche befriedigt bzw. lber informelle
Fachplanungen den Akteuren vermittelt. Die langfristig orientierte Flachennutzungsplanung
wurde in einigen Fallen auch deshalb nicht zum Abschluss gebracht, weil Gemeindegebiets-
und Verwaltungsreformen den Verfahrensabschluss erschwerten. Das fihrte dazu, dass einige
ehemals formulierten langfristigen Planungsansatze inzwischen realisiert oder auch uUberholt
sind. Die bisher vorliegenden Planentwurfe stammen aus den Jahren 1993 bis 2000, weshalb
eine Uberarbeitung angezeigt ist, um aus dem Flachennutzungsplan spéter auch verbindliche
Bauleitplane entwickeln zu kénnen. Fir die Gemeinde Konigswalde liegt ein Landschaftsplan
»<Annaberger Land“ mit Stand November 1998 vor. Diese Planung wurde bei der parallelen

Erarbeitung des Landschaftsplans flr das Plangebiet dieses FNP beachtet.

Das Verfahren zum Flachennutzungsplan wird von Grund auf unter Anwendung der mit dem
BauGB vom 23.09.2004 eingefihrten Umweltvorschriften_neu durchgefihrt. Aufgrund gegebener

raumlich- funktionaler Zusammenhange ist ein hoher Abstimmungsbedarf der beteiligten Kom-

munen untereinander sowie, mit Blick auf ablaufende europaische Integrationsprozesse, mit den

Nachbarn auf tschechischer Seite gegeben. Dafir sind normierte Verfahren, hier mit dem Er-

gebnis eines rechtskraftigen gemeinsamen Flachennutzungsplans nach §204 BauGB, geeignet.

Die stadtebauliche Entwicklung der beteiligten Kommunen wird bei zum Teil unterschiedlichen
Voraussetzungen (z.B. Schwerpunkte fur Tourismus bzw. Gewerbe) wesentlich durch gemein-
same Bedirfnisse der Einwohner bestimmt. Die intensivere Abstimmung und starkere Koopera-
tion der Kommunen untereinander ermdglicht einen gerechten Interessenausgleich und die
vorbereitende Bauleitplanung ist ein dazu geeignetes Tragerverfahren, weil der Plan nur als
Ganzes und durch Alle beschlossen werden kann. Fir eine spater mégliche Intensivierung der
Zusammenarbeit werden so Grundlagen gelegt. Ein einheitliches Auftreten gegeniber den
tschechischen Nachbarn ist dadurch gleichfalls gegeben. Diese Erwagungen veranlassten die
beteiligten Kommunen, am 01.12.2004 eine ,Vereinbarung zur Aufstellung eines gemeinsamen

Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan und Umweltpriifung“ zu besiegeln.

Sowohl der Landschaftsplan (LP), als auch der Flachennutzungsplan (FNP) wurden mit den

Entwurfsstanden September 2007 begriindet. Vorausgegangen waren eine friihzeitige Betei-
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ligung der Offentlichkeit, der Nachbarn, der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange zu den Vorentwlrfen vom Dezember 2006 und ein Scoping- Termin am 13.06.2007
zur angepassten stadtebaulichen Planungskonzeption. Die dabei gewonnenen Erkenntnisse
flossen in die Entwurfsfassung mit dem Ziel ein, das férmliche Beteiligungs- und Abwa-

gungsverfahren mit einem in den stadtebaulichen Grundzigen abgestimmten Plan zu

bestreiten. Es zeigte sich, dass der LP als fachliche Grundlage fir die Ubernahme von Dar-

stellungen in den FNP geeignet ist.

Die Begriindung der Planung erfolgt generell fir das abgestimmte Gesamtkonzept. Soweit

darin Differenzierungen zwischen einzelnen Kommunen geboten oder zweckmafig sind,

werden die Aussagen zum leichteren Auffinden am Seitenrand gesondert gekennzeichnet.

Die Zeichen D/\i @ @ stehen fir

Kdnigswalde Oberwiesenthal Barenstein Sehmatal

Der FNP ist insbesondere unter Beachtung sich andernder demographischer Bedingungen,

neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, tiberarbeiteter Gesetze und Rechtstatbestande

sowie raumordnerischer Vorgaben (LEP 2003 / Fortschreibung des Regionalplanes) anzu-

passen und fortzuschreiben.

Die Belange der Hauptfunktionen:

e \Wohnen,

o Gewerbe,

e Land- und Forstwirtschaft sowie des

e Tourismus mussen in einem vernlunftigen Male untereinander abgewogen werden.

Dabei geht es im FNP vor allem um eine nachhaltige Entwicklung zur Schaffung von Struktu-

ren, die den Wohnwert verbessern und Investitionen zur Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen ermdglichen:

e Begriindung erforderlicher Bauflachenneuausweisungen,

¢ Vermeidung von Nutzungskonflikten,

e Einklang mit der Natur und

e Wirtschaftlichkeit der Gemeinbedarfs- , Verkehrs- und stadttechnischen Infrastruktur.

Der Flachennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flursticksgenaue Festle-

gung treffen, sondern die Art der Bodennutzung in den Grundzigen darstellen. Er soll ein
Leitbild liefern, welches den Gberértlichen Planungstragern die vom Trager der Planungsho-
heit angestrebte Entwicklungsrichtung aufzeigt und erst in der verbindlichen Bauleitplanung

der Kommunen flursticksgenau ausgeformt wird.

Der Zeitrahmen fiir die vorliegende Planung wird bis 2020 gesteckt.
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1.3

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081), zuletzt gean-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10. Mai 2007, (BGBI. | S. 666)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert am 06.01.2004
Bundesbodenschutzgesetz (BBodenSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen u. zur Sanierung von Altlas-
ten in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert am 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung neu gefasst durch Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes vom
23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Landesrecht

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200)
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2003 (SachsGVBI. S. 55), berichtigt am
25.04.2003 (SachsGVBI. S. 159), zuletzt geandert am 11.05.2005 (SachsGVBI. S. 155)



ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 11

Buro flr Stadtebau GmbH Chemnitz

e Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iber den Landesentwicklungsplan Sach-
sen (LEP 2003) vom 16.12.2003 (SachsGVBI. S. 915)

e  Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landespla-
nungsgesetz — SachsLPIG) vom 14.12.2001 (SachsGVBI. S. 716)

e Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 05.05.2004 (SachsGVBI. S. 148, 154)

e  Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
Sachsisches Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 30.07.2007 (SachsGVBI. S. 321)

e Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.10.2004 (SachsGVBI. S. 482), zuletzt ge-
andert am 10.04.2007 (SachsGVGI S. 102)

e Waldgesetz fUr den Freistaat Sachsen (SachsWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.04.1992 (SachsGVBI. S. 137), zuletzt ge-
andert am 10.04.2007 (SachsGVBI. S. 124)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze und Richtlinien wird hingewiesen.

14 PLANWERK / KARTENGRUNDLAGE
Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen Topographischen Karten RD 10

im MafRstab 1:10.000, Blatt- Nr.:

Annaberg-Buchholz West 5443 NO
Crottendorf 5443 SO
Annaberg-Buchholz 5444 NW
Arnsfeld 5444 NO
Johstadt 5444 So

Kdnigswalde 5444 SW
Ehrenzipfel 5543 NW
Neudorf 5543 NO
Oberwiesenthal 5543 SO

Tellerhauser 5543 SW
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Die teilweise friher verwendeten Planunterlagen, die auch Flurstlicksgrenzen darstellten,
erfillen nicht mehr die Anforderungen gemaf Planzeichenverordnung, da die topographi-
sche Karte aktueller, genauer und vollstandiger ist. Die Flurstlicksgrenzen sind erst in der
verbindlichen Bauleitplanung und in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster erfor-

derlich.

Auf den Vervielfaltigungssticken ist der Erlaubnisvermerk fur die digitalen Karten RD 10
anzubringen:

Topographische Karte 1:10.000 mit Erlaubnis des LVA Sachsen; Erlaubnisnummer 3525/06
und 4485/07.

Die Plangrundlage wurde aus den aktuell per 30.08.2007 beim Landesvermessungsamt
Sachsen vorliegenden digitalen Kartenblattern zusammengesetzt. Derzeit werden diese
Daten von der bisherigen Form in eine neue Darstellungsform tberfiihrt. Da diese Uberfiih-
rung der RD 10 fiir das vorliegende Plangebiet beim Landesvermessungsamt Sachsen noch
nicht fir jede Karte erfolgt ist, ergeben sich daraus teilweise Unterschiede in den Signaturen

der Grundkarte, die zu scheinbaren Farbunterschieden fihren konnen.
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15

VERFAHRENSVERMERKE

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die kompletten
Verfahrensvermerke sind Bestandteil der zu Genehmigung vorzulegenden Planzeichnung.

Datum
Verfahrensschritt Gemeinde |Verwaltungsgemeinschaft Barenstein |Stadt Kurort
Sehmatal jeweils Gemeinderat GR und Gemeinschaftsausschuss GA Oberwiesenthal
1. Aufstellungsbeschluss |19.01.2005 |Barenstein: 18.01.2005 01.02.2005
Konigswalde: 06.01.2005
Gemeinschaftsausschuss: 05.10.2006
2. Bekanntmachung Auf- |01.03.2005 |Barenstein: 20.01.2005, 15.11.2006 02.03.2005
stellungsbeschluss Kdnigswalde: 07.01.2005, 15.11.2006
3. friihzeitige Offentlich- |01.02. — 01.02. — 28.02.2007 01.02. -
keitsbeteiligung mit VE |28.02.2007 28.02.2007
4. fruhzeitige grenziber- Schreiben vom: 31.01.2007 und
schreitende Beteilung Beratung: 07.03.2007
mit VE
5. frihzeitige Beteilung Schreiben vom: 31.01.2007 und
der Nachbarn, Behor- Scoping- Beratung: 13.06.2007
den, sonstiger TOB mit
VE
6. Entwurfsbilligungs- und [10.10.2007 |Barenstein: 23.10.2007 11.10.2007
Auslegungsbeschluss Gemeinschaftsausschuss: 23.10.2007
7. Bekanntmachung der |01.11.2007 |Barenstein: 02.11.2007 01.11.2007
formlichen Offentlich- Konigswalde: 02.11.2007
keitsbeteiligung
8. formliche Beteiligung Schreiben vom: 08.11.2007
der Nachbarn, Behor-
den, sonstiger TOB mit
Entwurf
9. formliche grenzlber- Schreiben vom: 09.11.2007
schreitende Beteiligung
mit Entwurf
10. Entwurfsoffenlage 12.11.— 12.11.— 14.12.2007 12.11.—
14.12.2007 14.12.2007
11. Abwagungsbeschluss |12.03.2008 |Bérenstein: 18.03.2008 15.04.2008
Gemeinschaftsausschuss: 18.03.2008
12. Feststellungsbeschluss [ 12.03.2008 |Barenstein: 18.03.2008 15.04.2008

Gemeinschaftsausschuss: 18.03.2008

13.

Antrag auf Genehmi-
gung

Schreiben vom 30.04.2008

14.

Genehmigung des FNP

Schreiben vom 25.07.2008

15.

Erflllung von Neben-
bestimmungen der Ge-
nehmigung

Schreiben vom 27.01.2009

16.

Bekanntmachung der
Genehmigung
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1.6 GENEHMIGUNGSERLASS
Das Landratsamt Annaberg hat mit Schreiben vom 25.07.2008, AZ. F/03/2008 folgenden

Bescheid zum gemeinsamen FNP erlassen:
,0em vom Gemeinderat der Gemeinde Sehmatal, vom Stadtrat der Stadt Kurort Oberwie-
senthal und vom Gemeinderat der gemeinde Barenstein sowie vom Gemeinschaftsaus-
schuss der Verwaltungsgemeinschaft Barenstein/Konigswalde beschlossenen o.g. Flachen-
nutzungsplan nach §204 BauGB wird gemal §6 Abs.1 und 3 BauGB — mit Ausnahme der
unter A genannten Teile — erforderliche Genehmigung

unter Auflagen und Hinweisen erteilt.

A- Ausnahme von der Genehmigung:

1. Gewerbeflachendarstellung (Erweiterungsflache) in Sehmatal, OT Cranzahl, An der Rich-
terstralle.

2. Wohnungsbauflachendarstellung (Erweiterungsflache) in Sehmatal, OT Cranzahl, Am
Richterbusch.

3. Gewerbeflachendarstellung (Erweiterungsflache) in Sehmatal, OT Cranzahl, An der

Salzstralle (flr das Gebiet in der Schutzzone Il des Naturparkes).”

Auflagen und Hinweise kénnen redaktionell in die Planunterlagen eingearbeitet werden.
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2 GRUNDLAGEN DER PLANUNG

2.1 PLANGEBIET
Das Plangebiet setzt sich aus den Territorien der 4 Kommunen:

e Gemeinde Sehmatal,

e Gemeinde Kdénigswalde gemeinschaft Barenstein / Kénigswalde

e Gemeinde Béarenstein } verbunden in der Verwaltungs-
e  Stadt Kurort Oberwiesenthal zusammen.
Diese liegen im Suden des Landkreises Annaberg (Flachenanteil des Plangebiets 24,97%)

des Regierungsbezirks Chemnitz (1,79%) im Freistaat Sachsen (0,59%).

Flachenanteile [km?] im Plangebiet per 30.06.2007

O Gemeinde Sehmatal O Gemeinde Konigswalde

O Gemeinde Barenstein @ Stadt Kurort Oberwiesenthal

Gesamt: 109,42 km?

Quelle: StalA Freistaat Sachsen

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Abb. 1: Flacheniibersicht
Benachbarte Kommunen liegen im Landkreis Annaberg und in der Republik Tschechien, und
zwar im Uhrzeigersinn
im Norden: Stadt Schlettau (in VG Scheibenberg - Schlettau)
Stadt Annaberg- Buchholz
Gemeinde Mildenau
im Osten: Stadt Johstadt
Stadt Vejprty — Region Usti n. Lab., Tschechien
Bergstadt Louéna — Region Usti n. Lab., Tschechien
Bergstadt Jachymov — Region Karlovy Vary, Tschechien
im Stden: Bergstadt Bozi Dar — Region Karlovy Vary, Tschechien
im Westen Gemeinde Breitenbrunn (per 01.01.2007 Rittersgriin eingemeindet)
Gemeinde Raschau (in VG Raschau — Markersbach - Pohla)
Gemeinde Crottendorf

M Quelle: STALA Freistaat Sachsen

@ Schreibweise in jeweiliger Landessprache, ausgenommen bei Zitaten
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2.2

LAGE IM RAUM

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Kreisstadt Annaberg- Buchholz an und erstreckt

sich entlang der Taler von Sehma und Péhlbach ", dem Grenzgewasser ab dem Blech-

hammer in Kiihberg, in stdliche Richtung bis zum Fichtelberggebiet mit Sachsens hdchster

Erhebung, an deren Ful’ die héchstgelegene Stadt Deutschlands, der Kurort Oberwiesenthal

liegt. Beiderseits der Hauptwasserscheide zwischen Zwickauer Mulde und Zschopau erstre-

cken sich in Sachsens grotem zusammenhangenden Waldgebiet mehrere Quellgebiete.

Die Kammlagen des Erzgebirges sind ein Uber die Landesgrenzen hinaus bekanntes Win-

tersportgebiet.

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Erzgebirges und erfasst sowohl untere als

auch obere Lagen. Die Lage im Vermessungsnetz lasst sich folgendermaflen beschreiben:

Punkt im Plangebiet geografische Koordinaten | Gauss- Kriiger- Koordinaten
Lange Breite Rechtswert Hochwert

ordlichster Punkt — Koénigs-
norelichsier FUnict = fonigs 13°2439°E | 50°33'41,8'N| 4574077,43 | 5603937,20
walde siuddstlich d. Péhlbergs
Ostlichster Punkt — Koni I- om17 an
ostiehster FUnxt — Ronigswa 13°57,3'E| 50°32'41,9'N| 4576933,02| 562130,96
de Sandbach im Streitwald
sUdlichster Punkt—pbeane- 13°243.9°E | 50°23'57,0°N 4567371.30 | 5585777.48
senthal Schlauderwiese
Westlichster Punkt - Oberwie- 0n7Iy 37

esticnsTer AN OTWIS™ | 1oese'51.47E| 50°27°0,3"N|  4561039,92 | 5591361,72
senthal — Zweibach '
tiefstgelegener Punkt —
Pohlbachtal Kénigswalde 12°51'34,0’E | 50°33'35,7"'N 4574516,97 | 5603753,05
(503,7 m U. HN)
hdéchstgelegener Punkt —
Oberwiesenthal Fichtelberg 12°57’19,7’E | 90°2524,9°'N 4567898,96 | 5588498,99
(1214,6 m U. HN)
maximale Nord- Sud- Ausdehnung: 18,2 km
maximale Ost- West- Ausdehnung: 15,9 km
Lange der Plangebietsgrenze: 71,4 km

davon Staatsgrenze mit Tschechien:

26,69 km (entspr. 37,4 %)

Die StralRenverkehrserschliefungen befinden sich vornehmlich in den Fluss- und Bachtélern,

welche durch einige Querverbindungen Uber die Héhenrlcken der Haupttaler hinweg ver-

bunden sind. Die Hauptachsen sind die von Chemnitz kommende und zum Grenziibergang
Oberwiesenthal / Bozi Dar fihrende Bundesstralte B95 sowie die Staatsstrallen S262, S265,

M'im Plangebiet wird der Péhlbach zumeist kurz Péhla genannt
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S266, S268 und S271. In Scheibenberg bindet die S258, die als Autobahnzubringer zwi-
schen der Bundesautobahn A72 von der AST Stollberg/ West in den Raum Annaberg-
Buchholz / Oberwiesenthal ausgebaut wird, auf die B101 auf. Ab Scheibenberg verlauft die
S268 uber Crottendorf nach Neudorf und Uber die S266 besteht in Hammerunterwiesenthal

Anschluss an die B95 in Richtung Oberwiesenthal.

Von hoher Ingenieurbaukunst in topografisch bewegtem Gebiet zeugen die im Zuge der
Industrialisierung des Erzgebirges angelegten Eisenbahnstrecken, darunter die Bahnstrecke
Chemnitz — Vejprty — Chomutov (Normalspur) und die Fichtelbergbahn (Schmalspur) zwi-

schen Cranzahl und Oberwiesenthal.

Stadte in der Umgebung Stralkenentfernung, gemessen von S266 / B95
Chemnitz 51 km
Zwickau 76 km
Aue 35 km
BAB A72 Stollberg/ West 42 km
Annaberg- Buchholz 17 km
Schwarzenberg 27 km
Oberwiesenthal 5 km
Vejprty 7 km
Jachymov 18 km
Karlovy Vary 37 km
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2.3 HISTORISCHE ENTWICKLUNG
Die Darstellung der historischen Entwicklung erfolgt an dieser Stelle insoweit, als die Sied-

lungsentwicklung nachhaltig durch diese beeinflusst wurde. Dabei stiitzen sich die Aussagen

auf Sekundarliteratur und Angaben der Kommunen. Recherchen in Originalquellen wurden

nicht angestellt und bleiben den Chronisten vorbehalten.

Bereits vor 1000 Jahren querten Handler auf den Salzwegen von Halle nach Béhmen den
dicht bewaldeten (Dunkelwald -> ,Miriquidi“) Erzgebirgskamm. Es gab vereinzelte slawische
Vorgangersiedlungen, so z.B. in Schlettau, wo an einer Furt durch die Zschopau eines kdnig-
liches Wegkastell errichtet wurde. Die gewaltlose Besiedlung des Miriquidi- Waldes im Ober-
erzgebirge durch Franken und Thiringer dirfte bereits um 1100 eingesetzt haben. Im 12.
Jahrhundert unter Kaiser Friedrich I. (1152-1190) Barbarossa bewarben sich die Meinherin-
ger (Stammburg bei Weilienfels) erfolgreich um Grundbesitz, um das Gebiet nachher plan-
mafig zu kolonialisieren. Im Auftrag eines Landesherren oder eines Groldgrundbesitzers aus
westlichen Gebieten warben ,Lokatoren® Auswanderwillige an. Jedem Siedler wurde ein
Stlick Land in der neuen gemeinsam vom Wald gerodeten Heimat zugewiesen, das grof3
genug war, sich und seine Familie zu versorgen. Dieses Stiick Land nannte man eine “Hube”
(von heben - urbar machen) oder Hufe. Sie erstreckte sich regelmalig als ein durchgehen-
der Flurstreifen zwischen der von der Dorfgemeinde gemeinschaftlich als Viehweide genutz-
ten Bach- oder Flussaue Uber die vor Hochwasser sicher gelegene Hofanlage und weiter die
Ackerflachen hinauf bis zu den zugehdrigen bewaldeten Hohen. Eins wegen der nicht zer-

storten Lesesteinrander markantesten Waldhufendorfer des Erzgebirges ist Kdnigswalde.

Die Bauerndorfer waren zunachst der reichsunmittelbaren Herrschaft Hartenstein unterge-

ordnet. Es erfolgte ein mehrfacher Besitzerwechsel:

e Geschlecht der Meinheringer (seit 1181 zugleich Burggrafen von Meil3en),

e 1406 der Ubergang der ,Oberwaldischen Grafschaft‘ der Meinheringer an die Schénbur-
ger durch Verpfandung und

e 1559 Kauf der oberen Grafschaft Hartenstein (ca. dstlich von Zwdnitz bis zum Péhlbach

und Fichtelberg) durch die flrstliche Landesherrschaft der Wettiner.

Wenn auch die Siedlungsformen im Rodungsgebiet eindeutig davon zeugen, dass hier in
den ersten zwei Jahrhunderten die bauerliche Landnutzung vorherrschte, so muss man

schon etwa 100 Jahre danach mit der bergmannischen Nutzung der zahlreich vorhandenen

Erzlager rechnen, was erst fir 1402 mit einem Hammerwerk in Raschau zu belegen ist.
Silberfunde 1471 und das darauffolgende Berggeschrey Ende des 15. Jhd. flhrten zur Blite
der Bergstadte Annaberg, Buchholz und Scheibenberg sowie Bergbauaktivitaten in fast allen

Orten. Die planmaRige Anlage Oberwiesenthals erfolgte als regelmaRiger Stadtgrundriss.
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Die Dorfer mussten die Ernahrung der wachsenden Bevdlkerung sichern. Auch der Trans-
portnachschub an Holz, Holzkohle und Kalk und die Verhittung der in Pochwerken zerklei-
nerten Erze veranderte die Region nachhaltig. Seit Mitte des 16. Jhd. fand eine dritte Periode
der Nachbesiedlung statt, nachzuweisen in Barenstein, Neudorf und an sich sudlich an-
schlieRenden Wohnplatzen. Dort fanden auch ein Jahrhundert spater, ab 1623 zur Zeit der
Gegenreformation aus B6hmen kommende Glaubensverfolgte Aufnahme (Exulanten). Der
schwankende Ertrag der Bergwerke fiihrte entsprechend den technischen Mdglichkeiten zum
Abbau verschiedener Erze nacheinander, darunter auch von Kobalterz fur die Blaufarbher-

stellung.

Auf den Bergbau kdnnen viele Gewerbe zuriickgefuihrt werden und der Niedergang des
Bergbaus erforderte Alternativen, welche u.a. im Kloppeln, in der Bortenherstellung und im
Posamentenmachen gefunden wurden. Seit dem 19. Jahrhundert wurden die Siedlungen im
Zuge der Industrialisierung, zumeist in Verbindung mit der Nutzung der reichlich vorhande-
nen Wasserressourcen, neu gepragt. Seit dem letzten Jahrhundert erfolgten in starkem Ma-
Re auch Siedlungserweiterungen zu Wohnzwecken sowie fliir dem Gemeinbedarf, dem
Fremdenverkehr und dem Wintersport dienende Bebauungen. Eine Besonderheit sind das
kurzzeitige noch Aufbliihen des Uranbergbaus um Barenstein 1945 — 1954, dessen Folgen

auch heute noch nachwirken.

Es folgen einige Zeittafeln einzelner Orte bzw. Ortsteile.

Zeit Ereignis in Kénigswalde

um 1200 | Die Griindung der 6stlich des Pdhlbachs gelegenen Seite durch die Waldenburger
auf Wolkenstein

1291 Ostliche Seite erstmals als Lichtenhain urkundlich erwahnt

um 1250 | Entstehung des westlichen Teils, vermutlich als Zubehér zum Schloss Schlettau
dem Bdhmenkonig Wenzel gehdrig

1367 Eine kaiserliche Urkunde von benennt die spatere Amtsseite “Kunigswald”

1413 westliche Seite kam zum Kloster Grlinhain

2.H. Betrieb eines Kupferhammers

15. Jhd.

1512 Paul von Thumshirn verkaufte die 6stliche Seite an den Rat der Stadt Annaberg
- “Ratsseite”

1523 Kirchenbau auf der Ratsseite, zunachst Filialkirche der Mildenauer Pfarre

1536 Westliche Seite kam durch Sekularisation zum Amt Griinhain 2 ,Amtsseite”

1536 Der Annaberger Rat liel3 die Brettmuhle errichten

1573 In Kénigswalde arbeiten 9 Mihlen, ca. 700 Einwohner

1907 Ehemalige Muhlen dienen kleineren Industriebetrieben, viele Lohnarbeiter pen-

deln nach Annaberg, Buchholz , Barenstein oder Jéhstadt zur Arbeit

1924 Siedlungsverein legt Grundstein fir Siedlung
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Zeit Ereignis in Konigswalde K

1945 14 Bauern erhalten insgesamt 27 ha Bodenreformland

1945 - Einquartierungen von zuletzt bis zu 780 Kumpeln der SDAG Wismut

1954

1949 3.299 Einwohner, davon 500 Einquartierungen

1958 Grindung der ersten Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften (LPG),
die spater zu einer gro3en LPG fusionieren (heute Agrargenossenschaft e.G.)

Zeit Ereignis in Barenstein

um 1200 | Streusiedlungen an historischer Salzstralle am Blechhammer an der ,Wilden

- 1500 Ecke® (damals Ausspanne), an den ,Berghduseln® und am ,Freimann- Lehngut®
(Bereich Brauerei)

16. Jhd. | Mit den Streusiedlungen Grenzbriicke / Gehlertmiihle, Kittnergut / Drechslermuih-
le und Niederschlag (Gasthof) zusammen ca. 200 Einwohner

1527 Abt Johannes vom Kloster Griinhain belehnt Annaberger Ratsherren Hans Roh-
ling mit dem Berg Barenstein (Pernstein). Das Datum gilt als Geburtsjahr der
heutigen Gemeinde Barenstein

1548 Ratsdorf von Annaberg.

1557 Bau der Landbricke (jetzige Grenzbrlicke)

E.16.Jhd. | Aufblihen des Bergbaus

1564 — Bau des FloRRgrabens vom Stahlberg bis zum Holzhof am Stadtwald Annaberg

1566 durch den Rat der Stadt Annaberg (bis mind. 1839 in Betrieb)

1618 - Verwustungen im 30-jahrigen Krieg, Zuzug von Bergleuten und Exulanten zum

1648 Stahlberg und nach Niederschlag

1655 Bau der ev-luth. Erléserkirche

1656 Bau einer Schule

1657 Bau eines Pfarrhauses

1688 mit ca. 700 Einwohnern nach dem 30jahrigen Krieg eines der groRten Dorfer des
Erzgebirges

Um 1750 | Spitzenkloppeln, Herstellung von Handposamenten hatte seit 1700 im Verleger-
system Ful} gefasst; es gab insgesamt 160 Hauser in mehreren Streusiedlungen
(, Tempel“ um Magneteinrichtungen); Kriegs- und Hungersnéte folgten

E.18.Jhd. | allmahliche Industrialisierung

1827 - Bau der Stralle nach Annaberg

1830

1869 - Bau der "Sachsisch-Béhmischen-Verbindungsbahn Annaberg- Weipert", Beginn

1872 des wirtschaftlichen Aufschwungs, vor allem in der Textilindustrie (Posamenten-
herstellung)

1896 Vereinigung von Barenstein und Stahlberg

1888/89 |Bau der Staatsstralle vom Bahnhof Barenstein bis Hammerunterwiesenthal

1898/99 |Bau des Rathauses
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Zeit Ereignis in Barenstein

1900 - Einwohnerzahl steigt von 3.746 auf 4.396

1910

1913 Auf Anregung des Erzgebirgszweigvereines Barenstein wurde die bestehende
Schutzhitte auf dem Barensteiner Berg durch ein Unterkunftshaus ersetzt.

1920- im Ort ansassige Burger rom.-kath. Glaubens erbauten sich die "St.- Bonifatius-

1921 Kirche"

1921 Bau einer Sprungschanze am Osthang des Barensteiner Berges zur Belebung
des Wintersports durch Skiverein ,Kristianina®“.

1945 als Auswirkung des 2. Weltkrieges SchlieRung der Grenzbriicke zwischen Baren-
stein und Weipert

1946 - Uranbergbau durch die SDAG Wismut. Durch den Zuzug vieler Bergleute wuchs

1954 der Ort in kurzester Zeit von 4.056 auf ca. 6.400 Einwohner an. Die durch das
Ende des Bergbaus freigewordenen Arbeitskrafte fanden Beschaftigung in den
wachsenden Industriebetrieben.

1970 staatliche Anerkennung als Erholungsort

1990 durch veranderte politischen und wirtschaftliche Verhaltnisse enormer Rickgang
der Industrie; Der Aufschwung des Bau- und Handelsgewerbes konnte die vielen
freigewordenen Arbeitskrafte nicht abfangen.

1991 Wiedereroffnung des Grenziibergangs nach Tschechien

1996 Barenstein und Kénigswalde arbeiten in einer Verwaltungsgemeinschaft zusam-
men.

Zeit Ereignis in Sehma @

1367 Ersterwahnung als ,Semo*“, gelegen an der von Schlettau kommenden histori-
schen Handelsstralte nach B6hmen

14.- 15. | Bewohner sind Bauern, die auch Vorspanndienste fiir fremde Fuhrwerke am

Jhd. Steilanstieg nach Koénigslust leisteten, und Handler

1413 Kloster Grunhain Ubernimmt die Herrschaft

um 1500 | Eisenhammer und Bergwerke (Eisenstein, Zinn)

1546 38 Guter und 17 Hauslein

1565 Zwei Schmelzhatten im Tal und 1 Eisenhammer im Oberdorf

1599 Erste Bergschmiede

1673 Weihe der ersten Kirche, ersten Schule und des Pfarrgutes

1649 Entstehung eines Blaufarbenwerkes, die Farbmuihle wurde 1684 mangels Holz
nach Zschopenthal verlegt

1810 Annaberger Spitzen- und Posamentenverleger Eisenstuck liel3 eine Kléppelgarn-
Spinnerei mit angeschlossener Spinnschule und Zwirnerei errichten

1820 Grindung der Fa. Kittner

1887 Fertigstellung des Einschnittes und Eréffnung der Eisenbahnstrecke Annaberg -

Schwarzenberg

1887

Bau der ersten Zentralschule, An- und Umbau 1922/23 durch Kittner
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Zeit Ereignis in Sehma

1899 Weihe der Pauluskirche

1903 Kunstseide- Zwirnerei , eigenes Gaswerk

1909 Kunstseideherstellung im Viskoseverfahren erfolgreich, 1911 zweiter Betrieb

1911 Erster Kindergarten durch Fam. Kittner

1928/32 |Bahnhofserweiterung und Neubau des Gebaudes

20. Jhd. |Industriedorf ist gepragt durch Herstellung von Industriezwirnen und Nahfaden,
Strumpffabrikation, Farbereien, ein Emaillier- und Stanzwerk, Holzstoffherstellung
und Pappfabriken

1999 Zusammenschluss mit Cranzahl und Neudorf zur Gemeinde Sehmatal

Zeit Ereignis in Cranzahl

1180 Erstbesiedlung als kleines Waldhufendorf mit anfangs nur 8 Bauern

1367 Erste urkundliche Erwahnung des Ortes Cranzahl

1530 Mit der Anlage Neudorfs entstanden auch hier 13 weitere Guter

16. Jhd. |Aufblihen des Bergbaus mit eigenen Silber- und Eisenerzzechen, aber auch
Fuhrdienste und die Kdhlerei brachten Erwerb

1556 Errichtung der spater mehrfach umgebauten Himmelfahrtskirche.

17. Jhd. | Entwicklung von Spitzenklopplerei und -handel

19. Jhd. |Heimarbeit fir Annaberger Posamentenverleger sowie Weiterentwicklung der
Holzverarbeitung

1834 1.381 Einwohner

1854 Bau einer neuen Schule

1871/72 |Bau der Eisenbahnstrecke Chemnitz — Annaberg — Weipert

1897 Mit Inbetriebnahme der ,Erzgebirgsbahn® (Fichtelbergbahn) wird der Bahnhof
Cranzahl ein Umsteigebahnhof an der Verbindungsbahn Annaberg- Weipert und
wird der Glterverkehr befordert.

Anf. Erzgebirgische Textilwerke entstehen als Grol3betrieb mit Zwirnerei, Farberei,

20. Jhd. |Bleicherei und Merzerisieranstalt. Der Wandel zum Industriedorf ist vollzogen.

1910 Errichtung der Himmelfahrtskirche auf den Grundmauern der mittelalterlichen
Dorfkirche

1946 2.645 Einwohner

1948 — | Bau der Trinkwassertalsperre Cranzahl (auf Gemeindegebiet Barenstein) zur

1951 Sicherung der Wasserversorgung im Zusammenhang mit Grundwasserabsen-
kungen in Folge des Uranbergbaus

1950 3.918 Einwohner

1952 Grindung der ersten LPG in der DDR, hervorgegangen aus einer alten Weidege-
nossenschaft (Viehauftrieb auf Sommerweiden in Oberwiesenthal) und zwei
Druschgenossenschaften

1990 2393 Einwohner

1999

Zusammenschluss mit Neudorf und Sehma zur Gemeinde Sehmatal
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Zeit Ereignis in Neudorf und Kretscham- Rothensehma

1530 Siedler wurden auf die Wistung der urspringlichen Siedlung ,Krachsdorff“ ange-
setzt, um das ,neue Dorf* beiderseits der Sehma waldhufenartig (Breite 120 —
140 m) anzulegen. Die Viehzucht nutzte die Waldweide, der Acker wurde durch
Wildzaum geschutzt.

1533 Erste urkundliche Erwéhnung

1559 Neudorf zahlt 51 Bauern, als es in Besitz des kurflrstlichen Amtes Crottendorf
gelangte. Der Erbrichter war mit einem Freigut bevorzugt ausgestattet.

1562 Anlage der HolzfloRe nach Annaberg auf der Weilken Sehma

1514 Schankrecht in Kretscham- Rothensehma aktenkundig. Die Streusiedlung ent-
steht auf einer oberhalb des Dorfes gelegenen Parzellenflur. Ferner gab es Berg-
bauumgang.

1524 Wolf von Schonburg verleiht das Freigut samt Brauhaus und Raum in Kretscham
dem Leiter der ,Nirnberger Gesellschaft®, die Bergwerke und das Werk Hamme-
runterwiesenthal unterhielt.

1599 Kirche entsteht als Steinbau an Stelle einer ersten kleinen Holzkirche. Die frihba-
rocke Ausgestaltung der Decke und Emporen stammt aus dem Jahr 1659

17. - 18. | Mahl- und Brettmihlen sowie Kléppelei erndhren die Neudorfer. Hier wohnten

Jhd. auch Krautler und Wurzler, die Arzneipflanzen sammelten und anbauten. Der
Verleger Schreiber grindete eine Schule fur gréRere Madchen zur Ausbildung im
Kléppeln von Brissler Spitzen

1834 1.275 Einwohner in Neudorf und 98 in Kretscham- Rothensehma

19. Jhd. |Posamentenindustrie, Sdgewerke und Fabriken, z.B. Zlindholzfabrik (1872), Fab-
rik fir Spindeln und Spinnfliigel (1895) entwickeln sich

1850 Otto Eberwein unterhalt eine Sommerfrische in Kretscham (spateres Genesungs-
heim)

1896 2.530 Einwohner in Neudorf und 184 in Kretscham - Rothensehma

1897 Inbetriebnahme der ,Erzgebirgsbahn® (Fichtelbergbahn) beférdert Industrie, Han-
del und den Fremdenverkehr (Hotel, Betlehemstift, Jugendherberge am Halte-
punkt Vierenstralle)

1910 2.779 Einwohner in Neudorf und Kretscham- Rothensehma

1946 3.014 Einwohner in Neudorf und Kretscham - Rothensehma

1964 3.183 Einwohner in Neudorf und Kretscham - Rothensehma

1968 Einweihung der neu erbauten Polytechnischen Oberschule

1972 Baubeginn der Spinnfligelfabrik

1999 Zusammenschluss mit Cranzahl und Sehma zur Gemeinde Sehmatal

Zeit Ereignis in Oberwiesenthal (Quelle: Fremdenverkehrs- und Heimatverein Kurort Oberwiesenthal e.V.)

1406 Ersterwahnung von Unterwiesenthal

1527 Grindung der Neustadt im Wiesenthal nach reichen Erzfunden im Zechengrund

1535 Fertigstellung der Brauerei und Griindung der Schitzengilde

1547

Bestand einer Schmelzhitte




ibb [ngenicurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz

24

Buro flr Stadtebau GmbH Chemnitz

Zeit Ereignis in Oberwiesenthal (Quelle: Fremdenverkehrs- und Heimatverein Kurort Oberwiesenthal e.V.)

1573 Bestand einer Schule

1624 Bestand einer Seilerinnung

1630 Bestand einer Posamentierinnung

1650 Aufnahme von Exulanten (darunter Bortenwirker, Zinnverleger, Nadler)

1664 Apotheke gegriindet, privilegiert 1684

1708 verkehrte die Leipziger Post (iber Wiesenthal nach Karlsbad, bei der Uberschrei-
tung der Landesgrenze wechselte der Postillion seine Uniform

1816 Eréffnung der Kldppelschule

1828 Staatsforstrevier von Oberwiesenthal aus verwaltet

1836 EinfUhrung der Schulpflicht

1848 bis 1864 Aufforstung des Fichtelberges (Gedenkstein gegenilber der Seilbahn)

1851 Erster groRRer Stadtbrand

1862 Grol3brand vernichtet 120 Hauser

1866 Weihe der neuen Kirche

1888 Grundsteinlegung fir das Fichtelberghaus

1897 Eréffnung der Eisenbahnlinie Cranzahl - Oberwiesenthal

1901 Fernsprechnetz eingerichtet

1905 Einfihrung des elektrischen Lichtes in Unterwiesenthal, Einfiihrung des Gaslich-
tes in Oberwiesenthal

1916 Autolinie Annaberg - Oberwiesenthal eréffnet

1916 Wetterwarte nimmt am 01. Januar die Beobachtungen auf

1921 Ober- und Unterwiesenthal werden eine Stadtgemeinde

1924 Einweihung der Fichtelbergschwebebahn

1930 Weihe der neuen Schule

1930 Altester Stadtteil (Habeleberg) brennt ab

1935 Eréffnung des Freibades

1935 Oberwiesenthal wird Kurort

1938 Weihe der "GrolRen Fichtelbergschanze"

1946 Eréffnung des ersten staatlichen Kindergartens

1957 Sachsenbaude wird Héhensanatorium

1963 Grol¥feuer vernichtet das Fichtelberghaus

1963 zwei Sessellifte werden gebaut; Schlepplifte 1968, 1970, 1977, 1978

1965 Grindung der Kinder- und Jugendsportschule (KJS)

1967 Er6ffnung des neuen Fichtelberghauses mit dem 42 m hohen Aussichtsturm

1972 Offnung der Grenziibergangsstelle am "Neuen Haus"

1974 Einweihung der neuen Fichtelbergschanze

1976 Freigabe der Umgehungsstralle

1976 Schulerweiterungsbau mit Turnhalle Gbergeben

1980 Fertigstellung der zentralen Klaranlage

1980 Umzug der Kinder- und Jugendsportschule (KJS) in den Sportkomplex auf dem

"Sparringberg"
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Zeit Ereignis in Oberwiesenthal (Quelle: Fremdenverkehrs- und Heimatverein Kurort Oberwiesenthal e.V.)

1981 Ubergabe Wohnungsneubaugebiet Sparingberg

1993 Einweihung der Sommerrodelbahn

1994 Fertigstellung der neuen Freilichtbihne und Einweihung des Doppelschleppliftes

1995 Eréffnung des grenziberschreitenden Wanderweges Oberwiesenthal- Lou¢na am
Forsthaus

1996 Oberwiesenthaler Tennishallen werden eréffnet

1997 teilweiser Abriss des Fichtelberghauses und Sprengung des Aussichtsturmes

1999 Eréffnung des neuen Fichtelberghauses am 18. Juli, Wiedererdffnung der Sach-
senbaude als Ferienhotel, Einweihung der Vierersesselbahn "Am Hittenbach"

2000 Inbetriebnahme der GroRbeschneiungsanlage am Fichtelberg

2003 SchlieBung der Oberwiesenthaler Grundschule

2003 Einweihung der neu errichteten Kindertagesstatte "Regenbogenhaus" und Abriss
des alten Kindergartens

2003 Schanzenweihe der rekonstruierten Fichtelbergschanze

2004 Weihe des Snowboardparks und Junioren-Weltmeisterschaften der Snowboarder
in Kurort Oberwiesenthal und Bozi Dar

2004 SchlieBung der Oberwiesenthaler Mittelschule

Zeit Ereignis in Hammerunterwiesenthal

1547 Mit dem Berggeschrey sollen innerhalb 14 Tagen 1.000 Arbeiter in das Tal ge-
kommen sein, um das Bergwerk ,St. Johannes* zu errichten

1610 Brenners Hammer ,Schléssel”, an Stelle der spateren Holzwollefabrik, wurde
wahrscheinlich im 30jahrigen Krieg zerstort und spater mit Hilfe von Exulanten
wieder aufgebaut (Blechhitte, Stabhitte, Zinnhaus, Beizgewdlbe)

1656 erste urkundliche Erwahnung in einem Antrag von Exulanten zur Genehmigung
einer Ansiedlung

1657 Errichtung des neuen Bergflecken ,Unter-Hammer* (unterhalb des Roten Ham-
mers) im Zusammenhang mit dem Betrieb von Hammerwerken
Neben wenigen Bauern kamen Handwerker (Blchsenschéafter, Zimmerleute,
Tuchmacher, Hosenstricker), Fuhrleute , Getreide-, Hopfen- und Spitzenhandler
sowie Kohler, Holzhauer, Bergknappen und Hammerschmiede

Seit 16. | Kalkabbau im Tagebau, spater auch Marmor und Amphibolite, seit 1925 auch

Jhd. untertagig

1830 Bau der ersten Ofen fiir Kalkbrennerei

1895 Grundstlick des Hammerwerks Schldssel wurde fiir einen Holzhandel und Holz-
wolleherstellung hergerichtet, spater um Sagewerk und Kistenfabrik erganzt

1896 Grindung eines Schotter- und Sandwerkes

1953 Posamentierfabrik nahm Betrieb auf

1996 Eingemeindung von Hammerunterwiesenthal zur Stadt Kurort Oberwiesenthal
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2.4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Bauleitplane sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Lan-

desplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden dadurch insoweit
Grenzen gesetzt, als Bauleitplane den verbindlichen Zielen der hoherstufigen Planungen
nicht widersprechen durfen. Es handelt sich dabei nicht um einen einmaligen Vorgang bei
der Planaufstellung oder -anderung. Die Gemeinden sind vielmehr verpflichtet, ihre Planung
standig auf die aktuelle Raumordnung und Landesplanung hin zu tberprifen. An dieser
Stelle werden auf das Plangebiet des FNP erkannter malien zutreffende Ubergeordnete

Pramissen auszugsweise zitiert bzw. erlautert.

Die landesplanerischen Ziele flr das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP) vom 16. Dezember 2003 formuliert. Ferner wurde am 27.08.1999 der Fachliche Ent-
wicklungsplan Verkehr des Freistaates Sachsen (FEV) vom 24.06.1999 fir verbindlich er-

klart. Der Regionale Planungsverband Chemnitz-Erzgebirge ist als Trager der Regionalpla-

nung gemaf §4 Abs.1 SachsLPIG verpflichtet, den Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

(RPCE), aufzustellen und diesen gemafl §6 Abs.5 der weiteren Entwicklung durch Fort-

schreibung anzupassen.

2.4.1 Landesentwicklungsplan
Begrindung der Fortschreibung des LEP:

"Sowohl die Ausgangslage als auch die Rahmenbedingungen fiir die raumliche Entwicklung
des Freistaats Sachsen haben sich seit 1994 wesentlich verandert (wie z. B. demographi-

sche Entwicklung und die EU-Erweiterung). . . . Bei der Fortschreibung waren die verbindli-

chen Regionalplane einschliellich der Braunkohlenplane sowie der fortgeltende Fachliche
Entwicklungsplan Verkehr (FEV) zu berlcksichtigen. Die Regionalplane sind binnen drei
Jahren nach In-Kraft-Treten des LEP anzupassen." (LEP; S.1; Abs.1)

Zeitlicher Rahmen LEP: ca. 10 Jahre (LEP; S.2 Abs.2)

Bedeutung und Aufgaben LEP:

"Der Landesentwicklungsplan stellt das fachibergreifende Gesamtkonzept zur rdumlichen

Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe,
die Nutzungsanspriche an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene so-
wie 6kologisch und 6konomisch funktionsfahige Raum — und Siedlungsstrukturen hinzuwir-
ken. Durch die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans sollen im Sinne einer
nachhaltigen Raumentwicklung die Anspriiche an den Raum gro3raumig in Einklang ge-
bracht werden, so dass das Erreichen bzw. die Erhaltung hoher 6kologischer, 6konomischer

und soziokultureller Standards fir kommende Generationen ermdglicht werden. Der Landes-
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entwicklungsplan Gbernimmt zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms nach dem
Sachsischen Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege. Der Landesentwicklungsplan
enthalt landesweit bedeutsame Festlegungen als Ziele und Grundséatze der Raumordnung."
(LEP; S.1; 2. u.3. Abs.)

Die Ziele nach 83 Nr. 2 ROG (gekennzeichnet mit Z und Ziffer) sind nach Maf3gabe von 8§84,

5 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beachten. Ziele begriinden

eine Anpassungspflicht fur die Gemeinden nach 81 Abs.4 BauGB. Die Grundséatze nach 83

Nr.3 ROG, im weiteren Begrindungstext mit G und Ziffer gekennzeichnet, sind von 6&ffentli-
chen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen in der Abwagung oder bei
Ermessensausibung nach MaRRgabe des 84 ROG und der fur die Planungen und Maf3gaben
geltenden Vorschriften zu bericksichtigen.

2.4.1.1 Raumstruktur
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Das Plangebiet im landlichen Raum grenzt an das Mittelzentrum Annaberg-Buchholz im

Verdichtungsraum direkt an und erstreckt sich entlang der Uberregionalen Verbindungsachse

Leipzig — Chemnitz — Karlovy Vary — Plzen.

Der landliche Raum umfasst die Teile Sachsens, die eine geringe Verdichtung aufweisen.

Seine Wirtschaftsstruktur ist durch industrielle und gewerbliche Einzelstandorte sowie einen

gegenlber den anderen Raumen hdheren Beschaftigtenanteil in der Land- und Forstwirt-

schaft gepragt.

. ,Der landliche Raum ist unter Berticksichtigung seiner Eigenart mit seinen vielfaltigen Funktionen als eigen-
sténdiger und zukunftsfahiger Lebensraum zu bewahren und weiter zu entwickeln.” (G 2.5.8)

. ,Die dezentrale Siedlungsstruktur des landlichen Raums ist durch die funktionale Starkung seiner Zentralen

Orte und die Verbesserung ihrer Erreichbarkeit zu festigen.” (Z 2.5.9)

. Zur Aufrechterhaltung von 6ffentlichen und privaten Infrastruktur- und Dienstleistungsangeboten sollen im
landlichen Raum vernetzte und/oder mobile Versorgungsstrukturen eingerichtet werden. (G 2.5.10)

. »Im landlichen Raum sollen die Land- und Forstwirtschaft, die gewerbliche Wirtschaft sowie der Tourismus
als wichtige Wirtschaftsfaktoren erhalten und gestarkt werden.“ (Z 2.5.11)

Im landlichen Raum sollen auBerhalb der Siedlungsflachen grof3e unzerschnittene Freifla-
chen erhalten werden. (Z 2.5.12) Damit werden deutlich andere Ziele, als flir den benachbar-
ten Verdichtungsraum angestrebt. Die Raumkategorien sind hinsichtlich ihrer Siedlungsstruk-

tur nicht homogen. Zur Ausweisung der Verdichtungsrdume um die Oberzentren flihrten

folgende raumstrukturelle Kriterien:

e Einwohnerdichte: > 300 EW/km?,

e Siedlungsdichte: > 2 000 EW/km? Siedlungs- und Verkehrsflache,

e Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil: > 10 % und

e Dominanz der arbeits- und versorgungsraumlichen Beziehungen in den Kern des Ver-

dichtungsraums.

Tab. 1: Einwohnerdichte im Vergleich

Ort bzw. Region per 30.06.2007 EW- Dichte [EW/km?]
Gemeinde Sehmatal 163
Gemeinde Kdnigswalde 122
Gemeinde Barenstein 490
Stadt Kurort Oberwiesenthal 66
FNP Gesamt 137
Vergleichswert Landkreis Annaberg 187
Vergleichswert Freistaat Sachsen 230

Nach den Kriterien Einwohnerdichte und Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil kdme allein
die flachenmaRig kleine Gemeinde Barenstein in Betracht, aber bereits die Siedlungsdichte

liegt unter dem Auswabhlkriterium fur einen Verdichtungsraum. Fur das gesamte Plangebiet
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sind deutlich starkere Pendlerbeziehungen nach Annaberg (Uber 20%iger Anteil aller Aus-
pendler) als nach Chemnitz zu verzeichnen. Gemeinden wurden im LEP dann in den Ver-
dichtungsraum einbezogen, wenn sie in den Gemeindegrenzen per 01.11.2003 drei der vier
0.g. Kriterien erfullten. Um das Entstehen von Insellagen zu vermeiden, wurden nach Einzel-

prifung betroffene Gemeinden mafvoll arrondiert.

e Hinzuweisen ist auf den Finanzierungsvorbehalt (§2 Abs.4 SachsLPIG) und darauf, dass

kein Rechtsanspruch auf Finanzierung oder finanzielle Férderung insbesondere gegen
den Freistaat Sachsen oder kommunale Gebietskérperschaften besteht. Wohl aber sind

bei Forderungen die Ziele zu beachten und die Grundsatze zu berucksichtigen.

e "In Verantwortung der Regionen unter Einbeziehung der Wirtschaft und weiterer regio-

naler Akteure sollen interkommunale Kooperationsgemeinschaften gemeinsam eine

problemorientierte Bestandsaufnahme und eine Starken-Schwachen-Analyse erarbei-
ten, Entwicklungsleitziele ableiten und einen Handlungsrahmen mit konkreten und fi-
nanzierbaren MalRnahmen und Projekten erstellen und umsetzen". (LEP G 3.1.2). Die-
ser Ansatz empfiehlt sich z.B. fiir gemeinsame touristische Entwicklungsvorhaben der
grenznahen Kommunen und ware durch die Trager der Regionalplanung im Rahmen ih-
rer Beratungs-, Moderations- und Koordinierungsfunktion aktiv zu unterstitzen. (vgl.
LEP Z 3.1.3)

Zentrale Orte gemaR LEP
Im LEP werden Ober- und Mittelzentren und in den Regionalplanen die Grundzentren aus-

gewiesen." (LEP; Kap. 2.3) Die Kommunen des Plangebiets sind im zentral6rtlichen System
auf das Oberzentrum Chemnitz und das Mittelzentrum Annaberg-Buchholz orientiert, aber
auch in den Raum Aue- Schwarzenberg mit dem mittelzentralen Stadteverbund ,Silberberg®
bestehen Verflechtungen, resultierend aus der Uberschneidung der Oberbereiche von

Chemnitz und Zwickau.

Laut LEP Z 2.3.12 sind ,Grundzentren in den Regionalplanen zur Erganzung der Ober- und
Mittelzentren als Gbergemeindliche Versorgungs- und Dienstleistungszentren auszuweisen,
wenn die Kriterien:

¢ mindestens 7.000 Einwohner im Verflechtungsbereich (bei mindestens 3.000 Einwoh-

nern im Zentralen Ort) im landlichen Raum,
e Erreichbarkeitsdefizite im OPNV,
e  OPNV- Knotenpunkt und

e breitgefachertes sowie herausgehobenes Arbeitsplatzangebot (Uber 250 sozialversiche-

rungspflichtige Arbeitsplatze im Ort je 1.000 Einwohner oder Gber 2.000 sozialversiche-
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rungspflichtige Arbeitsplatze absolut im Verdichtungsraum bzw. tGber 1.000 sozialversi-
cherungspflichtige Arbeitsplatze absolut im landlichen Raum)
uberwiegend erfullt sind.
Im landlichen Raum kénnen in Ausnahmefallen Grundzentren ohne Gbergemeindlichen Ver-
flechtungsbereich ausgewiesen werden, wenn die vorgenannten Kriterien Uberwiegend erfullt
sind und die Gemeindeflache Uber 50 km? betragt.”
Mit Stand November 2006 wurden der Fortschreibung des RPCE wurden keine Grundzent-

ren im Plangebiet dieses FNP vorgeschlagen.

"Vor allem im Iandlichen Raum soll vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung
mit der Ausweisung ein dauerhaft gesichertes und stabiles Netz mit ibergemeindlichen und
tragfahigen Versorgungseinrichtungen flr den allgemeinen und taglichen Bedarf bzw. eine

soziale und medizinische Grundversorgung aufrecht erhalten bleiben. Die Ausstattung in den

Grundzentren sollte dafir u. a.:

o] mehrere Supermarkte und Fachgeschafte,
Arzte, Facharzte, Zahnarzte, Apotheke, Betreuungsangebote fiir ltere Menschen,
Grundschule, Mittelschule (bei jeweils tragfahigem Einzugsbereich),
Kindertagesstatten, Jugendfreizeitstatten o. a.,
OPNV-Anschluss,

Sport- und Freizeitanlagen,

O O O O O

o] Sparkasse und/oder andere Banken, Versicherungen
umfassen. Dariiber hinaus ist die qualitative Einbindung in das OPNV-Netz und die Anbin-
dung an die Mittel- und Oberzentren (in Abhangigkeit der Entfernung) bei der Auswahl der

Grundzentren heranzuziehen." (Begrindung LEP zu Ziel 2.3.12)

"Bei der Bewertung der Erreichbarkeitsdefizite fur ein potenzielles Grundzentrum durch die
Regionalplanung sollten u. a. herangezogen werden:
0] OPNV-Anbindung in 30 Minuten aus den Ortsteilen an ein Mittelzentrum/ Ober-
zentrum im landlichen Raum nicht gegeben,
o] bestehende Anschlussqualitat auf die Bedienung des Berufs- oder Schilerver-
kehrs ausgerichtet oder
o] Erreichbarkeit der benachbarten Mittelzentren/Oberzentren aus dem Zentralen Ort
(Versorgungs- und Siedlungskern) nur mit mehrmaligem Umsteigen méglich."
(LEP Z 2.3.12)
- Unabhangig von der kinftigen regionalplanerischen Ausweisung, soll im Rahmen der

gemeinsamen Flachennutzungsplanung ein dauerhaft gesichertes und stabiles Netz mit
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Ubergemeindlichen und tragfahigen Versorgungs-, Gesundheits- und sozialen Einrichtungen

bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.

Ubergangsregelung zu Zentralen Orten

. "Bis zur Anpassung der Regionalplane gemal § 24 Abs. 3 Satz 2 SachsLPIG vom 14.12.2001 an den
Landesentwicklungsplan gelten die im LEP 1994 und die in den jeweiligen Regionalplanen getroffenen Fest-
legungen zur zentralértlichen Einstufung fort.

Die betroffenen Mittel-, Unter- und Kleinzentren behalten insofern ihren bisherigen Status bis zum Ende der
Fortschreibung der Regionalplanung, langstens jedoch bis zum 31.12.2006." (LEP; Z 2.3.13).

Das Plangebiet ist hiervon durch das bisherige Unterzentrum Oberwiesenthal betroffen.

Einen gewissen Ersatz dafir bietet die geplante Ausweisung und bedarfsabhangige Entwick-
lung von Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion, hier ,Fremdenverkehr, ,Win-

tersport® und ,grenziibergreifende Kooperation®, im Regionalplan.

Gemal Festlegungskarte 5 ,Raume mit besonderem landesplanerischen Handlungsbedarf*

des LEP ist das gesamte Plangebiet ein Grenznahes Gebiet. Das heif3t:

. ,Die Rdume mit besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern,
dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit verbessern
kénnen.” (LEP Z 3.3.1)

. ,Durch Vernetzung der spezifischen Entwicklungspotenziale in den Raumen mit besonderem landesplaneri-
schem Handlungsbedarf sind regionale Wirkungskreislaufe aufzubauen, durch verstarkte interkommunale,
regionale, l&nder- und grenziiberschreitende Zusammenarbeit strukturelle Defizite abzubauen, Synergieef-
fekte zu erschlieflen, Eigenkrafte zu mobilisieren sowie die gewerbliche Wirtschaft durch geeignete Maf3-
nahmen in ihrer Uberregionalen und internationalen Wettbewerbsfahigkeit zu unterstiitzen.“ (LEP Z 3.3.2)

. ,In den grenznahen Gebieten sollen die Gemeinden eine grenziiberschreitende Zusammenarbeit mit den
entsprechenden Gebietskérperschaften der Republik Polen und der Tschechischen Republik anstreben.
Dabei soll die grenziiberschreitende Zusammenarbeit zur Verwirklichung einer grenziiberschreitenden
nachhaltigen Raum- und Wirtschaftsentwicklung beitragen.“ (LEP G 3.3.3)

. ,In den grenznahen Gebieten sind die lagebedingten Nachteile insbesondere durch Verbesserung der
infrastrukturellen Voraussetzungen abzubauen. Dazu ist der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur verkehrstra-
gerlbergreifend so zu gestalten, dass die Erreichbarkeit der europaischen Metropolregion ,Sachsendreieck®
, der benachbarten Staaten und die grenziiberschreitenden Verkehrsverbindungen verbessert werden.*
(LEP Z 3.3.4)

In diesem Zusammenhang wird auf die LEP- Erlauterungskarte 4 ,Optionen der Raument-
wicklung verwiesen, wo ,Oberwiesenthal — Bozi Dar” und ,Barenstein — Vejprty* als kommu-

nale Netzwerke dargestellt sind.

2.4.1.2 Siedlungsentwicklung
Die landesplanerischen Vorgaben fiir die Siedlungsentwicklung sollen als von Anbeginn dem

FNP zugrundeliegender Planungsrahmen dargelegt werden, um Fehler in der Abwagung zu

vermeiden.

. "In den Gemeinden soll die bauliche Eigenentwicklung méglich sein. Eine Uber die Eigenentwicklung hi-
nausgehende Siedlungstatigkeit ist in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden
mit besonderen Gemeindefunktionen . . . zuldssig." (LEP Z 5.1.2)

Definition Eigenentwicklung: ,Eigenentwicklung ist die fir den Bauflachenbedarf zu Grunde

zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der natlrlichen Bevoélkerungsentwick-
lung und aus den Anspruchen der 6rtlichen Bevolkerung an zeitgemale Wohnverhaltnisse,

der ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.*
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. "Die Nutzung vorhandener Bauflachen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete haben. Der
Bedarf neuer Bauflachen und -gebiete ist zu begriinden. Dies soll durch integrierte Entwicklungskonzepte
oder durch entsprechende Teilentwicklungskonzepte erfolgen." (LEP Z 5.1.3)

. "Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und in die Land-
schaft einfligen. Vor der Neuausweisung von Baugebieten auRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile soll der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und mafR3vollen Erweiterung des Siedlungsgefiiges
Vorrang eingerdumt werden." (LEP Z 5.1.4)

. "Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar- oder Verkehrs-
brachen, sollen beplant und wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden, wenn die Marktfahigkeit des
Standortes gegeben ist. Nicht revitalisierbare Brachen sollen renaturiert werden." (LEP Z 5.1.5)

. "Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen neue Bauflachen vorrangig in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden, die neben der ErschlieRung Uber die sonstigen
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfligen. Neue Baugebiete sollen an den
SPNV/OPNV sowie an das Rad- und FuBwegenetz angeschlossen werden." (LEP Z 5.1.6)

. "Landesweit bedeutsame Projekte und MalRnahmen, die der Schaffung neuer Arbeitsplatze und der wirt-
schaftlichen Entwicklung dienen, sollen in begriindeten Einzelfallen in allen Gemeinden zulassig sein, sofern
die infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben sind." (LEP G 5.1.7)

. Die Stadtentwicklung wird wegen der prognostizierten demografischen Entwicklung vor allem ein zielgerich-
teter Stadtumbau sein, der ,die Funktionsfahigkeit des Siedlungsnetzes und der lokalen Wohnungsmaérkte
sichern soll.“ (LEP Z 5.2.1)

. "Der Stadtumbau soll die gesamte Stadt aufwerten und die Funktionsfahigkeit der Stadt auf Dauer sichern.
Dabei soll die Funktion der Innenstadt unter Berticksichtigung historischer Besonderheiten gestarkt werden."
(LEP Z 5.2.2)

In Sachsen ist Stadtumbau ein ,durch demographische und 6konomische Veranderungen
bedingter Schrumpfungs- und Umbauprozess vorhandener Gemeindestrukturen. Die ande-
rerseits weiterhin bestehende Nachfrage nach bedarfsgerechten Wohnformen, wie kosten-
glnstigen Eigenheimen und altersgerechten Wohnungen, zwingt zu einer Umstrukturierung
des gesamten Wohnungsmarktes. Der Bildung von Wohneigentum im Bestand ist Vorrang

einzuraumen." (LEP; Kap. 5.2 Stadtentwicklung)

Bei der Dorfentwicklung, die insbesondere fiir die landlichen Ortsteile mal3geblich ist, sind:

. die ,historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen und Baustile unter Berlicksichtigung zeitgeméafer Anforde-
rungen zu bewahren und weiter zu entwickeln. Notwendige Eingriffe sollen so angepasst werden, dass das
regionaltypische Erscheinungsbild fortbesteht und alte Siedlungskerne nicht grundlegend Gberformt werden.
Insbesondere Land- und Forstwirtschaft, agrarstrukturelle Belange, Direkt- und Eigenvermarktung, Ansied-
lung von Gewerbe- und Dienstleistung, Tourismus, Landschaftspflege u.a.m. sollen im Rahmen der auf Ei-
genentwicklung ausgerichteten Ortsentwicklung besonders beachtet werden.” (LEP G 5.3.3)

. .Die Erwerbsgrundlagen in dorflich gepragten Siedlungen sollen durch die Ansiedlung neuer Gewerbe und
Dienstleistungen, durch Einnahmemaglichkeiten aus Tourismus und MalRnahmen der Landschaftspflege er-
weitert werden. Fur die Eigenentwicklung soll vorrangig leerstehende Bausubstanz revitalisiert oder umge-
nutzt werden. Bedarfsweise soll deren Rickbau, eine standortangepasste Neu- und Verdichtungsbebauung
bzw. eine Renaturierung méglich sein.” (LEP G 5.3.5)

2.4.1.3  Freiraumstruktur
Der LEP weist in der Regel den Auftrag der zeichnerischen Festlegung von Zielen und

Grundsatzen zu Gebietsbezeichnungen, insbesondere im Freiraumbereich, aber auch im

besiedelten Bereich, der Regionalplanung zu. Diese Gebietsbezeichnungen umfassen Vor-

rang-, Vorbehalts- und Eignungsgebiete.

Vorranggebiete sind als Ziele der Raumordnung Gebiete, die flr bestimmte, raumbedeutsa-

me Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen
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ausschlielRen, soweit diese mit den vorrangigen Nutzungen, Funktionen oder Zielen der

Raumordnung nicht vereinbar sind.

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze der Raumordnung Gebiete, in denen bestimmten,

raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll.

Eignungsgebiete sind Gebiete, die fur bestimmte, raumbedeutsame MalRnahmen geeignet

sind, die stadtebaulich nach § 35 Baugesetzbuch zu beurteilen sind und an anderer Stelle im
Planungsraum ausgeschlossen werden. Gemaf §2 Abs.2 SachsLPIG darf die Ausweisung
von Eignungsgebieten im vorgenannten Sinne nur in Verbindung mit der Ausweisung von

Vorranggebieten zu Gunsten der betreffenden Nutzung erfolgen.

Der LEP Ubernimmt gem. §3 Abs.1 SachsLPIG zugleich auch die Funktion des Landschafts-
programms nach §5 Sachsisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege - Sachs-
NatSchG (Fachbeitrag). Die Inhalte der Landschaftsplanung wurden gem. § 5 Abs.2 Sachs-
NatSchG nach Abstimmung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in
den LEP aufgenommen, soweit sie zur Koordinierung von Raumanspriichen erforderlich und
geeignet sind und durch Ziele oder Grundsatze der Raumordnung gesichert werden kénnen.

. ,Die Naturglter Boden, Wasser, Klima, Luft, die Pflanzen- und Tierwelt in ihrer regionalen Auspragung und
Differenzierung sowie das spezifische Erscheinungsbild der naturraumlich gepragten, historisch gewachse-
nen Kulturlandschaft sind dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Dazu ist die Inanspruch-
nahme von Freirdumen fur Verkehrswege, Siedlungen, Infrastruktur und, soweit moglich fir Rohstoffabbau,
durch Konzentration, rAumliche und zeitliche Blindelung, Ausbau vor Neubau sowie Wiedernutzung von
Brachflachen zu minimieren und sind Schadigungen durch nicht umweltgerechte Nutzung zu vermei-
den.“(LEP G4.1)

. ,Die in Karte 6 als Grundsatz ausgewiesenen grof¥flachigen unzerschnittenen stérungsarmen Raume > 40
km? sollen in ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz, den Wasserhaushalt, die landschaftsbezo-
gene Erholung sowie als klimatischer Ausgleichsraum bewahrt und vor Zerschneidung geschutzt wer-
den.“(LEP G 4.2)
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Auszug LEP Festlegungskarte 6

Abb. 4: unzerschnittener Raum im FNP — Waldgebiet stidlich der S266 (roter Pfeil)

Die relative Stérungsarmut unzerschnittener R&ume macht sie ,besonders bedeutsam fur
storungsempfindliche bzw. fir wandernde Tierarten mit gro3r&umigen Biotopanspriuchen.
Hier befinden sich oftmals Riickzugsgebiete von bedrohten Tieren und Pflanzen, die ansons-
ten in kleinteiligeren Raumen keine Uberlebenschance haben. Des Weiteren dienen diese
R&ume auf Grund ihrer Ausdehnung, ihrer geringen Larmbelastung und der guten lufthygie-
nischen Bedingungen der landschaftsbezogenen Erholung. Durch die geringe Versiegelung

stellen sie auch wichtige Retentionsraume fur den Wasserhaushalt dar.”

Die grof3flachig unzerschnittenen stérungsarmen Raume (USR) sind insbesondere bei der
Verkehrswegeplanung oder beim Ausbau von Siedlungen im Rahmen der Abwagung zu

bertcksichtigen. Der Grundsatz findet keine Anwendung fir EinzelmalRhahmen, die keine

zerschneidenden Wirkungen (wie z.B. intensiv genutzte Verkehrs- und Siedlungsbereiche,
DTV>=2.000 Kfz) entfalten, so etwa bei einzelnen Sport- und Erholungsanlagen, Wald- und

Radwegen, untergeordneten Stral3en mit geringer taglicher Verkehrsmenge usw..

Schutz der Landschaft, Landschaftsentwicklung und -sanierung

. .Naturnahe FlieRgewasserauen und -landschaften sowie 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Standge-
wassern sollen von jeglicher Bebauung und Verbauung freigehalten werden.” (LEP Z4.1.1)

. .Naturnahe FlieRgewasser sollen in ihren Biotopfunktionen erhalten werden und einschlieZlich ihrer Ufer-
und Auenbereiche zu naturnahen Landschaftsraumen entwickelt werden. Notwendige MaRnahmen des Ge-
wasserbaus und der Gewasserunterhaltung sind so zu planen und durchzufiihren, dass sie die Lebensraum-
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funktionen des jeweiligen FlieRgewassers und seiner Auen in ihrer Gesamtheit nicht beeintrachtigen.” (LEP
Z4.1.2)

. ,Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter so abgestimmt
werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nachhaltig gewahr-
leistet. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat erheblich beein-
trachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt bzw.
durch besondere Anforderungen an die Nutzung geschutzt werden.“ (LEP G4.1.3)

. ,Die fur Sachsen typischen Baumbestande entlang von Stralen, Wegen und Gewassern sollen erhalten
oder wieder hergestellt werden.“ (LEP G4.1.10)

Zu den landschaftsprdgenden Gestaltungsfaktoren gehéren im Plangebiet z. B. die Steinri-
ckenlandschaften als Relikt historischer Flur- und Bewirtschaftungsformen, welche die Erz-
gebirgslandschaft unverwechselbar charakterisieren. Neben der kulturellen Identitat dieser
Gebiete, der landschaftsasthetischen Bedeutung bieten sie Lebensraum fir viele gefahrdete

Tier- und Pflanzenarten.

Arten- und Biotopschutz, dkologisches Verbundsystem:
»Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen Ressourcen des

Freistaats Sachsen sind die heimischen Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume und
Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. Die Biotope bzw. Habitate der gefahrdeten
oder im Rickgang befindlichen Pflanzen und Tiere und ihre Lebensgemeinschaften sind
durch eine lebensraum- und artspezifische Ausstattung mit landschaftstypischen Elementen
zu verbessern.“ (LEP G 4.2.1) Gemal LEP Z 4.2.2 soll das dkologische Verbundsystem

anhand der Kriterien fir Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft im Regional-

plan durch geeignete Ausweisungen gesichert werden. Auf der LEP- Erlauterungskarte 7
,Gebietskulisse flr die Ausweisung eines 6kologischen Verbundsystems* sind Kernflachen
zur Uberwiegenden Erhaltung ausgewiesen:
- Waldgebiete am Fichtelberg/Grolie Mittweida, Cranzahler Wald (Barenstein) und An-
naberger Ratswald,
- Pohlbachtal zwischen Blechhammer und Kénigswalde als offene Bachaue und
- frischfeuchte Grinlandkomplexe am linken Talhang des Pdhlbachs sudlich Hammerun-
terwiesenthal.

Als Verbindungsflachen zur Gberwiegenden Entwicklung sind dargestellt:

- Waldgebiet am Fichtelberg,
- Verbindung zwischen Cranzahler Wald und Pdhlbachtal / Annaberger Ratswald durch
Waldentwicklung bzw.

- durch Fluss- und Bachauenentwicklung.

Wasser, Gewésser- und Hochwasserschutz

. »Zur Verbesserung der Gewasserdkologie ist darauf hinzuwirken, dass verrohrte oder anderweitig naturfern
ausgebaute FlieRgewasser bzw. -abschnitte, sofern deren Nutzung den Ausbauzustand nicht erfordert, ge-
6ffnet und naturnah gestaltet werden. . . .“(LEP Z 4.3.2)

. ,Der Hochwasserschutz soll landesweit und grenziiberschreitend vorrangig durch vorbeugende MaRnahmen
gewahrleistet werden. Die Nutzung des natiirlichen Wasserriickhaltevermdgens und die Gewabhrleistung ei-
nes uneingeengten, gefahr- und schadlosen Hochwasserabflusses besitzt Vorrang vor der Errichtung von
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Hochwasserschutzanlagen. Bei Bedarf soll der erforderliche Hochwasserschutz ergdnzend durch technische
Hochwasserschutzanlagen gewahrleistet werden.” (LEP G 4.3.4)

,Fur den vorbeugenden Hochwasserschutz sollen vorrangig solche Flachennutzungen und MaRnahmen
erfolgen, die einen Wasserrlickhalt in der Flache, die Erhdhung der Infiltration, den verzégerten Abfluss und
die Grundwasseranreicherung begiinstigen.” (LEP G 4.3.5)

Freiraumfunktionen in potenziellen Hochwasserentstehungsgebieten, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
den vorbeugenden Hochwasserschutz, Vorrang- und Vorbehaltsstandorte fiir Malinahmen des technischen
Hochwasserschutzes werden gemaf Z 4.3.6, Z 4.3.8 und Z 4.3.9 in den Regionalplanen ausgewiesen.

Bodenschutz und Altlasten

,Boden sind mit ihren Funktionen (Filterfunktion, Speicherfunktion, Produktionsfunktion, Biotopentwicklungs-
funktion, Archivfunktion, Freiflachenfunktion) nachhaltig zu sichern, in ihrer natirlichen Entwicklung zu for-
dern und erforderlichenfalls wiederherzustellen. Dazu hat die Inanspruchnahme von Boden durch Versiege-
lung, Abgrabung und Aufschuttung schonend und sparsam zu erfolgen.” (LEP G 4.4.1)

.Bei der Nutzung des Bodens ist die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Bodens zu beriicksichtigen.
Nutzungsbedingte Bodenverdichtung und Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des
Bodens im Nahrstoffhaushalt sind durch landschaftsgestalterische MaRnahmen und standortgerechte Bo-
dennutzung, wie Veranderung der Schlaggestaltung, Anlage erosionshemmender Strukturen, schonende
Bodenbearbeitung und Bestellung sowie Verringerung von Schadstoffeintragen bei der Aufbringung von
Dinger und anderen Materialien, zu vermeiden. Diffuse Schadstoffeintrage, insbesondere Eintrage von
Schwermetallen, organischen Schadstoffen und Saurebildnern in den Boden, sind durch Maflnahmen des
Immissionsschutzes weiter zu minimieren.” (LEP G 4.4.2)

»Zukinftig nicht mehr baulich genutzte Flachen sind zu entsiegeln. Abgrabungen und Aufschiittungen sowie
entsiegelte Flachen sind zu rekultivieren oder zu renaturieren, so dass die Béden natirliche oder nutzungs-
bezogene Funktionen erfiillen kdnnen. Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind so zu sanieren,
dass dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit bestehen. Durch eine vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wie-
dernutzbarmachung zu beschleunigen.” (LEP G 4.4.3)

Laut LEP- Erlauterungskarte 8 ,Gebiete mit besonderem Bodenschutzbedarf besteht bei

nordlich Barensteins gelegenen Bdoden eine mittlere bis groRe Erosionsgefahr. Nahere Aus-

formungen und Kennzeichnungen (Altlasten) erfolgen im Regionalplan.

Wald

Der Waldanteil im Freistaat Sachsen ist auf 30 % zu erhdhen. . . .“ (LEP Z. 9.4) — Umsetzung erfolgt in den
Regionalplanen in Form von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Waldmehrung in Verbindung mit Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes (LEP Z. 9.5). Auf der Erlduterungskarte 10
sind Kriterien fiir die Ausweisung landesweiter Schwerpunkte der Waldmehrung dargestellt. Das gesamte
FNP- Gebiet ist gekennzeichnet durch eine besondere Hochwasserschutzfunktion von Wald.

~Geschadigte Walder sind standortgerecht zu sanieren.” (LEP Z 9.6) Dazu erklart die Karte 11, wo die nach
drei Immissionsschadzonen gegliederten Waldschadensgebiete liegen. Demnach sind in Oberwiesenthal
und Barenstein mittlere und in Sehmatal und Kénigswalde geringe Schaden zu verzeichnen.

Aufim Anhang 3 zum LEP dargelegte fachplanerische Inhalte des Landschaftsprogramms

wird an dieser Stelle verwiesen. Darin sind folgende Karten enthalten, die bei der Freiraum-

planung im FNP bericksichtigt werden:

Gemeldete Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ und ausge-
wahlte Schutzgebietskategorien im Freistaat Sachsen,

Bdden mit besonderer Pragung durch den Wasserhaushalt,

Intensiv anthropogen Uberpragte Béden und

Bioklimatisch und lufthygienisch wirksame Raume.
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2.4.1.4 Wirtschaftsstruktur

Gewerbliche Wirtschaft und Handel

. .Die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver
Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung,
Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.” (LEP G 6.1.1)

. »In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der Eigenentwicklung zur
Verfiigung gestellt werden.” (LEP G 6.1.3)
. .Das Angebot an gewerblichen Bauflachen ist die Voraussetzung fiur die wirtschaftliche Eigenentwicklung

jeder Gemeinde. Daher féllt den Gemeinden die Aufgabe zu, im Rahmen ihrer Eigenentwicklung hinreichend
und der Nachfrage entsprechend marktfahige gewerbliche Bauflachen vorzuhalten. Im Rahmen der inter-
kommunalen Zusammenarbeit sollen gemeinsame Gewerbegebiete und Gewerbeverbliinde geschaffen
werden.”

. .Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einkaufszentren (einschlieRlich Factory Outlet
Center) und groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen gro3flachigen Handelsbetrieben (groR3-
flachige Einzelhandelseinrichtungen)l sind nur in Ober- und Mittelzentren, bei iberwiegend innenstadtrele-
vanten Sortimenten nur in stédtebaulich integrierter Lage, zulassig.” (LEP Z 6.2.1)

Rohstoffsicherung

. ~Sachsens Rohstoffpotenzial ist unter Beruicksichtigung des Nachhaltigkeitsprinzips so zu sichern, dass eine
priméare Wertschopfung mdglich wird.“ (LEP G 7.1)

SCHLEIYAY | In der LEP- Erlauterungskarte 9 sind im Planbereich

des FNP mehrere Gebiete mit sicherungswiurdigen
Festgesteinen incl. Karbonatgesteinen dargestellt.
Die Intensitat der Rotfarbung zeigt den anhand meh-
rerer Parameter ermittelten Grad der Sicherungs-
wiurdigkeit an. Die umfangreichsten Beriihrungs-
punkte mit dem Siedlungskorper weisen die Festge-
steinsvorkommen zu beiden Seiten der Sehma in
Cranzahl auf Die grinen Punkte markieren aktive
Bergbaubetriebe in Hammerunterwiesenthal.

Eine Ausformung durch die Ausweisung von Vor-
rang- (ggf. in Verbindung mit Eignungsgebieten) und
Vorbehaltsgebieten erfolgt gem. LEP Z 7.2 durch die

Regionalplanung.
Abb. 5: Rohstoffvorkommen und Bergbau im LEP

Auszug LEP Erlauterungskarte 9

Freizeit, Erholung, Tourismus

. JFur die Starkung des Wirtschaftssektors Tourismus sollen die raumlichen Voraussetzungen verbessert
werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitétssteigerung und auf marktgerechte Tourismusan-
gebote gelegt werden.” (LEP G 8.1)

. .Beim Ausbau der Infrastruktur sind an geeigneten Standorten neben Freizeitangeboten fir Touristen die
notwendigen Voraussetzungen fur Gro3veranstaltungen und Uberregionale Hohepunkte zu schaffen.” (LEP
Z8.2)

. Im traditionellen, landesweit bedeutsamen Tourismusgebiet Erzgebirge ist gemal LEP Z 8.3 ,die fiir den
Ausbau des Tourismus notwendige Infrastruktur, einschlie3lich Verkehr, vorzuhalten und qualitativ zu entwi-
ckeln.”

! Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen sind die von § 11 Abs. 3 BauNVO erfassten Vorhaben



ibb [ngenicurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz 38
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

. »In grenznahen touristischen Regionen sollen die touristischen Entwicklungsmoglichkeiten jenseits der
Landesgrenzen berlicksichtigt und eine Abstimmung angestrebt werden.“ (LEP G 8.5)

. ,Die Entwicklung von sachsischen Kur- und Erholungsorten soll durch die Verbesserung und den Ausbau
kurgemaRer und touristischer Infrastruktur so unterstiitzt werden, dass die Erhaltung des Bestandsschutzes
bzw. Neupradikatisierung als staatlich anerkannte Kur- und Erholungsorte mdglich ist.“ (LEP G 8.9)

. -Kommunen, die das Kur- und Erholungswesen als ihre Spezialbranche ansehen, missen darauf achten,
dass andere Nutzungen diese Entwicklung nicht beeintrachtigen oder verhindern. Im Rahmen der Bauleit-
planung kénnen Flachen fir kurorttypische Einrichtungen, die den Klinikbereich erganzen, fir Beherber-
gungseinrichtungen gesichert werden, auch wenn noch kein Baubeginn absehbar ist. Ebenso kénnen Tras-
sen flir Umgehungsstralien zur Verkehrsberuhigung freigehalten werden.”

. »In den traditionellen Gebieten der Hohenlagen des Erzgebirges, des Vogtlandes, des Oberlausitzer Berg-
landes und des Zittauer Gebirges sollen die rdumlichen Voraussetzungen fiir regionstypische Wintersportar-
ten erweitert und Konzepte fiir grenziberschreitende Angebote erstellt werden.” (LEP G 8.10)

. ,Mit dem Wegfall der Grenzen verbessern sich insbesondere die Bedingungen fiir den Skilanglauf wesent-
lich. Kleinrdumige Abfahrtsgebiete befinden sich beiderseits der Grenze und kénnen zukinftig gemeinsam
genutzt werden. Durch die Nutzung der sachsischen Wintersportgebiete kénnen weite PKW-Reisen, insbe-
sondere an den Wochenenden in andere Wintersportgebiete auerhalb Sachsens, reduziert werden.*

. ,GroRflachige Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen mit erheblicher Uberdrtlicher Raumbedeutsamkeit
sollen in der Regel abseits 6kologisch hochwertiger Gebiete auf Standorte mit schon bestehenden oder ge-
planten intensiven Nutzungen konzentriert werden, regional abgestimmt und mit dem OPNV erreichbar sein.
Sie sollen sich harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen.” (LEP G 8.12)

o Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft

. .Der Beitrag der Landwirtschaft bei der Pflege landwirtschaftlicher Flachen, die aus der Erzeugung aus-
scheiden, ist unter Berticksichtigung der Belange des Naturschutzes zu mehren.“ (LEP G 9.2)
. ,Es ist darauf hinzuwirken, dass der Anteil 6kologisch bewirtschafteter Flachen an der landwirtschaftlichen

Nutzflache auf 10 % erhéht wird.” (LEP Z 9.3)
Die Forstwirtschaft betreffende Aussagen zum Wald wurden unter Pkt. 2.4.1.3 dargelegt.

2.4.15 Daseinsvorsorge

Soziale und kulturelle Infrastruktur

. .Das Netz der Dienste und Einrichtungen der Jugendhilfe soll in allen Landesteilen entsprechend der demo-
graphischen Entwicklung bedarfsgerecht erhalten werden.” (LEP G 16.1.2)
. »In allen Landesteilen soll ein ausreichendes Netz von Einrichtungen und Diensten der Jugendarbeit zur

Verfligung stehen. Insbesondere in den Zentralen Orten sollen padagogisch geleitete Jugendfreizeitstatten
vorhanden sein.” (LEP Z 16.1.3)

. ~Kindertageseinrichtungen sollen flaichendeckend, wohnortnah und bedarfsgerecht zur Verfligung stehen.
Das Einrichtungsnetz soll sich am Netz der Zentralen Orte unter Einbeziehung der Gemeinden mit besonde-
ren Gemeindefunktionen orientieren. Ersatzneubauten und Neubauten sollen erfolgen, sofern sie zur Siche-
rung der notwendigen Standards unter Beachtung der demographischen Entwicklung erforderlich sind.*
(LEP Z 16.1.4)

. LKinder- und Jugendiibernachtungsstatten sollen in ihrem Bestand erhalten werden. Dabei soll sich ihre
Profilierung an den Anspriichen ihrer Nutzer und an Reisegewohnheiten orientieren.” (LEP Z 16.1.5)

Gesundheits- und Sozialwesen

. ,Die Dienste und Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens einschlie3lich des 6ffentlichen Ge-
sundheitsdienstes sollen in allen Landesteilen in zumutbarer Entfernung, fachlich gegliedert und in bedarfs-
gerechtem Umfang angeboten bzw. vorgehalten werden. Dabei sollen die Versorgungsbereiche der Einrich-
tungen die Verflechtungsbereiche der Zentralen Orte weitgehend berlicksichtigen.” (LEP G 16.2.1)

. ,Die ambulante arztliche und zahnarztliche Versorgung mit Kassenarzten und Kassenzahnarzten soll in den
Zentralen Orten insbesondere des landlichen Raums bedarfsgerecht stabilisiert werden. (LEP Z 16.2.3)

. ,Das Netz der Apotheken soll bedarfsgerecht erhalten werden.” (LEP G 16.2.4)

. Offene, ambulante, teilstationare und stationare Einrichtungen der Altenhilfe sollen ausreichend und in
zumutbarer Entfernung und unter Berlcksichtigung der Tragervielfalt angeboten werden. . . ., , (LEP
Z 16.2.5)

Erziehungs- und Bildungswesen, Wissenschaft

. »Zur Sicherung und Entwicklung gleichwertiger Lebensbedingungen der Menschen sollen in allen Landestei-
len vielféltige und hochwertige Bildungseinrichtungen in zumutbaren Entfernungen zuganglich sein. Dabei ist
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die integrative Erziehung und Bildung von Kindern und Jugendlichen mit sonderpadagogischem Forderbe-
darf zusammen mit nichtbehinderten Schilern im Rahmen des Mdéglichen zu gewahrleisten. Vorausschau-
bare Erfordernisse der demographischen Entwicklung und des Bildungsbedarfs sowie fachliche und qualifi-
katorische Erfordernisse der Wirtschaft sind zu bertcksichtigen.“ (LEP G 16.3.1)

. ,Durch internationale Kontakte der Bildungseinrichtungen, grenziibergreifende Bildungsangebote und die
Zusammenarbeit insbesondere in den grenznahen Gebieten soll zur européischen Integration und zur
Wahrnehmung der Chancen der EU-Erweiterung beigetragen werden.” (LEP Z 16.3.2)

. ,Grundschulen sollen in allen Zentralen Orten vorhanden sein, wenn hierfiir ein 6ffentliches Bedrfnis be-
steht. Dartiber hinaus sollen Grundschulen auch in anderen Gemeinden gefihrt werden, wenn hierfir ein 6f-
fentliches Bedurfnis besteht." (LEP Z 16.3.3)

. Mittelschulen / Gymnasien sollen in Ober- und Mittelzentren sowie bei tragfahigem Einzugsbereich auch in
Grundzentren sowie in den Gemeinden mit besonderer Funktion im Bildungsbereich (Mittelschule / Gymna-
sium) zur Verfugung stehen. Darlber hinaus sollen Mittelschulen / Gymnasien auch in anderen Gemeinden
gefuhrt werden, wenn hierfur ein 6ffentliches Bedurfnis besteht.“ (LEP Z 16.3.4 / Z 16.3.5)

Kultur und Sport

. ,Die Entwicklung der dezentral organisierten Kulturaufgaben in den Kulturraumen Chemnitz, Leipzig, Dres-
den (urbane Kulturraume) und Vogtland, Zwickauer Raum, Erzgebirge, Mittelsachsen, Leipziger Raum, Elb-
tal, Sachsische Schweiz/Osterzgebirge, Oberlausitz-Niederschlesien (landliche Kulturrdume) soll den Erfor-
dernissen entsprechend effizient weitergeflihrt werden.” (LEP Z 16.4.2)

. »In den Kulturrdumen sollen die regional bedeutsamen Kultureinrichtungen so entwickelt werden, dass sie
den regionalen Traditionen und Besonderheiten, den kultur- und bildungspolitischen Aufgaben und den tou-
ristischen Anspriichen Rechnung tragen. Die Vernetzung von 6ffentlichen und privaten Kultureinrichtungen
und -initiativen sowie der grenziiberschreitende Kulturaustausch und die grenziiberschreitende Kulturpflege
sind fortzusetzen und zu intensivieren. Der besondere bikulturelle Charakter des Siedlungsgebietes der
Sorben ist dabei zu beachten.” (LEP Z 16.4.3)

. ,Das Netz der Sportanlagen und -einrichtungen soll so gestaltet werden, dass der Bevolkerung in allen
Landesteilen in zumutbarer Entfernung sportliche Angebote fiir alle sozialen Gruppen und Altersgruppen
bedarfsgerecht zur Verfiigung stehen. Dabei sollen Sportanlagen und -einrichtungen mit tberértlicher Be-
deutung vor allem in Zentralen Orten zur Verfigung stehen. Fur diese Sportanlagen und -einrichtungen sol-
len die Erfordernisse der infrastrukturellen Einbindung bertcksichtigt werden.” (LEP G 16.4.4)

Sicherheit und Ordnung

. »Zur schnellen Alarmierung der Feuerwehr, des Rettungsdienstes sowie des Katastrophenschutzes sollen
gemeinsame Leitstellen betrieben werden. Zur flaichendeckenden und effektiven Versorgung der Bevolke-
rung mit Leistungen des Rettungsdienstes (Notfallrettung und Krankentransport) und des Schutzes von Tie-
ren und Sachwerten sollen Rettungswachen und Feuerwehren in ausreichender Anzahl bereitgehalten wer-
den.” (LEP Z 17.6)

2.4.1.6 Verkehrswesen
Der Fachliche Entwicklungsplan Verkehr (FEV) bleibt mit seinen Festlegungen und Hand-

lungsauftragen fir die Regionalplanung gemafl §24 Abs.2 Satz1 SachsLPIG bis 31.12.2009

gultig. Aktuelle Ausbauerfordernisse der Verkehrsinfrastruktur sind in der LEP- Erlauterungs-

karte 12 ,Verkehrsinfrastrukturentwicklung“ dargestellt. Im Plangebiet sind das:
o Der Erhalt der vorhandenen Bahnstrecken,
o Bestandserhalt vorhandener Bundes- und Staatsstral3en,
o0 Ortsumgehung B 101 stdlich Annaberg (Symbol) gemaly FEV
0 Bestandserhalt vorhandener Grenzibergange fir den Stralenverkehr in Baren-
stein/Vejprty, Oberwiesenthal/ Bozi Dar und der Eisenbahn Barenstein/Vejprty.

. ,Im Hinblick auf die EU-Erweiterung sind zwischen Sachsen und der Tschechischen Republik bzw. der
Republik Polen leistungsféhige Fernstrallen auszubauen bzw. neu zu bauen. Dies erfordert den Neubau der
Bundesautobahnen A 17, A 72 und den Aus- und Neubau der Bundesstralten B 92, B 93, B 95, B 96n,

B 101, B 115, B 156/B 160, B 169, B 170, B 174 und B 178.“ (LEP Z 10.13

. ,Die Trager der Regionalplanung sollen nach Priifung der Realisierungsmadglichkeit im FEV und LEP 2003
enthaltene Trassen bzw. Korridore raumordnerisch sichern, wenn Vorhaben des FEV noch nicht realisiert
sind. Darlber hinaus sollen in den Regionalplanen grenzibergreifende regionale und lokale Schienen- und
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StralRenverbindungen zur Republik Polen bzw. zur Tschechischen Republik raumordnerisch gesichert wer-
den.” (LEP G 10.14)

. »In den Regionen ist das Radwegenetz fiir den Alltagsradverkehr und den touristischen Radverkehr weiter
zu entwickeln, die Netzgestaltung zu optimieren, die Verkniipfung mit anderen Verkehrsmitteln und die Aus-
stattung zu verbessern.” (LEP Z 10.18)

Die Radverkehrskonzeption fur den Freistaat Sachsen 2005 beinhaltet Entwicklungsziele fir

den Alltags- und Freizeitradverkehr sowie den Radtourismus. Der Radverkehrsanteil am
Gesamtverkehr soll gesteigert werden, Fahrradfahren soll beliebter und sicherer werden.
Daflir wurden die Aspekte Infrastruktur, Service, Information und Kommunikation in Umset-
zung der FEV- Vorgaben betrachtet und Qualitatsstandards, eine Prioritatenliste fir Investiti-
onen, Férdermdglichkeiten und die Erfolgskontrolle aufgelistet. Im Planbereich soll der
Zschopautalradweg bis 2012 in vermarktungsfahiger Qualitat an das SachsenNetz Rad ge-
hen. Eine weitere zum SachsenNetz Rad gehérende Verbindung erreicht tiber das Pohl-

bachtal das Fichtelberggebiet.

24.2 Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge
Der am 12.09.2002 in Kraft gesetzte Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (RPCE) ist mit zwei

Teilfortschreibungen:
o0 zum Kapitel 5.1, Ziel 5.1.2 ,Regionale Vorsorgestandorte®, in Kraft getreten am
28.10.2004 und
o0 zum Kapitel 4.4.8 , Nutzung der Windenergie®, in Kraft getreten am 20.10.2005,
rechtskraftig.

Im Aufstellungsbeschluss der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes

Chemnitz-Erzgebirge vom 05.02.2004 gemal §6 SachsLPIG wurde fir das derzeit laufende

Fortschreibungsverfahren festgelegt, dass die beiden Teilfortschreibungen nicht noch einmal

das férmliche Verfahren durchlaufen sollen. Die Gesamtheit angestrebter neuer regionalpla-
nerischer Ausweisungen, ein Beteiligungsentwurf mit Stand September 2007 mit Inhalten
des Landschaftsrahmenplans unter Berucksichtigung der Ergebnisse einer Strategischen
Umweltprifung sowie einer Prifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura-
2000-Gebiete, wurde am 30.10.2007 von der Verbandsversammlung beschlossen und zur
formlichen Beteiligung bestimmt. Dem hier begriindeten FNP liegt diese noch nicht abgewo-
gene Regionalplanfortschreibung zugrunde und die Abstimmung zu geplanten Ausweisun-
gen erfolgte projektkonkret seit dem friihzeitigen FNP-Beteiligungsverfahren im Gegen-
stromprinzip (Der LEP nennt ahnliche Verfahrensweise ,Regionalentwicklung von unten®).

Zum Leitbild kinftiger Regionalentwicklung gehéren u.a. folgende Punkte:

¢ Weiterentwickelung der Planungsregionen Chemnitz-Erzgebirge und Stidwestsachsen
zu einem gemeinsamen Planungs- und Wirtschaftsraum, der den seit langem bestehen-
den engen funktionsraumlichen und wirtschaftlichen Verflechtungen sowie den natur-

raumlichen und gebietsstrukturellen Gemeinsamkeiten Rechnung tragt. Dem Verdich-
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tungsraum Chemnitz-Zwickau kommt Uber die Einbindung in die Metropolregion Halle-
Leipzig/Sachsendreieck eine besondere Bedeutung zu.

e Anknupfend an die groRe Industrietradition des erzgebirgischen Raumes soll sich die
intensiv mehrfachgenutzte Kulturlandschaft vorrangig als Wirtschafts- und Technologie-
region profilieren.

e Die Herausforderungen der Globalisierung und des demografischen Wandels sowie des
strukturellen Umbaus der Siedlungen und der Infrastruktur erfordern Kooperation auf al-
len Ebenen.

e Kooperation mit den tschechischen EU-Partnern soll die strategischen Lagevorteile der
Region spurbar zu verbessern.

Die teilrdumliche Entwicklung im Erzgebirge, insbesondere in den Kreisen Annaberg und

Mittleres Erzgebirge, soll gemal Regionalplanentwurf G 2.1.6 ,auf den Erhalt und die Revita-

lisierung als Wirtschafts- und Kulturraum sowie auf die verstarkte touristische Nutzung und

den Wintersport gerichtet sein. Dabei soll die Ausgleichs- und Erganzungsfunktion des Erz-

gebirges fur den Verdichtungsraum berlcksichtigt werden. Auf der Grundlage kurzfristig zu

verbessernder Verkehrsverhaltnisse soll auf die Verstarkung des Leistungsaustausches und

der Zusammenarbeit mit den nordbdhmischen Kreisen Teplice (Teplitz), Most (Brix), Cho-
mutov (Komotau) und mit dem westbéhmischen Kreis Karlovy Vary (Karlsbad) hingewirkt

werden.”

2.4.2.1 Raumstruktur
Im zentralortlichen System sind im RPCE- Entwurf 2007 keine Grundzentren im Plangebiet

des FNP vorgesehen, aber es sind Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion vorgese-

hen.

Definition: ,Besondere Gemeindefunktionen sind Funktionen, die den wirtschaftlichen und sozialen Charakter
einer nichtzentraldrtlichen Gemeinde dominieren und in ihrer raumstrukturellen Wirkung deutlich iber die eigene
Gemeinde hinaus gehen . . . und werden in Regionalplanen zugewiesen. ,Mit der Sicherung oder der Entwick-
lung der Gemeindefunktion in Einklang stehende Malinahmen sind in einem nichtzentralen Ort iber den Rahmen
der Eigenentwicklung der Gemeinde hinaus zulassig.”

Im Plangebiet des FNP sind folgende besondere Funktion zu befriedigen:
e Fremdenverkehr und Wintersport: Stadt Kurort Oberwiesenthal, (Z 2.4.3, Z 2.4.6) und

e Grenzubergreifende Kooperation: Stadt Kurort Oberwiesenthal und Gemeinde Baren-

stein (Z.2.4.4). Diese regionalplanerische ,Ausweisung steht unter dem Vorbehalt des
Nachweises der Realisierung von deutsch-tschechischen Projekten im Verkehrs-, Frem-
denverkehrs-, Wirtschafts-, Bildungs-, Sport- oder Kulturbereich im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens durch die Kommunen.*

Als Versorgungs- und Siedlungskerne in nichtzentralortlichen Gemeinden sind derzeit vorge-

sehen: Barenstein und der OT Oberwiesenthal. (Z.2.6.3).
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Definition: Ein Versorgungs- und Siedlungskern einer Gemeinde ist der Ortsteil, der auf Grund seiner bereits
vorhandenen Funktionen und entsprechender Entwicklungsméglichkeiten, seiner Erreichbarkeit (bei Zentralen
Orten fiir die Bevélkerung im Verflechtungsbereich) und seiner Verkehrsanbindung durch den OPNV die Voraus-
setzung fiir die Versorgung der Bevdlkerung (bei Zentralen Orten fiir die Bevélkerung im Verflechtungsbereich) in
zumutbarer Entfernung zu den Wohnstandorten bietet.

Ausgeformte Uberregionale Verbindungsachse im Plangebiet ist die Achse C):

GZ Penig - MZ Limbach L

. - _/
(OZ Leipzig) - (GZ Gelthaln)\ 62 Burgstict Y 0OZ Chemnitz N

/ GZ Zschopau - MZ Marienberg - (Chomutov/Komotau) - (Prag)

C

GZ Thum/Ehrenfriedersdorf - MZ Annaberg-B. - (Karlovy Vary/Karlshad) - (Pilsen)

Folgende regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse d) berihrt den FNP:
(OZ Zwickau) - (Mz ,Stadteverbund Silberberg“) - GZ Scheibenberg/Schlettau - MZ Annaberg- B.

2.4.2.2 Siedlungsentwicklung

Die kunftige Siedlungsentwicklung im Plangebiet des FNP soll laut RPCE- Entwurf u.a. fol-

genden Zielen und Grundsatzen folgen:

. Hinwirken auf einen sparsamen Flachenverbrauch entsprechend dem Nachhaltigkeitsprinzip sowie unter
Berucksichtigung der demografischen Entwicklung ( G.2.6.5 )

. Die Ausdehnung der Siedlungen in den Aufenbereich soll nur in begriindeten Ausnahmen zuldssig sein. Fir
die Neuansiedlung groRRer Gewerbegebiete sind die ausgewiesenen Schwerpunktbereiche der Siedlungs-
entwicklung (regionale Vorsorgestandorte) bevorzugt zu nutzen. ( G.2.6.6 )

. Revitalisierung brachliegender Flachen bzw. die Nach- und Umnutzung leer stehender Gebdudesubstanz
vor Neubau auf ,griiner Wiese“ Bei Dorferneuerung auf den Erhalt und eine geeignete Weiternutzung der
historischen Bauernhdfe hinwirken. ( G.2.6.7 , G2.6.19)

. verstarkte Ricksichtnahme auf Belange des Hochwasserschutzes; Priifung, inwieweit erforderlicher Sied-
lungsriickbau bevorzugt in hochwassergefahrdeten Gebieten erfolgen kann. ( G.2.6.8 )

. Netzentwicklung der Ver- und Entsorgungssysteme der technischen Infrastruktur sowie des 6&ffentlichen
Personenverkehrs auf die Entwicklung der Siedlungsflachen bzw. deren teilweisen Riickbau (bevorzugt
schlecht zu schiitzende Wohngebiete mit starker Verkehrsbelastung) abstimmen. ( G.2.6.9 ,G.2.6.10)

. Weiterentwicklung der Siedlungen verstarkt nach kinder- und familienfreundlichen Kriterien erfolgen, aber
auch unter Berlcksichtigung des wachsenden Anteils alter Menschen ( G.2.6.11 )

. Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung (unter Schrumpfungsbedingungen) verstarkt interkommunal ab-
stimmen; durch interkommunale Kooperation effektivere Auslastung hochrangiger Infrastruktureinrichtungen
gewabhrleisten. ( G2.6.12)

. Beachtung der Wechselbeziehungen von Orts- und Landschaftsbild einschliellich der Bewahrung wichtiger
Sichtachsen sowie auf einer ansprechenden Ortsrandgestaltung ( G.2.6.13 )

. Erhalt regionaler Besonderheiten der historisch gewachsenen Siedlungslandschaft, darunter noch nicht
verstadterter Waldhufenddrfer, und der baukulturellen Identitét der Siedlungen wie die erzgebirgischen
Dachlandschaften in ihrer Eigenart ( G.2.6.14, G.2.6.15)

. Die historischen Streusiedlungen und Streusiedlungsbereiche sollen in ihrem Charakter erhalten und nur in
begriindeten Ausnahmefallen verdichtet oder aufgegeben werden. ( G.2.6.17 )

. Umbau der Ortslagen ehemaliger Waldhufendérfer durch einem auf die Ortslange verteilten Rickbau unter
Erhalt von Flachen mit Funktionskonzentration ( G.2.6.18 )

2.4.2.3 Freiraumstruktur
Die beabsichtigte Freiraumstruktur ist auf der Raumnutzungskarte des RPCE dargestellt.

Insbesondere die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wald (braun), Vorrang (dunkelgriin) und

Vorbehalt (hellgrin) Natur und Landschaft sowie die Grinzasuren (dunkelgrine Balken)
geben in Verbindung mit den nachrichtlich Gbernommenen Trinkwasserschutzgebieten Aus-

kunft Gber beabsichtigte regionale Biotopverbiinde. Gut ablesbar sind die schutzwirdigen
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Bereiche der Hohenrlicken zwischen den Haupttdlern sowie Bestrebungen zur Starkung von

Querverbindungen, welche gleichzeitig die Siedlungsbander effektiv gliedern.
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Abb. 6: Auszug aus rechtskraftiger Raumnutzungskarte Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge
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2.4.2.4 Wirtschaftsstruktur

Viele Kommunen des Erzgebirges sind die durch Randlage, wirtschaftliche Strukturschwa-
che bzw. eingeschrankte Entwicklungsbedingungen sowie durch héhenlagebedingte Kii-
maungunst benachteiligt. Im Wirtschaftssektor Tourismus erwachsen aus diesen Standort-
bedingungen jedoch auch Vorteile. Die Randlage wirkt sich auch auf die Handelseinrichtun-
gen aus.

. »Zur Sicherung der Standortvoraussetzungen fiir die Entfaltung von Industrie und Gewerbe in allen Teilen
der Region sollen die in den Gemeinden vorhandenen erschlossenen Flachenpotenziale und aktivierbaren
Brachen umfassend und im interkommunalen Zusammenwirken genutzt werden. Darliber hinaus notwendi-
ge Neuausweisungen von Gewerbeflachen sollen den absehbaren Erfordernissen des Eigenbedarfs genu-
gen.“ (G 5.1.1)

Fir landesweit bzw. regional bedeutsame Einzelvorhaben der gewerblichen Wirtschaft, de-

ren Raumbedarf das im Umfeld vorhandene Flachenangebot daflir nutzbarer Standorte,

einschlief3lich mobilisierbarer Brachen Ubersteigt, sind folgende Vorsorgestandorte fiir In-

dustrie und produzierendes Gewerbe in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet des

FNP festgelegt:

e Nr.18 Crottendorf Nordlich ,Hoppe* ca. 35 ha
e Nr19 Wiesa Schoénfeld (Erweiterung) ca. 30 ha
e Nr.20 Annaberg-Buchholz Am Gewerbering ca. 55 ha
e Nr.21 Scheibenberg Am Bahnhof I ca. 20 ha

Summe ca. 140 ha

Diese Vorranggebiete sind eine Zielausweisung.

. LZur Verbesserung der wirtschaftlichen Standortbedingungen sollen die Initiativen der Verblinde aus Indust-
rie, Gewerbe und Forschung zur Profilierung von regionaler Kompetenz im Maschinenbau und in anderen
Bereichen der Fertigung und Produktion durch Bereitstellung geeigneter, ausreichender und im Bedarfsfall
kurzfristig verfugbarer Standorte unterstitzt werden. Im Hinblick auf die reale Begrenztheit des freien Ge-
werbeflachenangebotes soll dabei auch auf die verstarkte Entwicklung von Kooperationsnetzwerken, be-
sonders zwischen kleinen und mittleren Unternehmen, unter Einschluss von regionsiibergreifenden sowie
von grenzuberschreitenden Verbliinden mit entsprechenden Partnern in Tschechien hingewirkt werden.*
(G5.1.3)

. ,Die Technologie-, Griinder- und Dienstleistungszentren in Chemnitz, Freiberg, Mittweida, Lichtenstein,
Annaberg-Buchholz und Oelsnitz geben neuen innovativen Unternehmen der Region wichtige Starthilfen zur
Gewinnung der Marktféhigkeit und sind weiter zu starken. In ihrem regionalen Umfeld sollen Bedingungen
fur die gewerbliche Ansiedlung der von dort ausgriindenden Unternehmen fortwahrend geprift und geschaf-
fen werden.” (G 5.1.4)

. »In der Region soll auf die Erhaltung eines vielfaltigen, leistungsfahigen und bedarfsorientierten Handwerks
fur die Bevolkerung, fir Industrie und Gewerbe, die Landwirtschaft sowie fiir den Tourismus hingewirkt wer-
den.” (G 5.1.5)

Handelseinrichtungen

. ,Die Handelstatigkeit soll eine ausreichende, bedarfsgerechte und verbrauchernahe Versorgung der Bevol-
kerung gewahrleisten. Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter und neue Versorgungsmo-
delle im Kontext mit der demografischen Entwicklung genutzt werden.” (G 5.2.1)
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Landwirtschaft

. »In allen Teilen der Region sollen die Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Landwirtschaft mit einer mog-
lichst grof3en Breite in der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte und bei Dienstleistungen geschaffen und
gesichert werden. . . .. “Z6.1.2)

. In den regionalen Teilrdumen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und Tierproduktion auRerhalb der
dargestellten Vorbehaltsgebiete der Landwirtschaft, insbesondere den mittleren und héheren Lagen des
Erzgebirges ist auf einen verstarkten Fldchenschutz vor allem der fiir die Versorgung von gréfReren Tieran-
lagen bzw. der zum Existenzerhalt der Erzeugerbetriebe erforderlichen Funktionsflachen hinzuwirken. Im
Zusammenhang mit notwendigem Bodenentzug ist eine Minimierung des Flachenverbrauchs anzustreben.
(G6.1.4)

. Vor allem in den héheren Lagen des Erzgebirges sowie in grof3raumigen Schutzbereichen fiir die Trinkwas-
serversorgung sollen Méglichkeiten des 6kologischen sowie des integrierten Landbaues vermehrt genutzt
und die Verarbeitung und Direktvermarktung von in der Region 6kologisch erzeugten Produkten aus der
Landwirtschaft sténdig erweitert werden. (G 6.1.5)

. LAuf die Erhaltung der raumlichen Voraussetzungen fiir eine die Belange des Naturschutzes berlicksichti-
genden Fischwirtschaft ist hinzuwirken.” (G 6.1.6)

. ,Beim dauerhaften Entzug landwirtschaftlicher Flachen, insbesondere durch Verkehrstrassen, ist die Zer-
schneidung optimaler Schlageinheiten nach Mdglichkeit zu vermeiden. Der Zugang zu den entstehenden
Restflachen und ihre weitere landwirtschaftliche Nutzbarkeit sollen im Regelfall gewahrleistet bleiben.”
(G6.1.7)

. Auf einen verstarkten umweltvertraglichen Anbau von Rohstoff- und Energiepflanzen und fur deren Einbin-
dung in regionale Stoffkreisldufe und Energieversorgungssysteme ist hinzuwirken. Die fur die Weiterverar-
beitung und Veredlung des Erntegutes notwendigen Standortvoraussetzungen sollen in allen Teilen der Re-
gion bereitgestellt werden. (G 6.1.8)

Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung mit mehr als 50 Grol3-

vieheinheiten (GV) befinden sich mit Stand 12/2004 im Plangebiet des FNP:

in Kdnigswalde: Rinderhaltung (1x ab 1000 GV, 1x unter 200 GV)

in Sehmatal: Rinderhaltung (4x unter 1000 GV, davon 3x unter 200 GV) und
Schafhaltung unter 200 GV

Forstwirtschaft

. ,Der Wald in der Region Chemnitz-Erzgebirge soll in seinem Gesamtbestand erhalten, nach den Grundsat-
zen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft bewirtschaftet, erforderlichenfalls saniert und gezielt erweitert
werden.” (G 6.2.1)

. ,GroRflachige Waldgebiete sollen nicht zerschnitten werden.” (G 6.2.2)

Schutzbedirftige Bereiche fiir die Forstwirtschaft sind als Vorranggebiete Wald (s. Abb.6)

ausgewiesen

. ,Die Nutz- Schutz- und Erholungsfunktionen der Walder sollen im Sinne einer multifunktionalen Waldbewirt-
schaftung durch den Aufbau bzw. den Erhalt stabiler, vorratsreicher, gesunder und gemischter Walder
nachhaltig gewahrleistet werden.” (G 6.2.3)

. LAuf den Schutz der Forstlichen Erntebesténde, Versuchsflachen, Naturwaldzellen und Generhaltungsobjek-
te vor Beeintrachtigung ihrer besonderen Funktionen ist hinzuwirken.“ (Z 6.2.4)
. ,In der Region ist unter Berlicksichtigung forstwirtschaftlicher, landwirtschaftlicher und kommunaler Interes-

sen sowie unter Beachtung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege die Waldflache zu vergré-
Rern (Waldmehrung). Der Waldanteil der Region soll dabei mittelfristig von derzeit 23 % auf 26 % erhdht
werden.“ (Z 6.2.9)

. ,Die Vorbehaltsgebiete flr die Waldmehrung sollen hinsichtlich der konkreten Abgrenzung von Flachen flr
die Erstaufforstung mit den Mitteln der Bauleitplanung 6rtlich ausgeformt werden.” (G 6.2.10)

Geplante Vorbehaltsgebiete Waldmehrung schlieRen den Typ ,Wald-Feld-Wechsel“ mit ein,
sind aber derzeit im Planungsraum des FNP nicht vorgesehen. In Abb.7 sind die Waldmeh-
rungsgebiete braun umrandet.
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Rohstoffsicherung und -gewinnung
Als Vorranggebiet zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe ist der Steinbruch Stimpel

(>10 ha) in Hammerunterwiesenthal zur Ausweisung gelangt. Unmittelbar benachbarte Ab-

bauflachen < 10 ha sind als Vorbehaltsgebiet dargestellt.

. .Der Abbau oberflachennaher Rohstoffe soll insbesondere in den hierfir ausgewiesenen Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten erfolgen.” (Z 7.2)

. .Die Erweiterung bestehender Abbaustatten hat bei nachgewiesener Umwelt- und Raumvertraglichkeit
Vorrang vor Neuaufschlissen.” (G 7.5)

. +-Raumliche Konzentrationen des Rohstoffabbaus, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung von Natur-
haushalt, Wohnumwelt, Landschaftsbild und Infrastruktur fiihren, sind zu vermeiden. Auf ein zeitliches
Nacheinander der Inanspruchnahme benachbarter Lagerstatten ist hinzuwirken.” (G 7.6)

. ,Beim Transport der Massenguiter ist die Belastung der Bevolkerung und des ortlichen Stralennetzes durch
Minimierung von Ortsdurchfahrten so gering wie méglich zu halten.” (G 7.7)

. Entsprechend dem Abbaufortschritt sollen abgebaute Teilflachen frithestmdglich wieder nutzbar gemacht
werden.” (Z 7.8)

. ,Die Folgenutzung fiir Abbauflachen soll vorrangig auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
orientiert werden.” (G 7.9)

Tourismus und Erholung
Alle 4 Kommunen sind Schwerpunkte fir Tourismus und Erholung. Fir das Bestandsgebiet

Erzgebirge wird u.a. ausgefihrt:

. »tourismus und Erholung sollen in den Tourismus- und Erholungsgebieten sowie Tourismus- und Erho-
lungsschwerpunkten der Region mit entsprechendem natirlichem und infrastrukturellem Potenzial zur wirt-
schaftlichen Entwicklung und Arbeitsplatzsicherung beitragen. Dabei soll insbesondere die Qualitat der hier-
fur erforderlichen Infrastruktur verbessert werden.” ( G.9.1.1)

. Ausbau und Intensivierung der Zusammenarbeit der Kommunen, Landkreise sowie touristischen Verbande,
Gemeinschaften und Vereine; weitere Vernetzung der touristischen Infrastruktur und Angebote mit der be-
nachbarten Tschechischen Republik anstreben; ( G.9.1.2)

. Verbesserung der Erreichbarkeit der Tourismusgebiete und -schwerpunkte sowohl mit 6ffentlichen, insbe-
sondere unter starkerer Einbeziehung des SPNV in touristische Angebote, als auch mit individuellen Ver-
kehrsmitteln ( G.9.1.3)

. +Aus der Historie resultierende regionstypische Spezifika aus Industrie, Bergbau, Handwerk, Kultur und
Kunst sollen erhalten und verstarkt in die touristischen Angebote einbezogen werden.“ ( G.9.1.4)

. LAuf die Aufnahme der ,Montanregion Erzgebirge® in die UNESCO-Liste des Weltkulturerbes soll durch
zielgerichtete Aktivitaten hingewirkt werden. Die hierfiir bedeutsamen Objekte des sachsischen und béhmi-
schen Erzgebirges sollen vertiefend untersucht und bewertet werden.“ ( G.9.1.5)

. JAttraktive und nachfragegerechte Formen der Erholung wie Trendsportarten fiir jingere oder gesundheits-
orientierter Tourismus fir altere Besucher sowie Aktivangebote sollen zielgruppenspezifisch die Angebote
bereichern.” ( G.9.1.6 )

. ~.Campingplatze, Jugendherbergen, Schullandheime sowie sonstige Herbergen fiir Kinder und Jugendliche
sollen bedarfsgerecht erhalten und modernisiert werden.“ ( G.9.1.7 )
. »In den Hohenlagen des Erzgebirges sollen auf der Grundlage der h6heren Schneesicherheit die Bedingun-

gen fur den Wintersport, insbesondere den_Skilanglauf, durch Erhalt und weiteren Ausbau des Loipennetzes
verbessert werden.” (Z2.9.2.3)

. ,Der grenzuberschreitende Tourismus zur Tschechischen Republik soll durch Ausbau weiterer Grenziiber-
gange und touristischer Wege verbessert werden.” ( G.9.2.1.4 )

2.4.25 Daseinsvorsorge

Bildung

. ~Weiterhin benétigte Bildungseinrichtungen insbesondere in zentralen Orten sollen bei Bedarf saniert und
durch ModernisierungsmafRnahmen einschlieflich einer modernen Ausstattung an Lehr-, Lern- und Unter-
richtsmitteln den zuklinftigen Anforderungen angepasst werden. Dabei ist die Umsetzung der Barrierefreiheit
fiir zumindest eine Schule je Schulart in der Stadt Chemnitz und in den Landkreisen zu beriicksichtigen.*
(G11.1.1)

. »Zur Gewabhrleistung eines angemessenen Beschulungsangebotes im Bereich der Férderschulen soll die
kommunale Zusammenarbeit verbessert werden.” (G 11.1.2)

. ,In der Region sollen die Bedingungen fir den Sportunterricht im gesamten Bereich der Bildung durch
ausreichende Kapazitaten in modernen Anlagen spurbar verbessert werden. Zum Abbau vorhandener Defi-
zite sollen an langfristig gesicherten Schulstandorten . . . neue Sporthallen gebaut werden. Turnhallen an
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geschlossenen Schulen sollen bei entsprechendem Bedarf auRerhalb des Schulsports erhalten bleiben.”
(G11.1.4)
. ,Das Angebot an Ganztagesschulen soll bedarfsgerecht weiter ausgebaut werden.” (G 11.1.5)

Kultur, Freizeit, Sport

. ,Das in der Region vorhandene Angebot an Theatern, Orchestern, Chdren und Musikschulen soll vorrangig
in den Zentralen Orten erhalten bleiben.“ (G 11.2.1)

. ,Die breite Museumslandschaft der Region soll erhalten werden. . .., (G 11.2.2)

. ,Offentliche Bibliotheken sollen mindestens in allen Zentralen Orten vorhanden sein. Ihre Medienangebote
sind kontinuierlich den aktuellen Anforderungen anzupassen. Durch den anzustrebenden Fortbestand von
Bibliotheken auch in anderen Gemeinden soll das flachendeckende Netz fortbestehen.” (G 11.2.3)

. +Einrichtungen fiir Volkskunst und Brauchtumspflege sollen insbesondere im erzgebirgischen Raum beste-
hen bleiben.” (G 11.2.5)

. »Zum zielgerichteten Abbau qualitativer und quantitativer Sportstattendefizite sollen kommunale Sportent-
wicklungsplane erarbeitet werden, in denen Prioritdten entsprechend der Dringlichkeit der jeweiligen Maf3-

nahmen festzulegen sind. . . .“ (G 11.2.6)

. »Sportstatten an ehemaligen Schulstandorten sollen im Interesse der Sportvereine erhalten bleiben.”
(G11.2.7)

. ,Uberértlich bedeutsame Sondersportanlagen mit teilweise hohem Besucheraufkommen wie das Eissport-
stadion Chemnitz, die Sprungschanzen am Fichtelberg, . . . sollen erhalten bleiben und im Bedarfsfall weiter
ausgebaut werden.” (G 11.2.8)

. ,Kleingartenanlagen und Wochenendhausgebiete sollen als gefragte Bereiche der Freizeitgestaltung in der

gesamten Region erhalten bleiben.” (G 11.2.11)

Gesundheits- und Sozialwesen, Jugendhilfe

. »Erganzend zum vorhandenen Netz an Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen sollen an Schulen weitere
Freizeitangebote entwickelt werden.” (G 11.3.3)

. ,Die Planung von Einrichtungen der stationaren Altenhilfe mit einem speziellen Pflege- oder Betreuungskon-
zept soll stadt- und kreistibergreifend abgestimmt werden.” (G 11.3.4)

. Werkstatten und Wohnheime fir Behinderte sollen bedarfsgerecht an geeigneten Standorten bereit stehen.
Defizite in den Landkreisen Annaberg, Chemnitzer Land und in der Stadt Chemnitz sollen abgebaut werden.
(G 11.3.5)

. »In den Zentralen Orten sollen betreute Wohnformen fir Jugendliche, Senioren und Behinderte unter Beach-
tung der jeweiligen spezifischen Erfordernisse bedarfsgerecht angeboten werden.“ (G 11.3.6)

2.4.2.6 Verkehrswesen
Von folgenden vorgesehenen regionalplanerischen Ausweisungen zur Verkehrsinfrastruktur

ist das Plangebiet des FNP betroffen:

. vorrangige Aus- und Neubaumafinahmen im Uberregional bedeutsamen Straflennetz: B95 zwischen Chem-

nitz und Grenziibergang Oberwiesenthal ( Z.8.5.3 )

,Es ist darauf hin zu wirken, dass die verkehrsinfrastrukturellen Entwicklungsvoraussetzungen fiir den Erz-

gebirgsraum als Gebiet mit besonderem Entwicklungsbedarf im Grenzraum zur Tschechischen Republik

verbessert werden. Auf der Grundlage des vom Aktionsraum Erzgebirge erstellten Handlungskonzeptes mit

Ausweisung eines Kernstrallennetzes sind vorrangig die in diesem Netz bestehenden Engpéasse und Netz-

licken bedarfsgerecht zu schlieRen und Gefahrenschwerpunkte abzubauen.“ (Z.8.5.4) > darunter Schwer-

punkt B 101 zwischen A 4/AS Siebenlehn - Freiberg - Annaberg-Buchholz — (Aue) (s. rote Punkte Abb.7)

. »In der Region sollen die infrastrukturellen Voraussetzungen zur Entwicklung des Radverkehrs geschaffen
werden. Beim Aus- und Neubau von klassifizierten Stral3en, insbesondere von Bundes- und Staatsstral3en,
soll bei Bedarf die Anlage stralRenbegleitender Radwege geplant und gebaut werden. Erforderlichenfalls
sind Radwege nachtraglich anzubauen.” ( G.8.5.6 )

. LZur Sicherung und besseren Verteilung des grenziiberschreitenden Verkehrs von und nach Tschechien ist
die Anzahl der Grenzubergénge zu erhéhen.” ( Z.8.6.1)

2.4.3 Anpassungspflichten

2.4.3.1 Malnahmen des Bundes und des Freistaates Sachsen
Wichtige Malihahmen des Bundes und des Freistaates Sachsen, an welche sich der FNP

anzupassen soll, sind der Bundesverkehrswegeplan, die aus der abgestimmten und bestatig-
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ten Hochwasserschutzkonzeption (HWSK) resultierenden langfristigen Investitionsplanun-

gen, sowie das auf landeseigenen Flachen durchsetzbare Waldmehrungsprogramm.

Im nordlichen Teil von Kdnigswalde liegen MalRnahmen der landlichen Neuordnung Milde-
nau. Diese sind aktuell und zu beachten. Die Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung, AVP
"Schlettau" von AGRUB GmbH aus dem Jahr 1994, berihrt Gemarkungen des FNP-

Plangebiets, ist nach Aussagen des Staatlichen Amts flr Landliche Entwicklung z.T. veraltet.

Diesen Vorhaben liegen Planungen zugrunde, die auf Grundlage anderer Gesetzlichkeiten

als dem fir den FNP mafigeblichen BauGB abzusichern sind.

2.4.3.2 Planfeststellungen
Bauliche Mallnahmen von Uberértlicher Bedeutung kénnen auf Grund von Planfeststellungs-

verfahren Vorrang gegeniber anderweitigen kommunalen Ausweisungsabsichten im FNP

geniellen:

. LAuf Planfeststellungsverfahren und sonstige Verfahren mit den Rechtswirkungen der Planfeststellung fir
Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung sowie auf die auf Grund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiir
die Errichtung und den Betrieb &ffentlich zuganglicher Abfallbeseitigungsanlagen geltenden Verfahren sind
die §§ 29 bis 37 nicht anzuwenden, wenn die Gemeinde beteiligt wird; stadtebauliche Belange sind zu be-
rucksichtigen. Eine Bindung nach § 7 bleibt unberiihrt. § 37 Abs. 3 ist anzuwenden.” (BauGB § 38)

Diesbeziiglicher Anpassungsbedarf besteht im Gebiet des FNP mit der dem FNP genligen-

den Genauigkeit der Abgrenzung erkennbar fir:

e samtliche gewidmete Bahnanlagen,

e  Uberoértliche Hauptverkehrsstra’en im Bestand,

e Anlagen zur Gewasserbewirtschaftung, z.B. in Verbindung mit der Talsperre Cranzahl,

e rechtskraftige Rahmenbetriebsplane fir den Gesteinsabbau und

e Planfeststellung nach dem Personenbeférderungsgesetz, hier die Schwebebahn zum
Fichtelberg.

Hochspannungsfreileitung mit mindestens 110-kV und Gasversorgungsleitungen lber

DN300 hingegen sind nicht vorhanden.

2.5 KENNZEICHNUNGEN

. »Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;
2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind;
3. fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. (§5 Abs. 3 BauGB)

Zu den nach Nr.1 dargestellten Fldchen gehéren mehrere Gebiete mit unterirdischen Hohl-

raumen (Altbergbaugebiete). Dabei wurden die zuletzt am 08.01.2008 vom Séachsischen

Oberbergamt tGibermittelten Abgrenzungen in der Planfassung vom Marz 2008 berticksichtigt.

Gegenuber den Kennzeichnungen im Entwurf 09/2007 gab es zwei Erweiterungen von Hohl-
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raumgebieten, die jedoch keine Bauflachendarstellungen des FNP berlhren. Zu jeder ge-
planten BaumafRnahme in diesen Gebieten sollte gemal §7 (1) der Polizeiverordnung des
SMWA (ber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und
Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung — SachsHohlrVO) vom 06.03.2002
(SachsGVBI. S.117), geéndert durch Art.2 der Verordnung vom 21.12.2007 (SachsGVBI.
S.589), rechtzeitig vor Erstellung von Bauvorlagen, beim Sachsischen Oberbergamt eine
Mitteilung Uber mogliche Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen eingeholt werden. Sollten
bei Erdarbeiten im Planungsgebiet alte Grubenbaue bzw. unterirdische Hohlrdume (Bergkel-
ler, Luftschutzanlagen u.a.) angetroffen werden bzw. Ereignisse eintreten, welche mdégli-
cherweise damit in Zusammenhang stehen (z.B. Tagebriche, Senkungen), so ist dies dem

Oberbergamt gemaf §4 SachsHohirVO zu melden.

Zu den nach Nr.2 dargestellten Flachen gehdéren folgende Bergbauflachen (eingeschlossen

Rahmenbetriebsplan- und Bergaufsichtsflachen) Bergbautreibender bzw. der Inhaber von

Bergbauberechtigungen:

1. Phonolitbruch Richterbruch (Bewilligung 2044 ,Hammerunterwiesenthal-Richterbruch)
der Fa. Richter GmbH & Co. KG Splitt- und Schotterwerk, Neudorfer Stralle 1, 09484

Hammerunterwiesenthal

2. Gneisbruch Stimpel (Bewilligung 3011 ,Hammerunterwiesenthal-Sid®) der Fa. Richter
GmbH & Co. KG Splitt- und Schotterwerk

3. Halde Schacht 281 — Auf Grundlage §5 (4) SachsHohlrVO erfolgt durch die Fa. Wolfgang
Scharnagl GmbH Hoch- und Tiefbau — Gebaudesanierung, Parkstrae 21, 09456 Anna-
berg-Buchholz die Abdeckung der Halde

4. Kalktagebau Hammerunterwiesenthal (Marmor) (Bergbauberechtigung 3010 ,Hammer-
unterwiesenthal-Nord“) der Fa. GEOMIN Erzgebirgische Kalkwerke GmbH, 09514 Len-
gefeld/Kalkwerk

5. Kalktagebau Hammerunterwiesenthal (Marmor) (Bergbauberechtigung 2048 ,Am Fich-
telberg“) der Fa. GEOMIN Erzgebirgische Kalkwerke GmbH

6. unterirdische Hohlrdume des Kalkwerkes Hammerunterwiesenthal der der Fa. GEOMIN
Erzgebirgische Kalkwerke GmbH. Ebenda besteht fiir eine Flache gemaf §110 BbergG
Anpassungspflicht. Fiir BaumaRnahmen innerhalb dieser Flache ist durch den Bauherrn
bei der Fa. GEOMIN Erzgebirgische Kalkwerke GmbH eine Stellungnahme einzuholen,
inwieweit eine Beeintrachtigung der Oberflache zu besorgen ist, die den vorbeugenden
Schutz baulicher Anlagen erforderlich macht.

7. Bergwerkseigentum 3194 ,Pdhla“ — Inhaber der teilweise im Plangebiet gelegenen Berg-
bauberechtigung ist die Wismut GmbH. Auch hier besteht anlog Pkt.6 fir eine Flache in-
nerhalb dieses Bergbaufeldes Anpassungspflicht gemaf §110 BBergG.
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Die mit Rlicksicht auf die Planlesbarkeit und die stadtplanerische Relevanz gewahlten Dar-
stellungsarten wurden bei der Erarbeitung des Planentwurfs mit dem Sachsischen Ober-
bergamt abgestimmt.
Hingewiesen wird am 04.12.2007 vom Sachsischen Oberbergamt darauf, dass:
e aulerhalb des Plangebiets flr das Bergwerksfeld Nr.1631 ,Péhla-Globenstein® eine
Erlaubnis erteilt wurde,
e der Antrag flr das Feld Nr.1630 ,Bernhard” zurlickgezogen wurde und
e drei weitere Antrage zur Erteilung von Bergbauberechtigungen beim Sachsischen Ober-
bergamt eingereicht wurden, und zwar
o Erlaubnis Feld Nr. 1637 ,Niederschlag®,
o  Erlaubnis Feld Nr. 1643 ,Tellerhauser/Hammerlein“ und

o Bewilligung Feld Nr. 2935 ,Niederschlag®.

Zu den nach Nr.3 dargestellten Fldchen gehoren die:

1. Altablagerungen — entsprechend SALKA- Liste und
2. die radiologisch relevanten Objekte (nach Angaben des LfUG),
jeweils mit Symbolen nach Hoch- und Rechtswerten auf dem Plan und mit den dazugehdri-

gen Listen in der Anlage 1 der Begriindung.

2.6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Nach anderen Gesetzlichkeiten getroffene Regelungen sind nach §5 Abs. 4 BauGB nach-

richtlich zu Gbernehmen. Wo derartige Festsetzungen in Aussicht stehen, wurden auch diese

im Flachennutzungsplan vermerkt. Im FNP betrifft das:

e Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind — Baubeschrankungsgebiete — gemal §108 BBergG ist zur Errichtung, Er-
weiterung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen innerhalb von Baube-
schrankungsgebieten die erforderliche Genehmigung oder Zustimmung des Sachsi-
schen Oberbergamtes erforderlich;

1. ,Am Fichtelberg"
2. ,Hammerunterwiesenthal-Sid"“
3. ,Hammerunterwiesenthal-Richterbusch*

e Der vom SBA Zwickau bekannt gegebene Trassenkorridor (Vorzugsvariante) fur die OU
B101 Schlettau — Annaberg, wobei der Planungsraum ein mehrere hundert Meter breiter
Korridor ist.

e nach §100 Abs.3 SachsWG rechtskraftig (seit 20.01.2007) festgesetzte Uberschwem-

mungsgebiete fiir die Gewasser Sehma und Péhlbach nachrichtlich
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e Vermerk Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (hier HQ100 aus Hochwasserschutz-
konzeption und nach Angaben tschechischer Behérden) gemaf §31¢c WHG

e Trinkwasserschutzgebiete

e Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts: Naturpark Erzgebirge-Vogtland, Land-
schaftsschutzgebiete, Natura2000- Gebiete, Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkma-
le, geschitzte Geotope, schutzwiirdige Biotope nach §26 SachsNatSchG, sonstige
wertvolle Biotope (Bestand, Planung);

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulRere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind — Altbergbau;

Die Liste der Kulturdenkmale ist in der Anlage 2 zur Begrindung enthalten, die der archaolo-

gischen Kulturdenkmale in der Anlage 3. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit der Planzeich-

nung erfolgte keine Darstellung im FNP.

2.7 FACHPLANUNGEN
Parallel zur Erarbeitung des FNP erfolgt die Aufstellung eines Landschaftsplans (LP) durch

die ibb Ingenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz als:

- Grundlage fur eine umweltvertragliche Raumentwicklung / Bauleitplanung,

- Fachbeitrag fur Naturschutz und Landschaftspflege auf kommunaler Ebene,

- Grundlage fir die Beurteilung und den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
- Grundlage fur die Erholungsvorsorge in der Landschaft,

- Grundlage fiur eine umweltvertragliche Land-, Forst- und Wasserwirtschaft und zur

- Starkung des Problembewusstseins fir Natur und Umwelt in der Offentlichkeit.

Der LP liefert Entscheidungshilfen fir:

- die Abstimmung der Nutzungsanspriiche an Natur, Landschaft und Raumentwicklung

- die Einschrankung des Verbrauchs der Naturgliter auf das notwendige und umweltver-
tragliche Mafl} und

- die Sanierung und Entwicklung beeintrachtigter Landschaftsteile.

Durch die Zuordnung der Landschaftsplanung zur Flachennutzungsplanung kénnen in Ver-

bindung mit dem Umweltbericht stadtebauliche Entwicklungsabsichten hinsichtlich ihrer Um-

weltvertraglichkeit geprift und wenn noétig entsprechend korrigiert werden.

Mit der Integration landschaftsplanerischer Vorgaben und Inhalte in den Flachennutzungs-

plan, wird ein wesentlicher Beitrag zu einer sach- und fachgerechten Bauleitplanung geleis-
tet. Damit ist der LP keine ,grine Verhinderungsplanung® sondern sorgt fur Planungssicher-
heit, eine nachhaltige Gemeindeentwicklung und stérkt nicht zuletzt die ,weichen Standort-
faktoren® (z.B. landschaftlich und dkologisch intaktes Wohn- und Arbeitsumfeld, Land-

schaftsbild / Landschaftserleben etc.), die zunehmend Bedeutung erlangen.
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In allen beteiligten Kommunen liegen Fachplanungen zu raumlichen oder sachlichen Teilfra-

gen, die eine langfristige Flachennutzungsplanung berlhren vor. Das sind insbesondere:

- Landschaftsplan Annaberger Land (vorlaufige Fassung vom November 1998) fUr die
Gemarkung Kdnigswalde,

- Landschaftsplan Oberwiesenthal, Buro Schroder + Partner, Februar 1993,

- Die Kulturlandschaftsentwicklung im sldlichen Teil des Landkreises Annaberg am Bei-
spiel von Kénigswalde, Claudia Weil3, Diplomarbeit 2001

- Aktenvermerk einer Beratung mit der hdheren Raumordnungsbehérde bezlglich der
Errichtung einer Golfanlage ,Driving Range® in Oberwiesenthal, 2002

- Fortschreibung Nahverkehrsplan Landkreis Annaberg, Planungsbiro fur Verkehr, Ent-
wurf vom Juli 2006

- Managementplan fir das FFH- Gebiet ,Fichtelbergwiesen®, Abschlussbericht vom No-
vember 2005

- Technisches und wirtschaftliches Entwicklungskonzept zum Skisport im Fichtelbergge-
biet, ECOSIGN, Marz 2004

- Machbarkeitsstudie ,,Skischaukel Fichtelberg — Keilberg®, Juni 2003

- Planungspraktikum ,Naturschutz und Erholung“ des Lehrstuhls fir Landnutzungspla-
nung und Naturschutz, TU Minchen Weihenstephan, Abschlussbericht Marz 2001

- Forstfachliches Gutachten zur Entwicklung des alpinen Skisport am waldbestockten
Fichtelbergmassiv, FD Chemnitz/ FoA Neudorf, Juni 2001

- Schallimmissionsplan der Gemeinde Neudorf i.V. mit Pradikatisierung als staatlich aner-
kannter Erholungsort, Gruner & Partner GmbH, Oktober 2000

- Abwasserbeseitigungskonzept des AZV ,Oberes Pdhlbachtal®, ISTW GmbH, 2001

Im Rahmen der Erarbeitung des FNP wurden diese gutachterlichen Quellen zu Rate gezo-

gen. Besonders hervorzuheben ist ferner die vom SMUL bestatigte Hochwasserschutzkon-

zeption (HWSK) Mulden und Weilde Elster im Regierungsbezirk Chemnitz, Los 6 Zschopau
bis Pegel Hopfgarten mit Sehma, Péhlbach und Pref3nitz, Autor: Bietergemeinschaft
Iproplan/CDM, Bearbeitungsstand: Endbericht vom 24.06.2004, Fassung mit Anderungen bis
April 2005. Mit der HWSK wurden durch die Auswahl einer Vorzugslésung aus 3 Varianten

wesentliche Weichen, dafiir gestellt, welche Flachenanforderungen an die Flachennutzungs-

planung gestellt werden.

2.7.1 Hochwasserschutzkonzeption
In Auswertung bisheriger Hochwasserereignisse und ausgeldst durch das Hochwasser vom

August 2002 wurde das Flussgebiet der Zschopau betrachtet, welches das Plangebiet des
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FNP Uberwiegend abdeckt. Die in der Schadensdatenbank der LTV aufgenommenen Scha-
den gliedern sich wie folgt:

— Gewasserschaden (Uferbefestigung, Sohle),

— kommunale Infrastruktur (Briicken, Stra3en) und

— private Infrastruktur (Bricken, Zufahrten, Diker).

Die Schadenserhebung erfolgte aufgrund von Gewasserbegehungen sowie Meldungen und
ist auRerhalb der Gewasserschaden keinesfalls vollstandig. Gar nicht erfasst wurden z.B.
Hausratschaden. Im Plangebiet traten 88% aller Schadensfalle in der Gemeinde Sehmatal

auf.

Die bisher gultigen HHQ- Werte (hdchste Hochwasserabflussvolumen pro Sekunde) ,ent-
sprechen nach neuerer Einschatzung nurmehr einem Ereignis mit 25- bis 50- jahrlicher Wie-
derkehrwahrscheinlichkeit. Aus dieser neuesten statistischen Auswertung ergibt sich eine
deutlich veranderte Planungsgrundlage fir die angrenzenden Gemeinden!” (S. 90) ,Bei der
Erorterung des Hochwasserschutzkonzeptes mit den betroffenen Gemeinden muss ange-
sichts der Ausweitungsbestrebungen ein hohes Augenmerk auf potentielle Kollisionen der
geplanten Flachennutzung mit den Anforderungen des Hochwasserschutzes gelegt werden.*
(S. 100) . ,Im Maflnahmenplan wird die Errichtung von lberregional wirksamen Hochwasser-
rickhaltebecken angedacht und eine grof’e Anzahl an Hochwasserriickhaltebecken konkret
vorgeschlagen.” (S.106) Die zum Erfassungszeitpunkt bzw. nach Schadensbeseitigung ge-
gebene Leistungsfahigkeit der Gewasser 1. Ordnung Sehma und P&hlbach wurde flr einen
bordvollen Abfluss ermittelt und daraus Mal3nahmen zu dessen kunftiger Gewahrleistung.
Die Talsperre Cranzahl wurde dabei als dul3erst wirkungsvoller Hochwasserriickhalteraum
ermittelt (HQ200). Fur die Planung wurden die von der Landestalsperrenverwaltung (LTV)
2003 empfohlenen Schutzziele zugrunde gelegt.

Tab. 2: Hochwasserschutzziele

Objektkategorie Richtwert fur das maRRgebende mittlere statistische
Wiederkehrintervall T in Jahren

Sonderobjekte im Einzelfall bestimmen
geschlossene Siedlung 100 Jahre
Einzelgebaude, nicht dauerhaft be- 25 Jahre
wohnte Siedlungen

Industrieanlagen 100 Jahre
Uberregionale Infrastrukturanlage 100 Jahre
regionale Infrastrukturanlage 25 Jahre
landwirtschaftlich genutzte Flachen 5 Jahre
Naturlandschaften -
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Fir die geschlossenen Ortschaften wurde regelmaRig ein Schutz gegen ein HQ 100 Ereignis
angestrebt und nur bei negativem Kosten-Nutzen-Verhaltnis alternativ ein HQ 50 Schutz
gepruft. (S. 133)

.In der Variante 1 des HWSK werden ausschlieRlich értliche MaRhahmen vorgeschlagen, die

alle vollumfanglich erforderlich werden, wenn keine Uberregional wirksamen Hochwasser-

RuckhaltemaRnahmen realisiert werden und ein Schutz gegen ein HQ 100 Ereignis fir alle

Ortslagen erreicht werden soll.

In der Variante 2 wird zusatzlich zur Anordnung der Rickhaltebecken ein reduzierter Umfang

an drtlichen Schutzmaflinahmen erforderlich, da die Auswirkungen des HQ 100 durch die

Realisierung der Uberregional wirksamen RuckhaltemaRnahmen im wesentlichen auf die
Wirkung eines HQ 25 (bei der Sehma auf ein HQ 50) zurtckgefuhrt werden kénnen.*

(S. 153) Diese Variante 2 ist in der Kosten-Nutzen-Rechnung fiir das Losgebiet der HWSK
der Variante 1 unterlegen und auch die Unterlieger im Losgebiet 7 wiirden nach Aussagen

der Planer um lediglich 5 Mio. € entlastet werden.

Durch zusatzliche Untersuchung einer Variante 3 = Kombination aus Elementen der Varian-
ten 1 und 2 (S. 171) konnte Uberprift werden, ,0b in Einzelfallen der Hochwasserschutz fiir

spezielle Ortslagen durch die oberstromige Anordnung einzelner, értlich wirksamer Becken

gewabhrleistet und somit die Anordnung von innerértlichen SchutzmaRnahmen vermindert

werden kann. Rickhaltebecken mit direkter Schutzwirkung fir unmittelbar unterstromig lie-

gende Ortslagen werden in Crottendorf an der Zschopau (Standort Z2) und Neudorf an der
Sehma (Standorte S1, S2, S3) ausgewiesen. Auch die Variante 3 wurde nach Kostenver-
gleich mit Variante 1 (im Losgebiet) nicht langer untersucht und von der weiteren Bearbei-

tung ausgeschlossen.

Auch in der Stellungnahme der LTV vom 22.02.2007 wird herausgestellt, dass das Anlegen
von Hochwasserriickhaltebecken fiir den Uberregionalen Hochwasserschutz hier nicht wirt-

schaftlich ist und nicht weiter verfolgt wird.

Als Vorzugsvariante wurde in der HWSK die Durchfuhrung ortlicher SchutzmalRnahmen mit

dem Schutzziel HQ 50 in den Ortslagen von Cranzahl an der Sehma sowie dem Schutzziel
HQ 100 in allen Ubrigen Ortslagen empfohlen. Etwa bis 2020 1auft das Kommunale Hoch-
wasserschutzinvestitionsprogramm (KoHWIP) des Freistaats Sachsen. Die MaRnahmen

werden bereits schrittweise realisiert.

.In den Ortslagen an der Zschopau und Sehma werden vorhandene intakte Ufermauern

erhéht, stark schadhafte Ufermauern abgerissen und erhdht wieder aufgebaut. Die Erhéhung

der Ufermauern wurde auf maximal 1 m Uber Gelande begrenzt. Wo der erforderliche Platz

fur Gewdasseraufweitungen vorhanden ist, wird diese Malinahme einer Erhohung von Ufer-
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mauern vorgezogen. Bricken mit zu geringer Leistungsfahigkeit werden ertlichtigt. Dieses
geschieht zum Teil durch Abriss und Neubau auf breiteren oder hoheren Widerlagern, zum
Teil auch durch Einbau einer geschlossenen Bristung (Maximalhdhe ist hier die Gelander-

hoéhe), dadurch wird ein Einstau vor der Bricke maoglich.

In den landlichen Bereichen zwischen den Ortslagen wird die Uberflutung der Flussauen
zugelassen, um die natlrliche Retention beizubehalten. Einzelobjekte auRerhalb der Ort-
schaften wie Fabrikgebaude und Klaranlagen werden soweit erforderlich durch Anordnung

von Deichen (Maximalhdhe 2 m) geschutzt.

Am Po6hlbach konnte auf die Anordnung von Schutzmalinahmen génzlich verzichtet werden,
hier ist die Leistungsfahigkeit in den Ortslagen ausreichend. Dieses zeigte sich schon beim
Augusthochwasser 2002, bei dem am Pdhlbach keine wesentlichen Schaden gemeldet wur-
den.“ (S. 177)

Die HWSK wurde in beschriebener Form bestatigt und die MalRnahmentabelle wird unter
Federfihrung der LTV entsprechend dem Investitionsplan umgesetzt. Die auf die HWSK

aufbauenden Objektplanungen kénnen zu einer anderen Linienfihrung, anderer Ausbildung,

zum Wegfall oder Hinzutreten von Malinahmen flihren.

Von der Unteren Wasserbehorde wird mit It. Stellungnahme vom 08.03.2007 angeregt, im
Vollzug durch Einzelfallbetrachtung des jeweiligen Kosten- Nutzen- Verhaltnisses ggf. vom

HQ50- Schutzziel nach oben abzuweichen. Die anerkannten fachlichen Grundsatze zur

Vermeidung auch lokaler Schaden in Folge von Starkniederschlagereignissen werden durch

die Kommunen auf die Gewasser 2. Ordnung Ubertragen. Daher werden auch ortliche Eig-

nungsflachen zur Schaffung von Regenruckhalteraumen (RRR) im FNP in Betracht gezogen.
Bereits im Rahmen der HWSK ermittelte Standorte kdnnen dabei u.U. behilflich sein, bzw.

sollten diese von konkurrierenden Flachennutzungen freigehalten werden.
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ibb [ngenicurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz

Buro flr Stadtebau GmbH Chemnitz

58

2.8 BAURECHT BEGRUNDENDE SATZUNGEN
Im Geltungsbereich des FNP gelten folgende Satzungen, bzw. sind diese im Aufstellungsver-
fahren:
Tab. 3: vorhandene Satzungen
Nr. | Kommune Satzungsart Satzungsbezeichnung Stand
1 Stadt Oberwiesenthal | § 34 Abs. 4 BauGB | Oberwiesenthal rechtskraftig
2 | Stadt Oberwiesenthal | § 34 Abs. 4 BauGB | Hammerunterwiesenthal rechtskraftig
3 | Gemeinde Barenstein | § 34 Abs. 4 BauGB |Barenstein rechtskraftig
4 | Gemeinde Barenstein | § 34 Abs. 4 BauGB | Bereich "Wiesensteig" rechtskraftig
Barenstein
Gemeinde Barenstein | § 34 Abs. 4 BauGB | Niederschlag rechtskraftig
Gemeinde Sehmatal |§ 34 Abs. 4 BauGB | Neudorf rechtskraftig
Gemeinde Sehmatal |§ 34 Abs. 4 BauGB |Bereich "Nordliche Ortsla- | rechtskraftig
ge" Neudorf
8 |Gemeinde Sehmatal |§ 34 Abs. 4 BauGB | Bereich "Kretscham" Neu- | rechtskraftig
dorf
9 | Gemeinde Sehmatal |§ 34 Abs. 4 BauGB | Bereich "Erweiterung Kret- | rechtskraftig
scham" Neudorf
10 | Gemeinde Sehmatal |§ 34 Abs. 4 BauGB |Cranzahl rechtskraftig
11 | Gemeinde Sehmatal |§ 34 Abs. 4 BauGB |Bereich "Talsperrenstral3e" | rechtskraftig
Kdnigswalde
12 | Gemeinde Konigs- § 34 Abs. 4 BauGB | Kodnigswalde rechtskraftig
walde
13 | Gemeinde Konigs- § 34 Abs. 4 BauGB |"Nr. 2" Konigswalde rechtskraftig
walde
14 | Gemeinde Konigs- § 34 Abs. 4 BauGB |"Nr. 3" Konigswalde rechtskraftig
walde
15 | Gemeinde Konigs- § 34 Abs. 4 BauGB |"Nr. 4" Konigswalde rechtskraftig
walde
16 | Gemeinde Konigs- § 35 Abs. 6 BauGB |Bereich "Brettmuhle" K6- rechtskraftig
walde nigswalde
17 | Stadt Oberwiesenthal | Bebauungsplan Wohngebiet "Haarnadel- rechtskraftig
kurve"
18 | Stadt Oberwiesenthal | Bebauungsplan Mischgebiet "An der Alten | rechtskraftig

Viehtrift"
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Nr. |Kommune Satzungsart Satzungsbezeichnung Stand
19 | Stadt Oberwiesenthal | Bebauungsplan Wohngebiet "Zechenstra- | rechtskraftig
Re"
20 | Stadt Oberwiesenthal | Vorhaben- und "Appartementhotel J. rechtskraftig
Erschlielungsplan | Weilkflog"
21 | Stadt Oberwiesenthal | Vorhaben- und "Ersatzbebauung Pension | rechtskraftig
Erschliellungsplan |Barenfang"
22 | Gemeinde Barenstein | Bebauungsplan Wohngebiet "Waldstrale" | rechtskraftig
23 | Gemeinde Barenstein | Vorhaben- und "Alten-/ Pflegeheim" rechtskraftig
Erschlielungsplan
24 | Gemeinde Sehmatal |Bebauungsplan Wohngebiet "Siebensaure- |rechtskraftig
stralRe" Neudorf
25 | Gemeinde Sehmatal |Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ehemali- | rechtskraftig
ges LPG-Gelande" Neudorf
26 |Gemeinde Sehmatal |Bebauungsplan "Technoplast-Erweiterung" | rechtskraftig
Neudorf
27 | Gemeinde Sehmatal |Vorhaben-und "Lebensmittelmarkt" Neu- | rechtskraftig
Erschlielungsplan | dorf
28 | Gemeinde Sehmatal |Bebauungsplan Wohngebiet "An der Sied- | rechtskraftig
lung" Cranzahl
29 | Gemeinde Sehmatal |Bebauungsplan Gewerbegebiet "An der rechtskraftig
SalzstralRe" Cranzahl
30 |Gemeinde Sehmatal |Vorhaben-und "Langer / Beyreuther" rechtskraftig
ErschlieBungsplan | Cranzahl
31 | Gemeinde Sehmatal |Bebauungsplan Wohngebiet "Barensteiner |rechtskraftig
Strale" Sehma
32 | Gemeinde Sehmatal |Bebauungsplan Mischgebiet "Pfarrstrale" | rechtskraftig
Sehma
33 |Gemeinde Sehmatal |Bebauungsplan Gewerbegebiet "Karlsba- | rechtskraftig
der StralRe" Sehma
34 | Gemeinde Konigs- Bebauungsplan Gewerbegebiet "Annaber- | rechtskraftig
walde ger Stralke"
35 | Gemeinde Konigs- Bebauungsplan Wohngebiet "Johstadter rechtskraftig
walde Stralle"
36 | Gemeinde Konigs- Bebauungsplan Wohngebiet "Geyersdorfer | rechtskraftig

walde

StralRe"
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Nr. |Kommune Satzungsart Satzungsbezeichnung Stand

37 | Gemeinde Konigs- Vorhaben- und "Wohn- und Geschaftshaus | rechtskraftig
walde Erschliefungsplan | Seidler"

38 | Stadt Oberwiesenthal | Bebauungsplan Gewerbegebiet "Unterwie- |in Aufstellung

senthal"
39 | Stadt Oberwiesenthal | Vorhaben- und "Schirmbar” in Aufstellung
Erschliellungsplan
40 |Stadt Oberwiesenthal | Vorhaben- und "Eschenhof" in Aufstellung

Erschlielungsplan

41 | Gemeinde Barenstein

Bebauungsplan

Gewerbegebiet "B 95 -
Kihberg"

in Aufstellung

42 | Gemeinde Sehmatal

Bebauungsplan

Gewerbegebiet "Kret-
scham" Neudorf

in Aufstellung

43 | Gemeinde Sehmatal

Bebauungsplan

Wohngebiet "Wohngebiet"
Neudorf

in Aufstellung

44 | Gemeinde Sehmatal

Bebauungsplan

Wohngebiet "Am Baren-
stein" Cranzahl

in Aufstellung

45 | Gemeinde Sehmatal

Bebauungsplan

Wohngebiet "An der Ei-
genheimstral3e" Cranzahl

in Aufstellung

46 | Gemeinde Konigs-

walde

Bebauungsplan

"Einfacher Bebauungsplan
Gemeindegebiet"

in Aufstellung

2.9

STAND DER BISHERIGEN FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

In keiner der beteiligten Kommunen gilt derzeit ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Am

weitesten vorangeschritten und jingsten Datums ist ein durch den Gemeinderat Kénigswal-

de im November 2000 festgestellter Flachennutzungsplanentwurf. Die berlcksichtigten Ver-

fahrensstande im Einzelnen sind:

Tab. 4: Stand der Flachennutzungsplanung
Verwaltungseinheit Ortsteil aktueller Verfahrensstand
Gemeinde Sehmatal Sehma Entwurf vom Februar 1992
Gemeinde Sehmatal Cranzahl Entwurf vom Juni 1993
Gemeinde Sehmatal Neudorf Entwurf vom Juli 1995

VG Barenstein/Kénigswalde | Konigswalde Entwurf vom November 2000
VG Béarenstein/Kdnigswalde | Barenstein keine Flachennutzungsplanung
Stadt Kurort Oberwiesenthal | Stadt Oberwiesenthal Entwurf vom Mérz 1993

Stadt Kurort Oberwiesenthal | Hammerunterwiesenthal | Vorentwurf 1993
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Die von den Kommunen zur Verfigung gestellten Unterlagen wurden zur Kenntnis genom-
men und darin enthaltene Planungsansatze in Hinblick auf ihre Aktualitat mit den ortlichen
Verwaltungen beraten. Erkennbare Kontinuitat der planerischen Konzeption wird soweit wie
moglich gewahrt. Da die Darstellungsschwerpunkte von den Kommunen und insgesamt 6
Planautoren damals unterschiedlich gesetzt wurden, ergibt sich bei der Neuaufstellung auf3er
der Betrachtung des Planungsraums als Gesamtheit die Notwendigkeit einer einheitlichen
Darstellungsweise. Dementsprechend fallen die Ubereinstimmungen mit den bisher den

Kommunalvertretern vorgelegten Planen unterschiedlich aus.

2.10 PLANUNGSZIELE DES GEMEINSAMEN FLACHENNUTZUNGS-
PLANS

Planungsziele des gemeinsamen FNP sind:

e aufeinander abgestimmte Siedlungsentwicklung unter den Bedingungen einer
durchschnittlich alternden und zahlenmafRig schrumpfenden Bevdlkerung

e Sicherung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur eine insgesamt proportionale
Entwicklung von Arbeitsstatten und Wohnflachen sowie der sozialen und techni-
schen Infrastruktur flr den Planungshorizont bis 2020

e Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, darunter fir den Wirtschafts- und Individual-
verkehr (insbesondere Schwerlastverkehr)

e Vorsorge fir die weiterhin bestehende Nachfrage nach bedarfsgerechten Wohnfor-
men, wie kostengunstigen Eigenheimen und altersgerechten Wohnungen

e Profilierung der Kommunen, insbesondere der Gemeinden mit besonderer Gemein-
defunktion, durch Spezialisierung entsprechend den standortlichen Gegebenheiten und
Kooperation — abgestimmte Flachennutzungsplanung mit den tschechischen
Nachbarkommunen

e Vorhaltung ausreichender Anlagen und Einrichtungen der Infrastruktur, Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen, Bildungseinrichtungen, soziale, medizinische und kulturel-
le Einrichtungen zur Sicherung der Nahversorgung der Bevoélkerung unter Berlcksich-
tigung grenziiberschreitender Kooperation

e Befdrderung ganzjéhrig nutzbarer touristischer Angebote

e Bedarfsgerechter Ausbau der Wintersportmdglichkeiten in den oberen Lagen

e auf die Bedirfnisse der Bevolkerung abgestimmte Eigenentwicklung in den landlich
gepragten Ortsteilen unter Berlcksichtigung értlicher Besonderheiten und der gewach-
senen dorflichen Siedlungsstrukturen, insbesondere Erhalt der Voraussetzungen fir den
Bestand der landwirtschaftlichen Betriebe in den Ortsteilen

e weitgehender Erhalt und Sicherung der gewachsenen historischen Siedlungsstruk-

turen durch Umgestaltung bebauter Flachen, mafivolle Verdichtung und Abrundung
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e Vorrang der Bestandserneuerung sowie der Nutzung vorhandener Bauflachen sowie
sonstig vorgepragter Standorte vor Neuausweisungen

e flachensparende Bodennutzung und Einfligen neuer Bauflachen und sonstiger Vor-
haben in die vorhandenen Siedlungsstrukturen und die Landschaft

e Brachflachen sollen beplant und baulichen Nutzungen zugefiihrt werden / nicht revitali-
sierbare Flachen (z.B. im AuRenbereich/Uberschwemmungsgebiete) sind zu renaturieren

e Einarbeitung und Anpassung der bisherigen Planungskonzeptionen und bestehen-
der rechtskraftiger bzw. im Verfahren befindlicher Bauleitplane

e Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereinigung eventuell be-
stehender Nutzungskonflikte (z.B. unvertragliche Nachbarschaften, Restriktionen)

e Beachtung der Belange des Natur- und Landschafts-, Wasser-, Klima- und Boden-
schutzes sowie des Landschaftsbildes und der Erholungsvorsorge durch die Uber-
nahme von geeigneten Darstellungen eines landschaftsplanerischen MaRnahmekon-
zeptes in den Flachennutzungsplan

e Sicherung und Entwicklung der 6rtlichen Griinsysteme mit privaten und 6ffentlichen
Grinflachen v.a. Sport- und Freizeitanlagen, Spielplatzen, Kleingarten, Badeplatzen,
Parkanlagen, Friedhéfen sowie Fliel3- und Stillgewassern, bebauungsfreien innerdortli-
chen Griinzonen, markanten Geholzbestanden und Einzelbaumen

e Sicherung von geeigneten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRBhahmen bei Ein-
griffen in den Naturhaushalt

e Prifung der Méglichkeiten zur Forderung und Ausweisung von Flachen fir erneuerbare
Energien

e Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprifung (Umweltbericht)

2.11 GRENZUBERSCHREITENDE ABSTIMMUNGEN
Da sich der Geltungsbereich des Baugesetzbuchs auf Deutschland beschrankt, ist eine im

Sinne eines gemeinsamen Aufstellungsverfahrens grenziberschreitende normierte Flachen-
nutzungsplanung nicht geboten. Jedoch ergibt sich aus § 4a Abs.5 BauGB flir diesen FNP
die Notwendigkeit einer grenziiberschreitenden Unterrichtung der Gemeinden und Tréa-
ger offentlicher Belange.

. ,Bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben kénnen, sind die Gemeinden
und Tréager 6ffentlicher Belange des Nachbarstaates nach den Grundsatzen der Gegenseitigkeit und
Gleichwertigkeit zu unterrichten.

. Abweichend von Satz 1 ist bei Bauleitplanen, die erhebliche Umweltauswirkungen auf einen anderen Staat
haben kénnen, dieser nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung zu betei-
ligen;

. fir die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden des anderen Staates, einschlieRlich der Rechtsfol-
gen nicht rechtzeitig abgegebener Stellungnahmen, sind abweichend von den Vorschriften des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung die Vorschriften dieses Gesetzes entsprechend anzuwenden.®
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Die Frage nach der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die angrenzenden Kommunen ist
aus gegenwartiger Sicht zu bejahen, was sich allein schon aus Vorschldgen zur Vermehrung
der Zahl der Grenzibergangsstellen ergibt. Deshalb fanden bereits friihzeitig Informations-

und Abstimmungsberatungen zwischen den Verwaltungsspitzen statt:

Tag Zeit Ort Anwesende

06.11.2006 10:00 Uhr | Vejprty Stadt Vejprty, Verwaltungsgemeinschaft Baren-
stein, Stadt Kurort Oberwiesenthal

06.11.2006 14:00 Uhr | Bozi Dar Bergstadt Bozi Dar, Stadt Kurort Oberwiesenthal

28.11.2006 09:00 Uhr | Oberwiesenthal | Stadt Kurort Oberwiesenthal, Bergstadt Loucna,
Bergstadt Jachymov

Die Niederschriften der Beratungen werden zu den Verfahrensakten des FNP genommen.

Auf den Veranstaltungen wurden die auf tschechischer Seite vorhandenen Planungsstande
Ubermittelt. Es zeigte sich, dass die Stadt Vejprty und die Bergstadte Bozi Dar und Lou¢na
Uber genehmigte bzw. teilgenehmigte FNP verfiigen. Diese sind offenbar auch fir den ein-
zelnen Birger bindend. Die Plane wurden bereits fortgeschrieben / erganzt (Ortsteile von
BoZi Dar) bzw. soll dies noch geschehen (Lou¢na, Vejprty). Das hierzu erforderliche Verfah-
ren belastet die kommunalen Haushalte, weshalb dies nur bei konkretem Bedarf in Gang

gesetzt wird.

Von deutscher Seite wurde bei den ersten Treffen das zweistufige Aufstellungsverfahren fir
den FNP erlautert und erste Planvorstellungen anhand einer Arbeitskarte M 1:10.000 darge-
legt. Besonderes Augenmerk wurde auf die vorhandenen und geplanten Grenziibergange flr
den Stralenverkehr und Fuliganger und die Verknipfung der Skigebiete Fichtelberg und
Klinovec gelegt. Es zeigte sich:

1. dass in Vejprty im Zuge einer Ortskernumfahrung bereits Planungen flir einen Strallen-
Ubergang zur B95 sidlich der Ortslage Barenstein bestehen, was zur Entlastung der in-
nerortlichen Grenzbriicke fihren kdnnte und auch Schwerlastverkehr méglich machen
wurde.

2. Die Stadt Oberwiesenthal regte zunachst an, vorzugsweise in Hammerunterwiesenthal
die S266 Uber die Fichtelbergbahn, die B95 und die Péhlbachaue hinweg (Briickenbau-
werk) auf die tschechische Seite zu verlangern. Dort mochten die Anschlisse an das
Uberortliche Strallennetz auch flr Schwerlastverkehr ausgelegt werden. Die Erreichbar-
keit aus dem Raum Zwickau, Aue- Schwarzenberg sowie von der Autobahnanschluss-
stelle A72 Stollberg-West wirde sich enorm verbessern. Im Ergebnis der Vorentwurfsbe-
teiligung wurde diese Variante als FNP-Darstellung zugunsten Pkt.1 verworfen, der jet-
zige GUST Hammerunterwiesenthal jedoch als Pkw- Ubergang dargestellt, wodurch

gleichfalls der Tourismus im Keilberggebiet beférdert werden kann.
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3. Zu einer fir FuBganger generell starkeren Verknlpfung besteht, insbesondere mit Blick
auf den bevorstehenden vélligen Entfall der Personenkontrollen beim Grenzibertritt
(Schengen 1), Einigkeit. So kdnnte z.B. auf der Historischen Salzstralle am Blechham-
mer Bérenstein ein Ubergang fiir Wanderer hergerichtet werden.

4. Die VerknUpfung der Skigebiete Fichtelberg und Klinovec wird von beiden Seiten ge-
wulnscht. In Betracht kommen eine Nahverkehrslésung (Luftseilbahn) zwischen Ober-
wiesenthal und Lou¢na im Bereich der jetzigen GUST bzw. ein flr Skifahrer nachvoll-
ziehbarer Grenzubertritt im Zechengrund als Verlangerung der Stidhanglift- Achse. Die
dafur auf tschechischer Seite seit 2001 vorhandene Planung einer Abfahrt im derzeitigen
Waldgebiet ist derzeit nicht rechtskraftig.

Im FNP sind beide Lésungen als realistische Varianten dargestellt und entsprechend im

Umweltbericht bewertet. Eine weitere Einbeziehung der Kreis- bzw. auch Regionsverwaltun-

gen auf tschechischer Seite ist erforderlich, um letztendlich die bauplanungsrechtliche Zulas-

sigkeit auf beiden Seiten der Staatsgrenze abzusichern.

In dem Zusammenhang wird auf die aus der Verwaltungsgliederung resultierenden verschie-

denen Zustandigkeiten hingewiesen. Die tschechische Republik ist in 13 Regionen (kraje)
und die Hauptstadt Prag gegliedert. Auf dem Klinovec verlauft die Regionsgrenze zwischen
dem Karlovarsky kraj mit Sitz in Karlovy Vary und dem Ustecky kraj mit Sitz in Usti nad La-
bem. Zwischen die Regionsverwaltung und die Kommunen sind mit den hiesigen Landkreis-
verwaltungen vergleichbare Kreise (okres) geschaltet. Bozi Dar und Jachymov gehdren zum

okres Karlovy Vary, Lou¢na und Vejprty zum okres Chomutov.

Far die frhzeitige Nachbarbeteiligung mit dem FNP- Vorentwurf wurde die Planzeichener-
klarung ubersetzt und mit den Originalunterlagen mit der Bitte um Stellungnahme Ubersandt.
Zusatzlich fand am 07.03.2007 in Barenstein eine gut besuchte Informationsveranstaltung
statt. Die zum FNP- Vorentwurf abgegebenen Stellungnahmen der tschechischen Nachbarn

wurden bei der Entwurfserarbeitung behandelt und entsprechend berucksichtigt.

Auch im Rahmen des férmlichen Beteiligungsverfahrens bestand parallel zur schriftlichen
Beteiligung (Anschreiben vom 09.11.2007) die Moglichkeit der Erdrterung. Dazu wurden die
tschechischen Nachbarkommunen zu einer fur den 05.12.2007 in Barenstein anberaumten
Beratung eingeladen. Da jedoch offensichtlich kein aktueller Klarungsbedarf bestand, fand
dieser Beratungstermin ohne Beteiligung der tschechischen Seite statt. In diesen Zeitraum
fielen jedoch auch Abstimmungen zwischen den Blrgermeistern im Zuge des Schengen-
Prozesses mit dem Entfall der Grenzkontrollen sowie die Beratung zur Entwicklung einer
grenziberschreitenden Tourismusregion um den Fichtelberg und den Klinovec. Daher waren

die Nachbarn auch von Flachennutzungsabsichten gegenseitig hinreichend unterrichtet.
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3 BESTAND
Unter dieser Uberschrift werden die bestehenden Verhaltnisse einer Analyse unterzogen und

die im Sinne der Kontinuitat des Bestandes vorgesehenen FNP- Darstellungen benannt.

3.1 BEVOLKERUNG

3.11 Einwohnerzahl 2007
Die beteiligten Kommunen hatten zu Beginn der Erarbeitung des FNP die alters- und ge-

schlechtsspezifischen Ausgangswerte per 30.06.2006 aus ihren Melderegistern ermittelt.
Diese liegen der Analyse der Bevdlkerungsstruktur zugrunde. Die einheitlich gefiihrte und
damit Gber Jahre zu Vergleichszwecken geeignete Statistik des Freistaates Sachsen gestat-

tet im September 2007 einen Zugriff auf die Einwohnerzahlen der Kommunen im Juni 2007.

Einwohner [EW] im Plangebiet per 30.06.2007

O Gemeinde Sehmatal O Gemeinde Konigswalde

O Gemeinde Barenstein @ Stadt Kurort Oberwiesenthal

Gesamt: 14.962 EW

2.384 2.670

Quelle: Stal A Freistaat Sachsen

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Abb. 9: Einwohnerzahl per 30.06.2007
Damit hatte sich die Einwohnerzahl gegenliiber dem Stand vom 31.12.2005 in folgendem
Umfang verandert!":

Tab. 7: zuletzt beobachtete Einwohnerentwicklung

Veranderung 12/2005 bis Jahresdurchschnittliche
06/2007 absolut [EW] Veranderung
Gemeinde Sehmatal -92 -0,8%
Gemeinde Kdnigswalde -6 -0,2%
Gemeinde Barenstein -69 -1,7%
Stadt Kurort Oberwiesenthal -86 -2,1%
FNF Gesamt -253 -1,1%
Vergleichswert Landkreis ANA -1.458 -1,2%

" Quelle: STALA Freistaat Sachsen
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3.1.2 Bevolkerungsstruktur 2006
Die weibliche Bevolkerung Uberwiegt die mannliche insgesamt, und zwar wegen des deutli-

chen Frauenuberschusses in der Altersgruppe der Uber 65jahrigen. Die Altersverteilung lasst

sich jahrgangsweise an den Lebensbdumen ablesen, wobei einschneidende Ereignisse, wie

der 1. Weltkrieg, der 2. Weltkrieg, die anschlielliende Aufnahme von Flichtlingen und spater
von Arbeitern aus dem Uranbergbau, zum Teil auch Zuzug hervorrufender komplexer Woh-
nungsbau, der ,Pillenknick® und auch die zum Ende der DDR immer mehr ansteigende Aus-
reisewelle ihre Spuren hinterlassen haben. Nach Herstellung der Deutschen Einheit gingen
mit einer gewissen Aufbruchstimmung die aus radikal veranderten wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen resultierenden Abwanderungstendenzen und eine gewisse Gebarzuriickhal-
tung weiter. Zusatzlich wirken trotz permanenten Wanderungsaustauschs die Ereignisse im
Generationentakt nach, bevor sich die Wellen glatten kdnnen. Das wird dadurch erschwert,
dass im Plangebiet deutlich weniger Frauen im gebarfahigen Alter und jlinger als Manner der

gleichen Altersgruppe leben.

Einwohner FNP
gesamt
per 30.06.20Q6

Durchschnittsalter:
4556 Jahre

Geburtsjahr

B weiblich

B mannlich

200 150 100 50 0 50 100 150 200

Abb. 10: Lebensbaum FNP gesamt
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Festzuhalten ist, dass derzeit die einfache Reproduktion der Bevélkerung, kennzeichnend
ware eine Pyramidenstruktur, nicht gewahrleistet ist. Dieser Lebensbaum ist "kronenlastig",

woflr auch das Durchschnittsalter von Uber 45 Jahren spricht.

Einwohner fnd Durchschnittsalter: Einwohner Gemeinde 19115 Durchschnittsalter:
Sehmatal i 45,33 Jahre Barenstein e 46,65 Jahre
per 30.06.2006 = per 30.06.2006 ==
_ =
= ©
8, ‘0
£ 2
= 2
[) [
O O
W weiblich H weiblich
W mannlich B ménnlich
200 150 100 50 0 50 100 150 200 40 20 0 20 40
Einwohner Gemeinde 1911 Durchschnittsalter: Einwohner Stadt 1911 Durchschnittsalter:
Koénigswalde _'_ 42,15 Jahre Oberwiesenthal 1 = 46,55 Jahre
per 30.06.2006 per 30.06.2006.
5 5 =
3 3
2 ) 1956
5 5
Qo Qo ~ 7
Q Q Q3
O O
B weiblich == B weiblich
B mannlich b= W mannlich
40 20 0 20 40 40 20 0 20 40

Abb. 11: Lebensbdume der Kommunen
Bei der Interpretation sind die unterschiedlichen MalRstabe zu beriicksichtigen. Die relativ
ausgeglichenste Entwicklung kann Kénigswalde verzeichnen. Besonders deutlich sind
Schrumpfungstendenzen in Oberwiesenthal. Die Altersgruppenstruktur des gesamten Plan-

gebiets stellt sich per 30.06.2006 folgendermalen dar:

Altersgruppenstruktur 2006 FNP gesamt
4% 6% 14.914 EW

22%
0,
6% B unter 6 Jahre
06 bis unter 15 Jahre

~ B 15 bis unter 20 Jahre

899 W 20 bis unter 45 Jahre
0

W 45 bis unter 65 Jahre
30%

I~ 065 Jahre und alter

Abb. 12: Altersstruktur FNP gesamt
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Fir die Bevolkerungsreproduktion ist der Anteil der Frauen im gebarfahigen Alter (15 - 45

Jahre) eine Grundvoraussetzung, bevor dann auch Aussagen zur Gebarfreudigkeit hinzugezo-

gen werden.

Altersgruppenstruktur (weiblich) 2006

7.602 EW (weibl.)

6% 10% |/I:I unter 6 Jahre
/ -<u:|6 bis unter 15 Jahre
34% _<|/l 15 bis unter 20 Jahre
Ll 20 bis unter 45 Jahre

r_l 45 bis unter 65 Jahre
LD 65 Jahre und élter

FNP gesamt
26@

30%

28% 56% <

Altersgruppenstruktur (mannlich) 2006

0 FNP gesamt
18% 4% 79y 7.312 EW (mannl.)
7% 119 [/EI unter 6 Jahre
<
, |\I36bis unter 15 Jahre
39% _<|/l 15 bis unter 20 Jahre
Ll 20 bis unter 45 Jahre
32% 50% _<rl 45 bis unter 65 Jahre
32% |_= 65 Jahre und &lter

Abb. 13: Altersstruktur nach Geschlecht FNP gesamt

Auch hier ist die Situation in den Kommunen unterschiedlich, wobei die stirksten Uberalte-

rungstendenzen In Oberwiesenthal und Barenstein auftreten und daher die Gruppe der

Frauen im gebarfahigen Alter unterdurchschnittlich reprasentiert ist. Ein sprunghafter Anstieg

der Bevolkerungsgruppe unter 15 Jahre, also der Kinder und Jugendlichen, lief3e sich nur

durch massiven Zuzug erreichen.

Abb. 14: geschlechtsspezifische Altersstruktur in den Kommunen

Altersgruppenstruktur (weiblich) 2006

Sehmatal

4% 6ot 3.659 EW (weibl.)

27% 6% 10% rD unter 6 Jahre
/ -<u:|6bis unter 15 Jahre

34% <rl 15 bis unter 20 Jahre

Ll 20 bis unter 45 Jahre

rl 45 bis unter 65 Jahre
LD 65 Jahre und alter

289% 56% <
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Altersgruppenstruktur (ménnlich) 2006
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Altersgruppenstruktur (weiblich) 2006

- Kénigswalde .
9% 1.224 EW (weibl.)

22%
15% %ﬁ:l unter 6 Jahre
0
7A) \_O 6 bis unter 15 Jahre
37% %ﬁ 15 bis unter 20 Jahre
26%'

30%

Altersgruppenstruktur (ménnlich) 2006
Konlgswalde
16% 8%

6% 14% rD unter 6 Jahre
) LDGbis unter 15 Jahre

42% rl 15 bis unter 20 Jahre
8% LI 20 bis unter 45 Jahre

44% _<rl 45 bis unter 65 Jahre
LD 65 Jahre und alter

1.174 EW (mé&nnl.)

37%

\_® 20 bis unter 45 Jahre
48% %ﬁ 45 bis unter 65 Jahre
Altersgruppenstruktur (weiblich) 2006
OberW|esenthaI

\_3 65 Jahre und lter
3% 4 1.328 EW (weibl.)

Altersgruppenstruktur (mannlich) 2006
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Dem entsprechend stellen sich die Quotienten dar, welche das Verhaltnis der noch nicht

(Altersgruppe bis 15 Jahre - Jugendquotient) bzw. in der Regel nicht mehr arbeitenden

Bevolkerung (65 Jahre und alter > Altenquotient) zur Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter
(je 1000 Einwohner) darstellen. Eine veranderte Definition kann sich dabei kiinftig aus der
schrittweisen Anhebung des Rentenalters ergeben. Beide Werte zusammengenommen er-

geben den Soziallastquotienten.

Das Bild stellt sich gegenwartig so dar, dass Barenstein den hdchsten Soziallastquotienten
aufweist und gleichzeitig, dicht gefolgt von Oberwiesenthal, die deutlichste Disproportion zwi-
schen Einwohnern, die noch nicht und jenen die nicht mehr im erwerbsfahigen Alter sind. Auch
hier ist die Balance derzeit in Kdénigswalde am ehesten gegeben. Bei der Interpretation der
Statistik ist zu bedenken, dass bereits kleine Abweichungen absoluter Zahlen, etwa bedingt
durch den Betrieb eines Alten- und Pflegeheims in Barenstein und die Magnetwirkung von

Angeboten des betreuten Wohnens, sich sofort auf die relativen Werte auswirken. (s. Tab.7)

3.1.3 Bisherige Bevolkerungsentwicklung
In den letzten 11 Jahren sank die absolute Bevdlkerungszahl im Plangebiet um 12,9%, d.h.

jahresdurchschnittlich um 1,24%. Dabei verlief die Entwicklung in den Kommunen differenziert:

Sehmatal Konigswalde Barenstein Oberwiesenthal

-0,86% +0,25% -0,79% -3,53%
Zuletzt war jedoch eine sukzessive Angleichung der Tendenzen zu erkennen. Bei der Bewer-

tung im Detail ist zu berlicksichtigen, dass auch die Zu- und Fortzlige der Einwohner des

inzwischen geschlossenen Aussiedlerheims in Barenstein mit zu Buche schlugen.
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Abb. 15: absolute Bevdlkerungsentwicklung der letzten 11 Jahre im FNP gesamt

Das Phanomen sinkender Bevolkerungszahlen ist weder neu, noch fur den Planungsraum

besonders typisch, wie die Analyse der Einwohnerentwicklung im Territorium des Freistaats
Sachsen zeigt. In den letzten 20 Jahren der DDR (1970 — 1990) sank die Einwohnerzahl um

durchschnittlich 32.744 pro Jahr (bei steigender Tendenz). In den 15 Jahren von 1990 —
2005 lag dieser Durchschnitt bei 32.703 EW/Jahr (Tendenz schwankend). Das jahrliche

Ausgangsniveau sank kontinuierlich, zuletzt um rd. 22.000 Einwohner.
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Abb. 16: relative Bevdlkerungsentwicklung seit 1996 im Plangebiet

In der Abb.16 entspricht der Riickschauzeitraum fast dem Prognosezeitraum, was bei einer

Status- Quo- Prognose zu berticksichtigen ware. Ersichtlich ist, dass die Entwicklung in Ko-

nigswalde insgesamt gegen den Trend positiv verlief, in Oberwiesenthal hingegen eine Uber-
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proportional starke Abnahme zu verzeichnen war. Ferner liegt nahe, dass Sehmatal und

Kdnigswalde von einem tber dem Durchschnitt liegendem Wanderungssaldo profitieren

konnten. Dieser Aspekt wird in der Betrachtung vorgezogen. In der folgenden Grafik sind die
natirlichen Bevdlkerungsbewegungen (griin) der Kommunen den Wanderungen (rot) ge-
genubergestellt, und zwar in Form der relativen (je 1.000 Einwohner) Salden. Dadurch wer-

den die unterschiedlichen Entwicklungstendenzen sichtbar.

Die Tabellen mit den absoluten Zahlen sind in der Anlage 6 enthalten. Das Gesamtsaldo der

Jahre 1996 — 2006 fir das Plangebiet des FNP setzt sich folgendermalien zusammen:

Geburten (Sterbefalle| Saldo der natirli- Zuzige | Wegzlge | Migrations- | Gesamt-
chen Bewegungen saldo saldo
1.290 1.911 -621 5.400 7.065 -1.665 -2.286

Bei Verlusten von rd. 200 EW /Jahr liegt das Verhaltnis der naturlichen Bewegungen zum

Migrationssaldo bei anndhernd 1 : 3.

relative Bevolkerungsbewegungen 1996 - 2006
Bew./ 1000 EW (je 1.000 EW)
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Abb. 17: relative Bevdlkerungsbewegungen seit 1996
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Die Komponenten der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung sind die Geburtenrate und die

Sterberate. Beides entwickelte sich im Vergleich zum Landkreisdurchschnitt wie folgt:

Geburten- und Sterberatenentwicklung
seit 1996 im Vergleich mit dem Lkr. Annaberg

140,0%
130,0% -
120,0% - /_/\ P /\
110,0% v /\\
100,0% -
90,0%
\/ Quelle: Stal A Freistaat Sachsen  Jahr
80,0% T T T T T T T T T T
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
= Geburtenrate Lkr. ANA — Sterberate Lkr. ANA
Geburtenrate FNP gesamt =— Sterberate FNP gesamt

Abb. 18: Entwicklung der Geburten- und Sterberaten seit 1996 im FNP gesamt

Aus der Grafik ist ersichtlich, dass sich die Geburten- und Sterberaten im Plangebiet des
FNP seit der Jahrtausendwende annahernd deckend mit denen des Landkreises Annaberg
entwickelten. Die gegentber 1996 deutlich gestiegene Geburtenrate geht mit einer nur mar-
ginalen Steigerung der absoluten Geburtenzahlen einher, weil die BezugsgroRe Gesamtein-

wohnerzahl gleichzeitig deutlich sank.

Die abnehmende Bevolkerungszahl geht mit einer durchschnittlichen Alterung der Bevolke-
rung einher, das heil3t die oben beschriebenen Lebensbdume werden zunehmend ,kronen-

lastiger®. Das lasst sich anhand der Entwicklung der Altersquotienten nachvollziehen.
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Tab. 7: Entwicklung der Altersquotienten 1996 — 2006 im FNP gesamt

1996 Jugendquote Altersquote Soziallastquotient
Sehmatal 238 255 493
Konigswalde 256 236 492
Barenstein 206 272 478
Oberwiesenthal 226 194 419
FNP gesamt 232 242 474
Die Quoten sind: stark gefallen stark gestiegen annahern konstant
2006 Jugendquote Altersquote Soziallastquotient
Sehmatal 160 332 492
Konigswalde 217 278 495
Barenstein 151 345 496
Oberwiesenthal 112 298 411
FNP gesamt 158 319 478

Die dazugehdrige Grafik besitzt die Form einer sich 6ffnenden Schere.

Entwicklung von Jugend- (JQ) und
Altenquotient (AQ)

—A— Sehmatal

—A— Konigswalde | gg

—/\— Barenstein ‘.
‘
300

—A— Oberwiesenthal /

wam NP gesamt

250
—@- Sehmatal ‘\

7

200 A?\A\\ _

—@- Konigswalde \
4

—O- Barenstein 150 51\
—@-— Oberwiesenthal

100 ]
"S" FNP gesamt | 4996 Jahr 2006

Abb. 19: Entwicklung der Altersquotienten 1996 — 2006 in den Kommunen

3.14 Bevolkerungsprognose bis 2020
Die Bevolkerungsprognose stellt eine fiir die stadtebauliche Planung wichtige Ausgangsgro-

Re dar. Das Statistische Landesamt hat im Juni 2007 die 4. regionalisierte Bevolkerungs-

prognose fiir den Freistaat Sachsen veroffentlicht, die ausgehend vom Bestand 2005 sowie

unter BerUcksichtigung zweier Entwicklungsszenarien, die sich vornehmlich in den Annah-

men zur Lebenserwartung und dem Wanderungsaustausch mit dem Bundesgebiet und dem

Ausland unterscheiden, bis in das Jahr 2020 reicht. Gerechnet wurden diese Szenarien flr
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die Landkreise, kreisfreien Stadte, Verwaltungsgemeinschaften und Kommunen mit mindes-

tens 5.000 Einwohnern.

Das Szenario 1 beruht auf entsprechenden landeseigenen Annahmen (Variante 1) und mar-

kiert folgerichtig eine besonders gunstige Entwicklung. Das Szenario 2 beruht auf Annahmen

des Statistischen Bundesamtes in der 11. koordinierten Bevolkerungsprognose, wobei der
Variante 2 die Daten der vorlaufigen und der Variante 3 jene der endgultigen Bevolkerungs-
vorausberechnung entsprechen. Den Szenarien ist gemeinsam, dass sie von einem geringe-
ren Gesamtbevolkerungsriickgang als bisher angenommen ausgehen, aber gleichzeitig eine

starkere Differenzierung in Teilrdumen Sachsens und eine Starkung der Zentralen Orte erwar-

ten.
Millionen Millionen
46 46
4I4 \ 4I4
42 42
4.0 — 4.0
38 \ a8
36 36
0 f T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T <||> 0
1995 2000 2005 2010 2015 2020
4. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 3. Regionalisierte Bevolkerungsprognose
Prognosekorridor Prognosekorridor
— \ariante 1 Variante 3 m— Variante 1 Variante 2

Abb. 20: EW- Prognosekorridor Sachsen’

Einerseits ist aufgrund der unterschiedlichen Ausgangsbedingungen in den Kommunen des
Gemeinsamen Flachennutzungsplans von einer differenzierten Einwohnerentwicklung aus-
zugehen, andererseits sind Tendenzen der Angleichung nicht zu Gbersehen und kénnen vor
allem die aus der Umsetzung des Schengener Abkommens und intensiver grenziberschreit-
endender Zusammenarbeit resultierenden Wanderungspotenziale neue Trends setzen.

Der Bevélkerungsprognose in diesem FNP liegt die 4. regionalisierte Bevdlkerungsprognose
zugrunde, indem die bekannten Zahlen fiir die Gemeinde Sehmatal und die Verwaltungsge-
meinschaft Barenstein (jeweils Uber 5.000 EW) addiert wurden und um eine auf die Einwoh-
nerzahl der Stadt Kurort Oberwiesenthal tibertragene Landkreisprognose Annaberg erganzt

wurde.

" Quelle: StaL A Freistaat Sachsen
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Tab. 7: Regionalisierte Bevolkerungsprognose im FNP

Jahr 2005 2010 2015 2020
Ort Var. 1 | Var. 3 | Var. 1 | Var. 3 | Var. 1 | Var. 3 | Var. 1 | Var. 3
Sehmatal 7351 | 7351 | 6954 | 6.854 | 6.656 | 6.507 | 6.358 | 6.159
Konigswalde 2390 | 2390 | 2296 | 2.296 | 2.203 | 2.156 | 2.109 | 2.015
Barenstein 2739 | 2739 | 2632 | 2632 | 2524 | 2470 | 2417 | 2.309
Oberwiesenthal | 2.735 | 2.735 | 2613 | 2600 | 2527 | 2472 | 2440 | 2.345
FNP Gesamt | 15.215 | 15.215 | 14.495 | 14.383 | 13.909 | 13.605 | 13.323 | 12.828

Im gunstigsten Fall betragt der Einwohnerriickgang bis 2020 demnach 12,4% und im un-
gunstigsten Fall 15,7%.

4. REGIONALISIERTE
BEVOLKERUNGSPROGNOSE BIS 2020
VARIANTE 1 MIT EW-ZAHL 2005

4. REGIONALISIERTE
BEVOLKERUNGSPROGNOSE BIS 2020
VARIANTE 3 MIT EW-ZAHL 2005
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Abb. 20: Regionalisierte Bevdlkerungsprognose bis 2020

In der dem FNP- Vorentwurf noch zugrunde liegenden vorangegangenen 3. Bevodlkerungs-
prognose lag der Prognosekorridor fiir das Plangebiet zwischen 12.921 und 13.212 EW, das
heil3t war schmaler. Die Altersgruppenstruktur entwickelt sich im Landkreis Annaberg laut
jener Prognose derart, dass der Anteil der Uber 65Jahrigen von 20% auf 30% ansteigt, der
Anteil der bis zu 15Jahrigen von 12% auf 11% sinkt.
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Abb. 21: Prognose der Alterstruktur im FNP gesamt
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Die in der mittleren Grafik oben dargestellte Ausgangssituation 2001, die Gruppe der 16-
20Jahrigen ist hier nicht gesondert ausgewiesen, im Plangebiet des FNP legt nahe, dass das

Landkreisszenario (rechte Grafik) auch hier zutreffend ist.

Das Leibnitz-Institut fiir 6kologische Raumentwicklung (IOR) aus Dresden befasst sich unter

anderem mit Fragen der Bevdlkerungs-, Haushalts- und Wohnbedarfsprognose und bietet
daflr erprobte Rechenmodelle an. Mit dem Ziel, durch die Eingabe der konkreten Ausgangs-
daten vor Ort die Moéglichkeit der Befreiung von egalisierenden Kreisprognosen zu prifen,
wurde das im Internet frei verfugbare vereinfachte Prognoseverfahren durchgerechnet. Ein
Vorteil der Methode bestand darin, dass das Jahr 2005 als Ausgangsjahr, welches auch der
4. regionalisierten Bevdlkerungsprognose des Freistaates Sachsen zugrunde liegt, herange-
zogen werden konnte. Nachteilig hingegen wirkten sich die kurzfristig beobachteten Wande-
rungsbewegungen und die Geburtenentwicklung aus. Zumindest wird offensichtlich, dass
unterschiedliche Ausgangsbedingungen zu unproportionalen Bevdlkerungsprognosen fir die
einzelnen Kommunen flihren. Gleichzeitig ist zu betonen, dass auch dieses Modell eine
Status- Quo- Prognose darstellt und dass die Fehlerwahrscheinlichkeit mit sinkenden Bevol-
kerungsstarken zunimmt. Veranderungen haben bei kleinen Gruppen bereits grolie Auswir-
kungen. Daraus resultieren z.B. bewusst steuernde Planungsanséatze. Das IOR hat ausge-
hend von der Altersstruktur, der Fertilitat, der Sterblichkeit und der zuletzt festgestellten Mig-

ration folgende Prognose errechnet.

BEVOLKERUNGSPROGNOSE BIS 2020
AUSGEHEND VON IOR MIT EW-ZAHL 2005
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Abb. 22: Bevélkerungsprognose 2020 IOR

Dabei wiirde sich die Alterstruktur folgendermalien verandern:
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Altersgruppenstruktur (IOR) 2010 Altersgruppenstruktur (IOR) 2015 Altersgruppenstruktur (IOR) 2020
FNP Gesam& . FNP Gesamt FNP Gesamt
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Abb. 23: Prognose der Alterstruktur im FNP gesamt nach IOR

Die Ergebnisse der Haushaltsprognose des IOR fiir einzelne Kommunen im Plangebiet des

FNP sind in der Anlage 7 dargelegt.

Ersichtlich ist, dass laut IOR- Prognose zum Jahr 2020:

e die absolute Gesamteinwohnerzahl zwischen den Varianten der 4. regionalisierten Be-
volkerungsprognose liegt und

e von einer insgesamt schnelleren und vor allem starkeren Zunahme der Bevolkerungs-
gruppe Uber 65 Jahre ausgegangen wird.

Fir das Plangebiet des FNP wird eingedenk der vorangegangenen Erwagungen eine Ge-

samteinwohnerzahl von 13.000 Einwohnern zum Jahr 2020 als Planungspramisse gesetzt.

Bezuglich der tatsachlichen Einwohnerentwicklung und der Entwicklung der Altersstruktur
erfolgt eine permanente Beobachtung (Monitoring), um die Infrastruktur flexibel anpassen zu

konnen.

3.1.5 Arbeitskraftepotenzial
Das aktuelle Arbeitskraftepotenzial ist in der Anlage 8 ,Entwicklung von Beschaftigung und

Arbeitslosigkeit in den Kommunen® fur die einzelnen Kommunen entsprechend den Angaben
des Statistischen Landesamtes des Freistaats Sachsen enthalten, allerdings nur in Bezug
auf die sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer und die derzeit Arbeitslosen.
Die selbstandigen Gewerbetreibenden, Landwirte und Freiberufler sind darin nicht erfasst
und auch die Gewerbelisten der Kommunen geben Uber diese Bevolkerungsgruppe nur

unzureichend Auskunft, weil darin auch Nebenerwerbstatig enthalten ist.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer am Wohnort beinhaltet
auch die Zahl der Arbeitspendler, darunter der Fernpendler. Letzteres in der FNP-
Erarbeitung zahlenmaRig nicht ermitteltes Potenzial soll durch eine Vermittlungsbérse er-
schlossen werden. Fir das Plangebiet des FNP insgesamt ergibt sich folgendes Bild bei der

zuletzt durchlaufenen Entwicklung der Erwerbstatigkeit.
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Tab. 5: Beschaftigte am Wohn- und Arbeitsort, Arbeitslose im FNP gesamt

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Sozialversicherungspflichtig be-
schaftigte Arbeitnehmer am 4141 | 4130 | 3.810 | 3.682 | 3.603 | 3.558 | 3.596
Arbeitsort, darunter:
mannlich 2304 | 2253 | 1998 | 1.959 | 1.885 | 1.862 | 1.927
weiblich 1.837 | 1.877 | 1.812 | 1.723 | 1.718 | 1.696 | 1.669
Sozialversicherungspflichtig be-
schaftigte Arbeitnehmer am 6.136 | 6.156 | 5.805 | 5.599 | 5457 | 5.366 | 5.287
Wohnort, darunter:
mannlich 3.355 | 3.355 | 3.119 | 3.056 | 2.933 | 2.894 | 2.859
weiblich 2781 | 2801 | 2.686 | 2.543 | 2.524 | 2472 | 2.428
Arbeitslose insgesamt, darunter:| 1.216 | 1.240 | 1.230 | 1.182 | 1.229 | 1.187 | 1.141
Frauen 640 655 625 631 618 599 570
Auslander 5 3 5 6 0 9 9
im Alter von unter 25 Jahren 142 132 157 107 146 142 120
im Alter von 55 Jahren und mehr 227 174 150 130 146 166 206
Langzeitarbeitslose 337 385 434 513 473 k.A. 332
Schwerbehinderte 44 39 30 35 58 k.A. 80

Angesichts der Bevolkerungsprognose ist bereits im Planungszeitraum des FNP mit stark
zurtickgehendem Potenzial an Arbeitskraften zu rechnen. Die Bevdlkerungsgruppe im ar-
beitsfahigen Alter kdnnte entsprechend o0.g. Prognosen von derzeit knapp 10.000 auf

rd. 7.750 (StaLA) bzw. unter 6.000 (IOR) fallen. Entgegen wirken die Tendenzen zum An-
stieg des Rentenalters auf das Arbeitskrafteangebot erhéhend, langere Ausbildungs- und

Familienzeiten hingegen verringernd.

Derzeit werden bereits erste Engpasse, insbesondere bei qualifizierten Fachkraften, vermel-
det. Daher ist die Wirtschaftsforderung Erzgebirge GmbH unter anderem mit einer Vermitt-
lungsbdrse fur Ruckkehrer aktiv. In dem Zusammenhang wird auf den bericht der Experten-
kommission ,Demografischer Wandel Sachsen® verwiesen. Die hier zitierte Grafik zeigt das
Erwerbspersonenpotenzial Sachsens (schwarz) im Vergleich zu den Bevdlkerungsprogno-
sen fir Bund (rot) und Land (blau) zum Vergleichsjahr 2004 = 100%.

"“w—_—

== Bovitkerung
Sachsen

== Erwerbslihige
Bevoikerung
Sachsen

—#—Bevilkerung
Deutschland

Indoxwert (2004=100)

Abb. 24: Prognose Erwerbsfahige
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Derzeit Arbeitslose aus dem Plangebiet kdnnen das Arbeitskraftepotenzial stabilisieren. Da

es auch einen gro3en Anteil Langzeitarbeitsloser gibt, sind Qualifizierungen und Hilfen zur

Wiedereingliederung zweckmaRig. Die relativen Entwicklungen der Bevdlkerung im arbeits-

fahigen Alter und der Arbeitslosigkeit sind mit dem Bezugsjahr 2000 in folgenden Grafiken

ersichtlich.
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Abb. 25: Entwicklung der Arbeitslosigkeit in den Jahren 2000 - 2006



ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 80
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

3.2 GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND
Die dargelegten Daten entstammen folgenden Quellen:

- Gebaude- und Wohnungszahlung des Freistaates Sachsen 1995

- Statistische Jahrbiicher des Freistaates Sachsen

3.21 Bestandsstruktur der Gebaude mit Wohnungen
Die letzte Wohnraum- und Gebaudezahlung in Sachsen wurde im September 1995 verof-

fentlicht. Zu diesem Zeitpunkt gab es noch nicht die Einheitsgemeinde Sehmatal und war
Hammerunterwiesenthal noch selbstandig, und zwar mit dem Ortsteil Niederschlag, welcher
jetzt zur Gemeinde Barenstein gehdrt. Diese Daten haben sich seither durch Rickbau in
geringem Umfang und Neubau, insbesondere im Ein- und Zweifamilienhausbau geandert.

Diese Bautatigkeit wird im nachsten Pkt. erldutert.

Fir die Kommunen sind auch die Baualtersstrukturen in den einzelnen Ortsteilen von Inte-
resse, da sie gleichzeitig Auskunft Gber die durchschnittliche Wohnungszahl je Gebaude in
den verschiedenen Entwicklungsetappen geben. Diese Darstellungen sind in der Anlage 9
.Baualter der Gebaude und Wohnungen* enthalten.

Fir das Plangebiet zusammengefasst ergibt sich folgende Einschatzung:

1. Rund die Halfte des gesamten Wohngebaudebestandes erreichte bereits jetzt bzw.

erreicht im Planungszeitraum des FNP die Nutzungsdauer von mindestens 100 Jahren.

-> weiterer wachsender Instandhaltungsbedarf wegen Verschleil’

-> auch Modernisierungsbedarf wegen der steigenden Qualitdtsanspriiche und
> Sanierungsbedarf (Dach, Fassade, energetische Sanierung)

> Bei fehlendem Bedarf, Sanierungsunwirdigkeit bzw. nicht ausrdumbaren

Nutzungskonflikten (z.B. Lage neben direkt neben stérenden Gewerbebetrieben
oder an stark verkehrsbelasteten StralRen) kommt auch ein Riickbau in Frage
> Denkmalpflegerische Belange sind zu beriicksichtigen, darunter in Verbindung
z.B. mit dem Erhalt der Wohnnutzungen im historischen Stadtzentrum von
Oberwiesenthal
2. Uberwiegend 2geschossiger Siedlungsbau aus der Zeit 1919- 1948 ist vermehrt in
den Ortslagen Sehma und Cranzahl anzutreffen
- Wohnungen im sanierten und modernisierten Zustand sind an diesen
stadtebaulich geordneten Standorten auch kinftig nachgefragt.
3. 1/4 aller Wohngebaude wurde zu DDR- Zeiten errichtet, mit einem hohen Anteil von
Mehrfamilienhdusern in Geschossbauweise mit tGber 1/3 des gesamten Wohnungsbe-

stands. Als Phasen mit hohen Wohnungszuwachsen sind beispielhaft zu nennen:
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e die Zeit des Uranbergbaus in Barenstein,

e 3 bis 4geschossige MFH in Blockbauweise mit Satteldach seit den 60er Jah-
ren, darunter in Cranzahl und Oberwiesenthal als Siedlungen mit eigener
Versorgungsinfrastruktur, in Barenstein als Siedlungserweiterung und

e der 5geschossige Plattenbaustandort ,Sparingberg“ in Oberwiesenthal in
den 80er Jahren d. v. Jhd.

- Kennzeichnend sind Uberalterungstendenzen in der Mieter- bzw. Eigentiimer-
struktur, weshalb Szenarien der Anpassung an den kiinftigen Bedarf
standortkonkret zu entwickeln sind. Als nicht verallgemeinerbares Besipiel ist die
Nachnutzung durch einen Ferienwohnpark zu nennen.

- Die Gebaudebestande sind saniert oder teilsaniert

Tab. 6: Baualterstruktur / Wohnungsdichte im FNP gesamt

bis 1918 1919- | 1949- | 1962 - | 1972 - | 1982 - | 1991 - |Gesamt
1948 1961 1971 1981 1990 1995
Wohngebaude 1.537 |644 165 136 270 219 135 3.106
nach Baualter

Wohnungen nach (3.256 (1.239 (508 517 917 539 292 7.268
Baualter

WE/WG 2,12 1,92 3,08 3,80 3,40 2,46 2,16 2,34

Baualter der Wohngebaude und Wohnungen im Plangebiet des FNP
in den Grenzen von 1995

Obis 1918 81919 -1948 01949 -1961 011962 -1971
01972 -1981 01982-1990 M@1991 -1995
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Wohngebaude nach

Gesamt: 3.106 Gebaude

Abb. 26: Baualtersstruktur im FNP gesamt
Der Hauptanteil an alten Wohnungen in alten (Uber 55 Jahre) Gebauden und der Baualters-

schwerpunkt im komplexen Geschosswohnungsbau wurden rot markiert.
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3.2.2 Tendenzen der Wohnungsbauentwicklung

Von Interesse ist die Geschichte der Versorgung mit Wohnraum im Plangebiet. Ein Vergleich
mit der Situation zu Zeiten vor und wahrend der Industrialisierung des Erzgebirges verdeut-

licht den mdglichen Wandel binnen weniger Generationen.

Als Ausgangspunkt der Analyse sind fur den FNP die friihen 80er Jahre des vorigen Jahr-
hunderts geeignet. Dem chronischen Wohnraummangel wurde zusehends quantitativ be-
gegnet und es erfolgte eine Hinwendung der Nachfrage zu Steigerung der Wohnqualitat und
Befriedigung individueller Bedurfnisse. Auffallend ist, dass bei kontinuierlich zuriickgehenden
Einwohnerzahlen die Zahl der Wohnungen und die Wohnflache gleichzeitig anstiegen. Das
fuhrte dazu, dass auch Wohnungen, die durch die Statistik erfasst sind, mangels Bedarf leer
stehen. Aktuelle Daten hierzu liegen nicht vor. Die durchschnittliche Wohnungsbelegung von
2,4 EW/WE im Jahr 1981, das entsprach in etwa der damaligen durchschnittlichen Hauhalts-
und FamiliengréRe, sank auf 1,86 EW/WE im Jahr 2006.

Nach Herstellung der deutschen Einheit erflllten sich vor allem zahlungskraftige bzw. kredit-
wurdige Familien den Traum vom Eigenheim, zumeist gekennzeichnet durch eine grol3e
Wohnflache pro Person. Davon konnten im Plangebiet des FNP insbesondere Kénigswalde
und Sehmatal profitieren. Diese Phase der ,nachholenden Modernisierung® war mit der wirt-
schaftlichen Krisensituation um die Jahrtausendwende im wesentlichen abgeschlossen. Der
Geschosswohnungsbau ist, abgesehen von Ausnahmen, wie der Sonderwohnform ,Betreu-
tes Wohnen* Mitte der 90er Jahre quasi zum Erliegen gekommen. Auch derzeit ist laut ein-
schlagigen Studien der Trend zum Eigenheim ungebrochen. Allerdings ist zu beobachten,
dass der unkomplizierte Zugriff auf eine reichhaltig ausgepragte Infrastruktur mit Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge, wie sie etwa in Zentralen Orten vorgehalten wird, zunehmend als
Standortvorteil wirkt.
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Veranderung Veranderung Veranderung
Kennziffer im Jahr 1981 [%] 1995 [%] 2006 [%]

1981 - 1995 1995 - 2006 1981 - 2006
Einwohner (EW) 19.022 -9.4 17.230 -12,9 15.013 -21,1
Wohnungen (WE) ’ 7.905 +0,1 7.910 +2 8.078 +2,2
Wohnflache (m?) 470.499 +14,0] 536.496 /I/4,7 561.800 +19,4
Wohnflache pro WE
(M2/WE) 59,52 +14,0 67,83 +2,5 69,55 +16,8
Wohnflache pro EW
(M?/EW) 24,73 +25,9 31 ,1? +20,2 37,42 +51,3
Einwohner/WE
(EW/WE) 2,41 -9,5 /{,18 -14,7 1,86\ -22.,8
Es gibt kontinuierlich Das bedeutet einen incl. Leerstand !
Abgange und Zugange! jahresdurchschnittlichen
Dies ist eine Zuwachs von 15 WE seit
Gesamtbilanz. 1995 Wegen Leerstand durfte die tatsachliche

Haushaltsgrée hoher liegen.

Abb. 27: Entwicklung der Wohnflachenausstattung

Flr den Zeitraum ab 1996 liegen folgende statistische Daten (Quelle: StaLA) der Bauleistun-
gen im Wohnungsneubau vor.

Tab. 7: Neu errichtete Wohn- und Nichtwohngebaude

neu errichtete Gebaude in Oberwiesenthal [Barenstein [Kénigswalde |Sehmatal |[Gesamt FNP
im Jahr
1996 9 1 13 15 38
1997 11 2 12 25 50
1998 8 4 14 20 46
1999 9 5 12 18 44
2000 7 1 12 7 27
2001 3 4 3 8 18
2002 0 3 5 7 15
2003 3 2 4 3 12
2004 5 1 6 11 23
2005 6 1 6 6 19
2006 8 0 2 11 21
5-J.-Durchschnitt 1997-2001 8 3 11 16 37
5-J.-Durchschnitt 2002-2006 4 1 5 8 18
Gesamtdurchschnitt 1996 - 2006 6 2 8 12 28

Tab. 8: Neu errichtete Wohnungen gesamt

errichtete Wohnungen in Oberwiesenthal |Barenstein |Kdnigswalde |Sehmatal |Gesamt FNP

im Jahr
1996 12 1 24 24 61
1997 17 4 14 29 64
1998 23 6 13 25 67
1999 27 4 25 30 86
2000 6 2 15 12 35
2001 8 3 1 15 27
2002 1 26 8 5 40
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errichtete Wohnungen in Oberwiesenthal |Barenstein |Kdnigswalde |Sehmatal |Gesamt FNP
im Jahr
2003 5 25 4 8 42
2004 6 1 6 14 27
2005 7 2 7 12 28
2006 8 0 4 5 17
5-J.-Durchschnitt 1997-2001 16 4 14 22 56
5-J.-Durchschnitt 2002-2006 5 11 6 9 31
Gesamtdurchschnitt 1996 - 2006 11 7 11 16 45
Tab. 9: Neu errichtete Wohnflache
Neubauwohnflache [m?] in Oberwiesenthal |Barenstein |Kénigswalde |Sehmatal |Gesamt FNP
im Jahr
1996 915 110 2.400 2.400 5.825
1997 1.879 541 1.622 2.975 7.017
1998 1.758 561 1.511 2.852 6.682
1999 2.055 499 2.343 2.869 7.766
2000 568 266 1.690 1.258 3.782
2001 708 509 250 1.714 3.181
2002 36 1.575 973 816 3.400
2003 287 1.451 544 907 3.189
2004 549 143 688 1.433 2.813
2005 839 266 941 1.196 3.242
2006 816 0 554 633 2.003
5-J.-Durchschnitt 1997-2001 1.394 475 1.483 2.334 5.686
5-J.-Durchschnitt 2002-2006 505 687 740 997 2.929
Gesamtdurchschnitt 1996 - 2006 946 538 1.229 1.732 4.445
DurchschnittsgroRRe 86,75 80,01 111,70 106,44 98,99
Neubau- WE [m?/WE]

Bereits aus den Tabellen 11 und 12 ist ersichtlich, dass sich die Neubautatigkeit auf den Ein-
und Zweifamilienhaussektor konzentriert. Die Statistik bestatigt das.
Tab. 10: Neu errichtete Ein- und Zweifamilienhauser

neu errichtete EFH/ZFH in Oberwiesenthal |Barenstein |Kdnigswalde |Sehmatal |Gesamt FNP
im Jahr
1996 5 1 8 12 26
1997 8 1 10 22 41
1998 6 2 11 16 35
1999 6 2 11 10 29
2000 3 1 10 5 19
2001 1 2 1 7 11
2002 0 2 5 5 12
2003 2 0 4 3 9
2004 4 1 6 7 18
2005 5 1 6 4 16
2006 4 0 2 6 12
5-J.-Durchschnitt 1997-2001 5 2 9 12 27
5-J.-Durchschnitt 2002-2006 3 1 5 5 13
Gesamtdurchschnitt 1996 - 2006 4 1 7 9 21
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3.3 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR
Laut dem ,Regionalen Entwicklungs- und Handlungskonzept Erzgebirge® - Endbericht Teil 1

Analyse (Autor: Regionomica, Mai 2002) teilen sich die sozialversicherungspflichtig Beschaf-

tigte im Jahr 1999 nach Branchen in der dort untersuchten Wirtschaftsregion folgenderma-

Ren auf.

Tab. 11: Wirtschaftsstruktur nach sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
Branche Kreis Annaberg | Kreis Freiberg Mlttlf—)rer Er_z- Freistaat

gebirgskreis Sachsen

Lgnd- un.d Forstwirtschaft, 4.20 % 4,62 % 419 % 2.38 %
Fischerei
Bergbau und Gewinnung 0,20 % 0,07 % 0,58 % 0,43 %
von Steinen und Erden
Verarbeitendes Gewerbe 27,67 % 23,16 % 26,88 % 18,26 %
Egggr'g und Wasserver- 0,93 % 0,44 % 0,24 % 1,28 %
Baugewerbe 16,45 % 15,31 % 16,62 % 13,88 %
Handel, Instandhaltung 12,53 % 12,69 % 12,09 % 13,27 %
Gastgewerbe 417 % 2,76 % 3,13 % 2,76 %
Verkehr und Nachrichten- o o o o
ibermittiung 3,70 % 4,31 % 3,71 % 5,81 %
Kredit- und Versiche- 1,66 % 2,09 % 247 % 2,45 %
rungsgewerbe
Grundstlcks- u. Wohnungs- o o o o
\{yesen,Vermietung, otc. 4,08 % 6,83 % 4,29 % 9,86 %
Offentliche Verwaltung, Ver- 7,43 % 5,81 % 8,39 % 7.47 %
teidigung und Sozialvers.
Offentl. u. priv. Dienstleis- o o o 0
tungen (o. ffentl. Verw.) 16,95 % 21,89 % 17,38 % 2212 %
Gesamt 100 % 100 % 100 % 100 %

Im Vergleich heben sind das traditionell starke verarbeitende Gewerbe, das Baugewerbe, die
Land- und Forstwirtschaft sowie das Gastgewerbe vom Sachsendurchschnitt ab. Daran dirf-
te sich auch in den letzten Jahren seit 1999 nichts grundlegend geandert haben. Das Bau-
gewerbe stabilisiert sich nach Jahren der Ricklaufigkeit auf derzeit niedrigerem Niveau und

die Firmen sind auch auferhalb der Region tatig.

Die Entwicklung des statistisch erfassten Arbeitsplatzangebots vor Ort kann im Verhaltnis zur
Einwohnerentwicklung betrachtet werden. Das wurde fir jede der Kommunen fir den Zeit-
raum 2000 — 2006 berechnet. Bei der Bewertung der Grafen ist zu berlcksichtigen, dass der
Anteil der Bevdlkerung im arbeitsfahigen Alter starker sank als die Gesamtbevolkerung.
Offensichtlich ist jedoch, dass sinkende Beschaftigungsmoglichkeiten vor Ort nicht zur Stabi-
lisierung der Einwohnerzahlen fiihren, wenn gleichzeitig die Entfernung zu den potenziellen

Arbeitsorten der Auspendler zunimmt. (Randlage)
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Abb. 28: Arbeitsplatzangebots- und Einwohnerentwicklung seit 2000
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28% aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten der Wirtschaftsregion Erzgebirge pen-

deln taglich zwischen Wohn- und Arbeitsort innerhalb der Wirtschaftsregion bzw. in andere

Landkreise und Bundeslander. Mit einem Anteil von fast 1/3 ist das Oberzentrum Chemnitz

starkstes Ziel.

Im Plangebiet ist die Gemeinde Kénigswalde mit deutlichem Abstand eine Wohngemeinde

mit starken Auspendlerbeziehungen. In der folgenden Ubersicht kénnen nicht nur die Diffe-

renzen zwischen den Zahlen der Beschaftigten am Wohnort und der Beschaftigten am Ar-

beitsort als Pendlerzahlen angenommen werden, denn der tatsachliche Austausch ist viel

umfanglicher. So stehen in Oberwiesenthal einer gro3en Zahl Auspendler (It. LEP allein 10%

nach Chemnitz) eine ebenfalls gro3e Zahl Einpendler gegenuber.
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Einwohner, sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort bzw. am Arbeitsort im Jahr 2006

O Gemeinde Sehmatal O Gemeinde Konigswalde
O Gemeinde Barenstein O Stadt Kurort Oberwiesenthal

Besch. am Arbeitsort 1.753 349 | 649
ges. 3.596
Besch. am Wohnort 2.644 871 | 853

ges.5.278

Einwohner 2006 7.270 2.384 | 2.684
ges. 15.013 \ \ \ \

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Abb. 29: Verteilung der Beschaftigten am Wohn- und Arbeitsort im Plangebiet des FNP

Spiegelbild der Wirtschaftsentwicklung sind auch die Zahlen der Gewerbean-, -ab- und -um-
meldungen. Darin sind sowohl Einzelunternehmer, als auch gréf3ere Unternehmen mit dort
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten enthalten. Im Plangebiet stehen ab dem Jahr 1999
bis einschliellich 2006 insgesamt 852 Gewerbeanmeldungen 727 Abmeldungen gegenuber.

Die einzelnen Bewegungen im Gewerberegister sind als Anlage 11 beigeflugt.

3.3.1 Land- und Forstwirtschaft

3.3.1.1 Landwirtschaft

Im Plangebiet bewirtschaften insgesamt 42 dem Amt fur Landwirtschaft bekannte Betriebe
die landwirtschaftliche Nutzflache (LNF). Hingewiesen wird auf die vorgeschriebenen Anmel-
deregularien bei Eréffnung eines Betriebs oder einer Betriebsstatte. Die Anmeldung hat auf
amtlich vorgeschriebenen Vordrucken bei der jeweiligen Gemeinde zu erfolgen. In der Anla-
ge 12 sind die aktuell verfligbaren Angaben der Kommunen zu den landwirtschaftlichen

Betrieben enthalten.

Nicht alle Betriebe haben hier auch ihrem Hauptsitz, sondern bewirtschaften Pachtflachen,
wie z.B. die AFS Agrarfarm GmbH Schlettau & Co. KG. Das Amt fur Landwirtschaft schatzt

ein, dass die vorhandenen LNF zum groRten Teil auch gut bewirtschaftbar sind. Hier wird vor

allem das Futter fir die im Territorium vorhandenen Tierbestande produziert. Klimatisch

bedingt spielt der Ackerbau mit zunehmender Hohenlage eine immer geringere Rolle.

Die Betriebsstruktur stellt sich nach der Anzahl der Betriebe folgendermalf3en dar, wobei die
zugehorigen Bewirtschaftungsflachen nicht tbermittelt wurden und auch im Zuge der Pacht

Anderungen unterliegen:
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Tab. 12: Betriebsstruktur der landwirtschaftlichen Bewirtschafter

Ort Haupterwerbsbetriebe | Nebenerwerbsbetriebe | Sonstige
Sehmatal 4 15 1 GbR
Konigswalde 7 2 jurist. Personen
Barenstein 2 4 -
Oberwiesenthal 1 3 -

Die Betriebe liegen im Bestand entweder im AuRenbereich als dort privilegierte Vorhaben

oder innerhalb von Bauflachen, wo die planungsrechtliche Zulassigkeit gegeben ist, z.B. in

gemischten Bauflachen, welche Dorfgebiete nach §5 BauNVO mit beinhalten. Diese pla-

nungsrechtliche Zulassigkeit soll prinzipiell nicht eingeschrankt werden.
Tab. 13: Anbaustruktur der LNF im Plangebiet

Ort: Sehmatal Kdnigswalde Barenstein Oberwiesenthal

Anbau von: [ha] [ha] [ha] [ha]
Getreide 375,72 155,16 6,61 0,62
Hackfriichte 2,67 1,77 0,00 0,25
EiweilRpflanzen 0,75 0,00 0,00 0,00
Olpflanzen 50,01 1,76 0,00 0,00
Feldfutter 377,11 165,81 22,60 2,62
Stilllegung 42,90 66,52 4,23 12,97

Summe Ackerland 849,16 391,02 33,44 16,46

Grinland 863,49 472,04 270,31 459,42

LNF gesamt 1.712,65 863,06 303,75 475,88

Ort:

Oberwiesenthal

Barenstein || 270,31
onigswalde [IEBROZ]

senmate BN ss
| |

Acker- und Grunlandnutzung

B Ackernutzung

@m Grunlandnutzung

16,46
459,42

33,44

472,04

0,00 500,00

1.000,00 1.500,00

Flache in [ha]

2.000,00

Abb. 30: derzeitige Acker- und Griinlandnutzung in den Kommunen




ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 89
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Durch Intensivlandwirtschaft wurde in der Vergangenheit stellenweise auch Raubbau betrie-
ben. So flhrte die Anlage von Grof3schlagen und Ausraumungsmafinahmen zu einer Veran-
derung und Verarmung des Flurbildes. So ist im Bestand eine starker Unterschied zwischen
der noch erhaltenen Flurgliederung durch Lesesteinrander in der Gemarkung Kénigswalde
und den bereinigten Schlagen in Sehmatal offensichtlich. Die konzentrierte Massentierhal-
tung mit grof3en Stallanlagen im AufRenbereich fuhrte unter anderem zu einer Verstarkung
des Futtermittelanbaus und der Gilleverbringung. GrofRstallanlagen befinden sich in Cran-
zahl unterhalb des Barensteins und in Konigswalde unterhalb des Pohlbergs mit einem

Schutzabstand zur Wohnsiedlung.

3.3.1.2 Forstwirtschaft
Den grofiten Teil der Plangebietsflache nimmt der Wald ein. Dementsprechend sind die

Forstwirtschaft und die Holzverarbeitung traditionell starke Wirtschaftszweige. Wald im Sinne

des Sachsischen Waldgesetzes (SachsWaldG) ist jede ,mit Forstpflanzen (Waldbdumen und

Waldstrauchern) bestockte Grundflache, die durch ihre Grélke geeignet ist, eine Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktion auszuiben® und geman §1 des Gesetzes in ihrer Einheit zu

erhaltenden sind.

Im 15. Jahrhundert noch bestimmten weitraumige Kahlflachen und unterbestockte Bestande
(Plinderwalder) das Landschaftsbild, was in der Folge zu Nutzungsbeschrankungen und
Holzverordnungen als SchutzmaRnahmen flhrte. Seit 1811, Heinrich von Cotta flhrte die
Sachsische Forstvermessungsanstalt und griindete die Forstlehranstalt Tharandt, wurde die
,Sachsische Bestandswirtschaft® eingeflihrt. Sie beruhte auf einer Kahlschlagwirtschaft mit
nachfolgender planmagiger Aufforstung unter Umwandlung des Artenbestands, insbesonde-
re Zurlckdrangung von Buchen, Tannen und Edelbaumarten zugunsten der Fichte. Letztere
begnugt sich mit ndhrstoffarmen Bdden, ist schnellwiichsig (sinkende Umtriebszeit) und hat
gerade Stamme (Verarbeitungsvorteil). Bis 1990 wurde diese Kahlschlagwirtschaft betrieben.
Diesen MalRnhahmen haben wir einerseits den umfanglichen Waldbestand zu verdanken,
aber auch die Negativerscheinungen von Monokulturen, wie Anfalligkeit fir Sturm- und
Schneebruch, Borkenkéaferbefall, Feuer und Schadstoffimmissionen. Reine Fichtenwéalder
des oberen Berglandes sind nur inselartig flr die hdchsten Lagen des Erzgebirges eine zu-

treffende natirliche Vegetation.

Seit 1992 fuhrt der Freistaat Sachsen ein langfristiges Waldumbauprogramm zur Rekon-
struktion naturlicher Waldbestande durch. Kahlschlage finden nur noch auf 5% der hiebreifen
Altbestande labiler und geschadigter Forsten statt. Der Neuanbau erfolgt zu 70 — 75% durch
Verjungung unter Schirm. Zielbaumarten sind die gemeine Fichte, die Rotbuche und die

Weildtanne.
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Der Waldbestand weist Schaden infolge von Schwefel- und Stickstoffeintragen auf, im Plan-
bereich des FNP an iber 20% der Baume. Hauptursachen sind die Kraftwerks- und Indust-
rieemissionen im Egergraben, welche nach sich mit stdlichen Winden auflésenden Inversi-
onswetterlagen ihre angereicherten Schadstoffe tiber den Erzgebirgskamm tragen, wo sie
sich niederschlagen und zur Versauerung, zuletzt deutlich im Winter 1995/96, beitragen.
Auch der zunehmende Kfz- Verkehr stellt eine Emissionsquelle dar. Gegen die Versauerung
werden zur Vorsorge die Emittenten mit neuester Filtertechnik ausgestattet und als Nachsor-
ge Bodenschutzkalkungen vorgenommen. Zunehmend sind auch durch veranderte Ozon-

werte hervorgerufene Schaden zu bewerten.

Nach Angaben des Staatsbetriebs Sachsenforst, Forstbezirk Neudorf befinden sich per No-
vember 2006 im raumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen FNP mehrere
Waldflachen:

Tab. 14: Waldflache nach Kommunen

Ort Wald [ha] Waldanteil in der Kommune
Gemeinde Sehmatal 2.394 53,86%
Gemeinde Kénigswalde 930 47,59%
Gemeinde Barenstein 63 11,56%
Stadt Kurort Oberwiesenthal 3.153 78,86%
FNP Gesamt 6.540 |Durchschnitt im Plangebiet: 59,77%

Waldflachenanteile im Plangebiet - Bestand

B Gemeinde Sehmatal B Gemeinde Konigswalde
O Gemeinde Barenstein B Stadt Kurort Oberwiesenthal

Waldflache|gesamt: 6.540 ha

Wald [ha]

0%  10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%
Abb. 31: Verteilung der absoluten Waldflache

Tab. 15: Waldeigentumsarten (auf volle ha gerundet)

Ort Wald [ha] Eigentumsanteil
Landeswald 5.291 80,90%
Kommunalwald 921 14,08%
Privatwald (gutachtlich) 322 4,92%
Kirchenwald 6 0,09%
FNP Gesamt 6.540 100,00%
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Hauptbaumart ist die Gemeine Fichte mit insgesamt etwa 90 % Flachenanteil (einschlieRlich

geringfugiger Anteile anderer Fichtenarten). Sonstige Nadelbaumarten (div. Tannenarten

und die Douglasie liegen im Zehntel-Bereich. Die Baumartengruppen Kiefer und Larche sind
mit jeweils etwa 2 % vertreten. Der Laubholzanteil betragt ca. 6 %, hiervon entfallen 2 % auf
Rotbuche, 3 % auf Weichlaubholzarten (Birke, Eberesche, Erle) sowie 1 % auf verschiedene

Hartlaubholzarten, vornehmlich Esche und Ahorn.

Folgende Angaben zu Flachenanteilen sogenannter ,rauchtoleranter bzw. Ersatzbaumarten®
(insbes. Murraykiefer , Blau-/Stechfichte), die in Zusammenhang mit den SO,-Schaden ver-
suchsweise angebaut wurden, liegen dem Forstbezirk flr den Landes- und Kérperschafts-
wald vor. Sie werden auf der Grundlage der mittelfristigen Forsteinrichtungsplanung und im

Rahmen der Waldschadensanierung gepflegt und bewirtschaftet.

Tab. 16: Flachenanteile Ersatzbaumarten im Land- und Koérperschaftswald

Ort Sehmatal|OP8MWie- |Baren-  |Konigs- | o\ 0
senthal |[stein walde
Baumart ha ha ha ha ha

Murraykiefer (Pinus contorta) MKI 17,80 26,00 6,20 50,00
Blau-/Stechfichte (Picea pungens) |PFI 7,00 22,90 0,40 30,30
Larche*) (Larix spec.) LA 40,50 55,30 0,90 40,60 | 137,30
Omorikafichte (Picea omorika) OFI 4,10 19,80 6,20 30,10
Bergkiefer (Pinus mugo) BKI 25,40 25,40
Rumelische Kiefer (Pinus peuce) |RKI 0,40 21,90 1,80 24 .10
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) |GKI 6,40 1,20 4,40 12,00
Sonst. Fichten**) FIS 0,40 5,80 0,90 7,10
Schwarzkiefer (Pinus nigra) SKI 0,40 1,20 1,60
Weymouthskiefer (Pinus strobus) [WKI 1,10 1,10
Sonst. Kiefern**) KIS 0,60 0,60
Gesamt 77,00 | 180,10 0,90 61,60 | 319,60

*) Europaische, Japanische und Hybrid-Larche

**) ohne weitere Untergliederung

Die Waldflachen im rdumlichen Geltungsbereich des FNP befinden sich vollstandig in der

~Jmmissionsschadzone®. Diese Bezeichnung I6st ab dem 01.01.2007 die bisherige Zuord-

nung der ehem. ,Rauchschadgebiete” zu der besonderen Betriebsklasse ,Schlagweiser

Hochwald im Rauchschadgebiet des Erzgebirges” ab. Die Herleitung der ,Immissionsschad-
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zone* basiert auf den langfristigen Untersuchungsergebnissen der Boden- und Waldzu-
standserhebung im Zeitraum 1991 bis 2003.

3.3.2 Gewerbliche Wirtschaft und Industrie, Bauwesen
Wie oben dargelegt, ist das verarbeitende Gewerbe derzeit stark ausgepragt. Schwerpunkte

liegen neben zahlreichen Endprodukten bei der Zulieferindustrie fir den Maschinenbau, die
Elektroindustrie, Kraftfahrzeugtechnik und bei der Textilverarbeitung. Traditionell sind die
Herstellung erzgebirgischer Volkskunst, von Raucherkerzen und Spirituosen hier verwurzelt.

Industrielle Produktion ist in allen Kommunen des FNP vorhanden.

Zu DDR- Zeiten bestehende Betriebe konnten nach der Wende zum Teil mit dem Markt an-
gepasster Produktpalette an den Standorten fortgeflihrt werden. Dabei wurden im Zuge der
Rationalisierung Arbeitsplatze abgebaut. Die Strukturveranderungen dokumentieren sich
auch baulich, etwa durch Sanierungen (z.B. in der Ortsmitte von Cranzahl), durch Neubauten
(z.B. an der Richterstralte in Cranzahl), aber auch durch Leerstande nach der Aufgabe von
Unternehmen (z.B. am sudlichen Ortsausgang von Cranzahl) bis hin zur Verbrachung (z.B.

an der noérdlichen Grenze von Sehma).

Die korrekte Firmenbezeichnung aller Betriebe kann der Anlage 10 ,Gewerbeliste* entnom-
men werden. Diese Listen sind Zuarbeiten der Kommunen. In der Begrindung werden die

ortsliblichen Standortbezeichnungen verwendet.

Die ortsansassigen Betriebe stehen mit der Konkurrenz im In- und Ausland im Wettbewerb.
Zum Warenexport liegen keine belastbaren auf das Plangebiet des FNP bezogenen Aussa-
gen vor. Der Umsatz wird zu rd. 15% im Ausland getatigt. Der grofite Standortvorteil hier
liegt in der Erfahrung und der Fahigkeit zur Erneuerung, auch Flexibilitat im Umgang mit
Krisen. Von Vorteil sind dabei kleinbetriebliche und mittelstandische Betriebsstrukturen. Eini-
ge Standortnachteile, etwa die verkehrlichen ErschlieRungsbedingungen, kénnen abgemil-
dert, andere kompensiert werden. Als natlirliche Ressourcen stehen vor allem Holz und
Wasser zur Verfiigung. Andere Produktionen sind dann erfolgreich, wenn mit méglichst ge-
ringem stofflichen und vertretbarem energetischen Einsatz ein hoher Veredlungsgrad er-
reicht wird. Die Verknlpfungsmdglichkeiten mit erzgebirgischen Kunsthandwerkstraditionen

stellen ein Alleinstellungsmerkmal dar.

Das Regionale Entwicklungskonzept enthielt 2002 u.a. folgende Erwagungen:

. ~>chatzungen gehen davon aus, dass bundesweit die Zahl der Erwerbstatigen im Verarbeitenden Gewerbe
um rund 0,5% p.a. abnehmen wird. Allein bis 2010 wird sich nach Prognos die Zahl der Erwerbstatigen bei-
spielsweise im verarbeitenden Gewerbe um 12% und im Baugewerbe um 11% verringern. Scheint eine Ab-
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nahme der Beschaftigungsmaoglichkeiten im Baugewerbe sehr wahrscheinlich, bleibt es fir das Erzgebirge
fraglich, inwieweit es gelingt, sich als Produktions- und Industriestandort zu positionieren und eventuelle
Ruckgange des verarbeitenden Gewerbes aufzufangen bzw. zu verhindern.*

. ~Schwer einschatzbar ist zudem die Rolle und der Einfluss der osteuropaischen Unternehmen beispielswei-
se in Polen oder Tschechien auf die Marktentwicklung in Deutschland und das Erzgebirge. Voraussichtlich
ab 2004/2006 werden diese Einflisse stérker zum Tragen kommen. Es ist auch nicht davon auszugehen,
dass der Dienstleistungsbereich eventuelle Verluste im Verarbeitenden Gewerbe ohne Weiteres ausglei-
chen kénnte. Unternehmensnahe und konsumorientierte Dienstleistungsunternehmen werden sich verstarkt
in den Grofstadten bzw. in deren Umland ansiedeln. Fraglich ist, inwieweit das Erzgebirge an entsprechen-
den Entwicklungen beispielsweise im Chemnitzer oder Dresdner Raum partizipieren kann.*

In Hammerunterwiesenthal ist ein Schotterwerk als wichtiger Lieferant der Bauwirtschaft und

des Strallenwesens tatig.

Die Zahl der statistisch erfassten Betriebe des Bergbaus und des verarbeitenden Gewerbes
und der dort Beschéaftigten entwickelte sich zwischen 1999 und 2006 folgendermalien

Tab. 17: Betriebe des Bergbaus und des verarbeitenden Gewerbes

1999 2006
Ort Betriebe Beschaftigte Betriebe Beschaftigte
Sehmatal 8 651 12 815
Kdnigswalde -- -- 4 141
Barenstein 4 196 4 235
Oberwiesenthal - - 1 -

Die Zahl der Betriebe im Bauhaupt- und -ausbaugewerbe lag im Plangebiet insgesamt in den
letzten 7 Jahren bei durchschnittlich 36. Die Zahl der Beschaftigten sank jedoch rapide. Da-

mit wurden zum Teil geringe BetriebsgréRen erreicht.

3.3.3 Dienstleistungen und Handel
Die Handels- und Dienstleistungseinrichtung sind in den Gewerbelisten mit erfasst, soweit es

sich nicht um offentliche Verwaltungen handelt. Zu den privaten Dienstleistungen gehort
auch das Handwerk, soweit nicht bereits als Bauhaupt- und -ausbaugewerbe erfasst. Bei der
Erfassung des Plangebiets konnte ein insgesamt breit gefachertes Dienstleistungsangebot
festgestellt werden. Die GroRRe der Einzugsbereiche und die Lage im Ort sind in einem dem
landlichen Raum angemessenen Umfang gegeben. Zumindest fir den OT Sehma und fiir
Kdnigswalde spielt die gute Erreichbarkeit von Angeboten in Annaberg- Buchholz eine Rolle.
Dabei schatzt der Burgermeister von Kénigswalde flr seinen Ort ein, dass die meisten Be-

dirfnisse an Dienstleistungen und Handelseinrichtungen im Ort befriedigt werden kénnen.

Der Einzelhandel ist in allen gréReren Ortsteilen vertreten, in den kleineren Siedlungsteilen

Kuhberg, Niederschlag, und Hammerunterwiesenthal bestehen keine Handelseinrichtungen
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fur die Dinge des taglichen Bedarfs. Entlang der innerértlichen Hauptstralien sind Einzelhan-

delsfachgeschafte zu finden. Vielerorts wird mit erzgebirgischer Volkskunst gehandelt.

Nach der Wende wurden erganzend zu Kaufhallenstandorten aus DDR- Zeiten, z.B. in Cran-
zahl und in Oberwiesenthal in den ehemaligen Neubaugebieten, an mehreren Standorten

Discountmarkte entwickelt. Die Handelsflache vergréRerte sich in einer Art Standortwettbe-

werb zusehends und Ubertraf den Bedarf, zumindest was den Lebensmitteleinzelhandel
angeht. Das fuhrte dazu, dass in Sehma und Cranzahl Vollsortimenter wieder geschlossen
wurden. Als stadtebauliche Grinde kénnen fur den ersten die Nahe zu einer anderen leis-
tungsfahigen gleichartigen Agglomeration im Bereich der Kirche und fir den zweiten die
Randlage am sldlichen Ortsausgang ausgemacht werden, da auch Neudorf Gber eine eige-
ne Einrichtung verfiigt. Beide Standorte kénnten mit anderem Profil, nicht zwingend einer

Handelsfunktion, nachgenutzt werden.

Etwas anders stellt sich die Lage am abseits der Bundesstrale gelegenen ehemaligen Plus-
Markt in Barenstein dar. Der Standort wurde zugunsten einer direkt an der B95 gelegenen
Alternative aufgegeben. An diesem Beispiel ist nachzuvollziehen, das offensichtlich selbst
nicht groRflachige Einzelhandelseinrichtungen ohne einen ausreichenden Einzugsbereich
nicht gewinnbringend betrieben werden kénnen. Am neuen Standort sind die Konkurrenzsi-
tuation zum Discounter auf tschechischer Seite optisch deutlicher und der fir Berufspendler
typische Einkauf mit dem Pkw erfordert kein Abweichen von der Hauptstralie. Der fullaufige
Einzugsbereich hat sich ohne Erweiterung des Potenzials an Laufkundschaft von Barenstein

nach Stahlberg verlagert.

Parallel zu diesen fur nichtmotorisierte oder einen geeigneten 6ffentlichen Verkehr herbeibe-
forderte Burger unerfreulichen Konzentrationstendenzen besteht die Gefahr, die traditionelle
kleinteilige Einzelhandelsstruktur durch Abwanderung zu den Discountern zu verlieren. Das
trifft auch auf den Non-Food-Bereich, dem in den Discountern ca. 10% der Verkaufsraumfla-
che gewidmet werden. In diese Licke stof3t zumindest fur Lebensmittel der mobile Einzel-
handel, so zum Beispiel an der Dorfstrale in Cranzahl nahe dem Rathaus. Auch andere

Handelsformen wie Lieferservice und Versandhandel werden erfolgreich praktiziert.

Im Bestand sind Lebensmitteldiscounter in folgenden Orten aktiv:

1. Sehma, in Agglomeration mit einem Drogeriemarkt nahe der Kirche - Grol3flachig-
keit > Bestandsschutz im Mischgebiet

Cranzahl, Siedlung

Neudorf, Crottendorfer Stral3e

Konigswalde, Gewerbegebiet

o > e N

Barenstein, B95 Schraubenwerk
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6. Oberwiesenthal, Annaberger Stralle und Zechenstralie
Die Grof¥flachigkeit wird regelmafig dann erreicht, wenn die Verkaufsraumflache, auch in
Agglomeration mit Shop in Shop —Angeboten (Z.B. Backer und Fleischer), 800 m? betragt.

Das ist derzeit fUr die unter Nr.1 genannte Einrichtung der Fall.

In Oberwiesenthal ist eine groRflachige Handelseinrichtung am Bahnhof (derzeitiges Feuer-

wehrdepot) bereits genehmigt, wobei hier ein besonders seniorenfreundliches Konzept (brei-
te Gange, Ubersichtlichkeit, usw.) die Uberschreitung begriinden. Ferner spielt die besonde-
re Gemeindefunktion ,Wintersport* mit typischerweise diskontinuierlichem Besucherandrang
eine Rolle.

3.34 Tourismus, Fremdenverkehr
Aufgrund der zu Erholung und Sport einladenden natirlichen Bedingungen, der bereits vor-

handenen und in den letzten Jahren qualitativ aufgewerteten touristischen Infrastruktur sowie
den regionsbezogenen Netzwerken zur Vermarktung konnte sich der Planungsraum im
Wettbewerb deutscher Tourismusregionen nach erheblichen EinbulRen seit dem Fall der
Mauer stabilisieren weist nunmehr Wachstumsraten auf. Neben den verbesserten Angebo-
ten kommen als Ursachen fir diese Entwicklung Sattigungseffekte bei der Bereisung ferner
Ziele, neu gewonnene Interessenten aus anderen Bundeslandern und dem Ausland, wirt-
schaftliche und dkologische Erwagungen bei der Wahl der Reiseziele und die Eignung fur

Familien und Senioren in Erwagung.

Etliche ehemalige staatlich, gewerkschaftlich oder betrieblich geleitete Erholungseinrichtun-
gen wurden nach Privatisierung modernisiert und mit auf die individuellen Bedurfnisse der
Gaste abgestimmten Angeboten fortgeflihrt. Es gibt allerdings auch derzeit brachliegende
Potenziale. Die Zahl der Pensionen und die Privatzimmervermietung nehmen mit der Hohen-
lage und der Nahe zum Wintersportzentrum Oberwiesenthal im FNP zu. In Oberwiesenthal
wurden auch neue Hotels errichtet. Ein interessanter Ansatz ist die Nachnutzung einer zum
grofden Teil von den ehemaligen Bewohnern verlassenen und sanierten DDR- Plattenbau-
siedlung als Wohn- und Ferienpark (Sparingberg). Als jugendtouristische Einrichtung wird die

Jugendherberge Neudorf geflhrt.

Die durchschnittliche Verweildauer von 3,55 Tagen/ Ubernachtungsgast errechnet sich als

Mittelwert zwischen langeren Erholungsaufenthalten und typischen Kurzurlauben, sei es mit
Busreisen oder als spontaner Wochenendurlaub. In der Landesstatistik sind die kleinen U-
bernachtungskapazitaten nicht erfasst, weshalb das Bild geringfligig verschoben sein kann.
Fir Kénigswalde liegen z.B. keine Ubernachtungszahlen vor, obwohl an der Brettmiihle auch
eine Pension gedffnet hat und private Ubernachtungsméglichkeiten auch im Ort bestehen.

Die Ubernachtungen auf dem Caravanplatz in Oberwiesenthal und dem Campingplatz Ké-
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nigswalde schlagen gleichfalls in dieser Statistik nicht zu Buche. Dennoch lassen die in der

Anlage 13 ,Fremdenverkehr” dargelegten Entwicklungen von 1998 — 2006 aufgrund der

grof3en Zahlen Einschatzungen zu.

In Sehmatal wurden bei durchschnittlich 300 im Juli angebotenen Betten in 6 Einrichtungen
zuletzt 8.168 Ankiinfte, das sind 19,1% weniger als noch 1998, erfasst. Die Zahl der erfass-
ten Ubernachtungen sank um (ber 1/4 auf 22.258: Das entspricht einer durchschnittlichen
Verweildauer von 2,7 Tagen. Der touristische Schwerpunkt liegt vor allem in Neudorf und

Cranzahl.

In Barenstein wurden bei einer von 300 auf 212 gesunkenen Bettenzahl (-29%) in 7 Beher-
bergungsstatten (-22%) zuletzt 7.532 Ankiinfte registriert (-1%). Die Zahl der erfassten Uber-
nachtungen sank um 6,6% auf 24.111, was einer durchschnittlichen Verweildauer von 3,2
Tagen entspricht. Die groRten Kapazitaten liegen dabei aufierhalb der Ortslage, so in Kih-

berg, auf dem Barenstein und auf der Hutweide.

Mit deutlichen Zuwachsen hingegen verlief die Entwicklung in Oberwiesenthal. Die Betten-
zahl in 34 Einrichtungen (+26%) stieg um 31% auf 3.008. Die Zahl der Ankunfte stieg von
1998 — 2006 um 44% auf 147.805 und die der Ubernachtungen um 51% auf 533.263 pro Jahr.

Ersichtlich ist, dass die Verweildauer nur geringfiigig auf zuletzt 3,61 Tage/Ubernachtungsgast

anstieg. Auffallend ist der kontinuierlich wachsende Anteil Oberwiesenthals am gesamten Be-
herbergungsgeschaft im Plangebiet des FNP. In diesen 9 betrachteten Jahren waren das:

e +3,5 % auf 69,4,3% bei gedffneten Beherbergungsstatten im Juli eines Jahres,

e +5,6% auf 84,9% bei den angebotene Betten im Juli eines Jahres,

e +51% auf 90,4% bei den Ankinften und

e +5,_8% auf 92,0% bei den Ubernachtungen.

Fur Oberwiesenthal wird unter Hinzurechnung der kleineren Unterkiinfte eine gesamte Bet-

tenzahl von derzeit ca. 3.600 angegeben.

Im FNP gesamt entwickelte sich die Beherbergung folgendermalien.

Tab. 18: absolute Entwicklung der Beherbergung im FNP

FNP gesamt 1998 2000 2002 2004 2006
geodffnete Beherbergungsstatten im 41 44 45 45 44
Juli

angebotene Betten im Juli 2.897 3.022 3.189 3.476 3.223
Ankiinfte 120.157| 154.276| 146.477| 165.631| 150.009
Ubernachtungen 409.684| 548.456| 525.417| 586.700 531.390

Damit waren 2004 durchschnittlich mehr als 10 Ankiinfte je Einwohner und Jahr zu verzeich-

nen, in Oberwiesenthal liegt dieser Wert bei 55. Die prozentualen Steigerungen gegeniber
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dem Basisjahr 1998 zeichnen ein Bild von stetigem Wachstum.

Tab. 19: Relative Entwicklung der Beherbergung im FNP

Fremdenverkehr FNP gesamt 1998 2000 2002 2004 2006

geoffnete Beherbergungsstatten im Juli 100,0%| 107,3%| 109,8%| 109,8%| 119,5%
angebotene Betten im Juli 100,0%| 104,3%| 110,1%]| 120,0%| 122,3%
Ankiinfte 100,0%| 128,4%| 121,9%| 137,8%| 136,1%
Ubernachtungen 100,0%| 133,9%| 128,2%| 143,2%| 141,5%

Die gewerblich betriebenen Ubernachtungsméglichkeiten sind in der Gewerbeliste mit er-
fasst, eine Auflistung der einzelnen Kapazitaten ist fur die Flachennutzungsplanung nicht von
Belang. Hier wurden unter Berilcksichtigung der GréRe des Bebauungszusammenhangs

sowie der jeweiligen Auswirkungen auf die ndhere Umgebung einige Sondergebiete ,Hotel",

,Wohn- und Ferienpark®, ,Ferienhduser®, ,Jugendherberge” oder einfach nur ,Beherbergung*

dem Bestand entsprechend im FNP dargestellt. Die kleineren Hotels, Pensionen und sonsti-

ge Ubernachtungsméglichkeiten fiigen sich miihelos in die umgebende Nutzung aus Wohn-
bau- oder gemischten Bauflachen ein. Einzelobjekte im AuRenbereich genielden den Ubli-

chen Bestandsschutz.

Zusammengenommen mit den Tagestouristen stellt der Fremdenverkehr eine wichtige wirt-

schaftliche Stltze dar, flir Oberwiesenthal sogar die Hauptstitze. Aulder dem Angebot an
Ubernachtung und Bekdstigung sichern auch der Verkauf von Waren und Dienstleistungen

viele Arbeitsplatze, wobei das Hauptgeschaft in der Wintersaison stattfindet. Dazu wurden

von der Stadt Oberwiesenthal eine Machbarkeitsstudie fiir die Verknipfung der Skigebiete
am Fichtelberg und am Klinovec (PBV, Stand: Juni 2002) und von der Fichtelberg Schwebe-
bahn GmbH ein technisches Entwicklungskonzept zur Realisierung einer Skischaukel (E-
COSIGN, Stand: Marz 2004) in Auftrag gegeben. Laut dieser Studie reisten in der Hauptsai-
son im Winter 2002/2003 ca. 2.500 — 3.000, an einem Spitzentag 3.266 Tagestouristen nach
Oberwiesenthal an. Mit der Verkniipfung und dem Ausbau der Skigebiete konnte dieses

Kundenpotenzial etwa verdreifacht werden.

Entsprechend der Bekanntmachung des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft und
Arbeit zum Gesetz Uber die staatliche Anerkennung von Kurorten und Erholungsorten im
Freistaat Sachsen vom 15.2.1999, verdéffentlicht im Sachsischen Amtsblatt Nr. 12 vom

25.3.1999 erfolgte durch das SMWA die Anerkennungen als staatlich anerkannten Erho-

lungsorte flr Barenstein, Oberwiesenthal und im Jahr 2005 fir Sehmatal mit dem Ortteil
Neudorf (Pradikatisierungsantrag vor Eingemeindung). Die Stadt Oberwiesenthal mdéchte
sich als Kurort neu pradikatisieren lassen, die alte Pradikatsverleihung stammt aus dem Jahr
1935.
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3.4 LANDSCHAFT UND NATURRAUM
Die 6kologischen Grundlagen wurden durch den Landschaftsplan fir das gesamte Pla-

nungsgebiet der Stadt Kurort Oberwiesenthal sowie der Gemeinden Barenstein, Sehmatal
und Konigswalde erarbeitet und in ihren Grundziigen mit den wesentlichen Ergebnissen in

den Flachennutzungsplan eingearbeitet.

3.4.1 Naturrdaumliche Gliederung
Das Planungsgebiet ist mit der gesamten Flache Bestandteil des Naturraumes ,Mittleres

Erzgebirge®“.

Der grof3raumig abgegrenzte Naturraum (Macrogeochore) wird in Mesogeochoren unterglie-
dert. Diese wiederum werden in Microgeochoren unterteilt. Mikrogeochoren sind die kleins-
ten Einheiten eines Naturraumes, welche durch ahnliche geokomplexbezogene und geo-
komponentenbezogene Leitmerkmale charakterisiert werden.

Hierbei sind folgende Meso- und Mikrogeochoren vertreten:

e Hoéhenricken bei Annaberg-Buchholz:
Buchholzer Ricken
Liebenstein-Reiserberg-Rucken
Crottendorfer Zschopau-Tal
Kalkberg-Siebensaure-Riedelgebiet
Pohlberg-Konigsluster Rucken
Unteres Sehma-Tal

Mittleres Sehma-Tal

Oberes Sehma-Tal

O O 0O O o O o o

e \Wolkensteiner Riedelland:
o] Kdénigswalder Pdhlbach-Tal

o] Arnsfeld-Mildenauer-Riedelgebiet

e Hoch- und Kammlagen um den Fichtelberg:
Tal der kleinen Mittweida

Oberes Mittweida-Tal
Gifthitten-Zerschneidungshang
Pohlwasser-Muckenbach-Talgebiet
Taufichtig-Tellerhauser-Hochflache

Eisenberg-Rucken

O O O O o o o

Fichtelberg-Rucken
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Grenzberg-RUcken
Hundsmarter-Steinriegel-Dreiberg-Ricken
Bachberg-Barenstein-Rucken
Barensteiner Péhlbach- Tal

Oberes Pdhlbach- Tal

Kihberger Péhlbach- Tal

Johstadt- Grumbacher Hochflache

O O O O O o o

Einen néhere Beschreibung der genannten Naturrdume sowie eine Abbildung zur Lage der
jeweiligen Raume ist dem Landschaftsplan (Gliederungspunkt 1.2 ,Naturraum®) zu entneh-

men.

3.4.2 Geologie, Boden , Relief, Hohenlage

Im sidwestlichen Teil wird das Planungsgebiet vom Fichtelbergmassiv dominiert, welches
vorwiegend aus widerstandsfahigen Quarzglimmerschiefern aufgebaut ist und mehrfach
die 1000 m Hohenstufe Uberschreitet (Fichtelberg 1214 m). Niederschlagsreichtum und eine
durch die Héhenlage bedingte grof3e und im Jahr langanhaltende Schneedecke machen das
z.T. vermoorte Areal zu einem wichtigen Quellgebiet. Hier entspringen der Péhlbach, die
Zschopau und die Mittweida, welche nach Norden bzw. Nordwesten abflieRen. Nach nur
wenigen Kilometern Laufstrecke sind schon tief eingeschnittene Kerbtaler modelliert. Es
dominiert bei weitem eine forstwirtschaftliche Nutzung (vielfach auch von ausgedehnten
Felsgebieten durchsetzt), daneben spielte bei der Besiedlung die Nutzung mehrerer kleiner

bis mittlerer Erzlagerstatten eine gewisse Rolle.

Von Unterwiesenthal zieht sich nach Nord-Westen Uber die Siebensaure, der in die Quarz-
glimmerschiefer eingelagerte Wiesenthaler Rotgneiskorper. Das Gebiet um die Stadt O-
berwiesenthal ist tertidrer Entstehung und besteht aus Vulkanitgesteinen, die mit Tuffen

und vulkanischen Schlotbrekzien durchzogen sind.

Zeugen der schrittweisen Heraushebung des Erzgebirges als Pultscholle sind Reste von

Hochflachen im Sudwesten (Gebiet Hundsmarter, Gottesgab).

Den grofiten Teil des Planungsgebietes nimmt jedoch die aus Graugneisen bestehende
Erzgebirgs-Zentralzone mit dem Annaberger Block ein. Die gegen die Verwitterung nicht so
widerstandsfahigen feldspatreichen Gneise der Erzgebirgs-Zentralzone sind geologische
Ursachen fir die starker abgetragenen Gebiete mit eher flach-welligen und starker landwirt-

schaftlich genutzten Gelandeformen.
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Die streng N-S ausgerichteten Taleinschnitte von Sehma und Péhlbach, welche am Nord-
rand des Plangebietes die niedrigsten Hohen mit ca. 520 m im Péhlbachtal und ca. 600 m im
Sehmatal erreichen, werden vom Barenstein (897,8 m) als markanten Tafelberg Uberragt.
AuRerhalb des Plangebietes liegen die gleichartigen Basaltberge Péhlberg und Scheiben-

berg, welche jedoch das Landschaftsbild auch im Untersuchungsraum mit bestimmen.

Der Basalt der Berge ist vulkanischen Ursprungs, wobei als vulkanisches Ausbruchszentrum
der Oberwiesenthaler Eruptivstock gelten kann. Die zur Zeit der Ohretaleinsenkung (mittleres
Tertiar) austretende Lava flillte einige breite und flache Talzlige. Als danach das Erzgebirge
als Kippscholle bis zu seiner heutigen Héhe herausgehoben wurde, schnitten die nun existie-
renden Flisse und Bache ihren tiefen Taler ein. Sie erniedrigten dabei besonders die aus
den leichter verwitternden kristallinen Schiefern bestehenden Héhenrtcken. Die schwer
abzutragenden Basaltmassen aber blieben lokal als Tafelberge stehen. Es kam zur Relief-

umkehr, denn sie stehen dort, wo einst (allerdings nur flache) Taler waren.

Das Relief des Mittelerzgebirges ist das formenreichste des Erzgebirges. Ursachen sind die
Vielfalt der Gesteine des Grundgebirges sowie der Talerentwicklung. Neben Kerbsohlenta-
lern treten auch weit ausladende und tiefe Muldentaler (oberes Pohlbachtal) sowie Kerbtaler

im Fichtelberggebiet auf.

Die Boden der Gesteinsverwitterungsdecken sind differenziert. Glimmerschiefer liefern die
nahrstoffarmsten Boden mit geringer Pufferleistung, welche zudem durch hohe Steinigkeit
auffallen. Die Decken der Grauen (Para-)Gneise liefern in allen Hohenlagen meist nur maRig
skeletthaltige Sandlehmbdden von vielfach mittlerer Trophie mit Braunerdedynamik. Sie
stellen die wertvollsten Ackerstandorte des Mittelerzgebirges dar. Noch hochwertiger sind die
Basaltstandorte, jedoch sehr blockreich und auf den Hartlingsbergen zudem klimatisch ex-

poniert.

Weiter Einzelheiten zu den Themen Geologie, Boden, Relief und Héhenlage kénnen dem
Landschaftsplan entnommen werden. Die Leitbodentypen im Plangebiet des FNP sind in der

Anlage 4 des FNP zusammenfassend dargestellt.

3.4.3 Oberflachen- und Grundwasser

Standgewasser

Im Plangebiet sind eine Reihe kleinflachiger Standgewasser in Form von Teichen sowohl
innerhalb als auch aufRerhalb der bebauten Ortslagen vorhanden. Die Teiche sind anthropo-
genen Ursprungs und reihen sich in den kleineren Nebentalern der Fluss- und Bachlaufe

mitunter als Teichketten aneinander.
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Ein groRer Teil der Standgewasser im Planungsgebiet wird mehr oder weniger intensiv fi-
schereiwirtschaftlich genutzt. Es existiert jedoch auch eine Vielzahl von Teichen, die in ihrer

Nutzung aufgegeben worden.

Hervorzuheben ist das Gewasser der Talsperre Cranzahl, welche 1949 — 1952 zur Trink-
wasserversorgung der Stadt Annaberg-Buchholz und einiger Landgemeinden errichtet wur-
de. Der Stausee hat bei Vollstau eine Oberflache von 35 ha. Der Stauraum betragt etwa
3 Mio. Kubikmeter.

FlieRgewasser

FlieRgewasser |. Ordnung im Planungsraum sind die Zschopau, die Sehma, der Lamperts-
bach und der Péhlbach. Letzterer bildet im Oberlauf die Grenze zur benachbarten Tsche-
chischen Republik. Alle MalRnahmen, die geeignet sind, den Pd&hlbach in seinem Lauf zu
verandern, sind unzuldssig. Die Sachverstandigengruppe 2 fir die Instandhaltung und den
Ausbau der Grenzgewasser ist zu beteiligen.

Weiterhin zu erwahnen sind im Bereich des Fichtelbergmassivs:

o die GroRRe Mittweida (welche erst auerhalb des Planungsgebietes zum Gewasser |.
Ordnung wird) sowie das Pdhlwasser mit dem Héllbach als Zuflisse zum Fluss-System
der Zwickauer Mulde

e der Schindelbach und der Hiittenbach im Bereich der Stadt Oberwiesenthal,

¢ Weille Sehma, Rote Sehma, Finfenbach und Stimpelbach als Quell- bzw. Zuflussge-
wasser zur Sehma

e der Conduppelbach als Zufluss zum Péhlbach

Aulerdem existiert eine Vielzahl kleinerer Nebenbache, die als Zufliisse zu 0.g. Gewassern

fungieren.

Neben den oben aufgeflihrten Flissen und Bachen sind im Plangebiet auch Graben vorhan-
den, welche die oft vernassten Quellbereiche entwassern. Eine Besonderheit ist der soge-
nannte Hanggraben. Dieser ca. 7 km lange kinstliche Wasserlauf leitet das Wasser mehre-
rer kleinerer Bache vom Nordhang des Fichtelberges beginnend in das Talsperreneinzugs-

gebiet der Talsperre Cranzahl Gber und erhdht somit das Wasserdargebot der Talsperre.

Der 6kologische Zustand der FlieRgewasser ist im Allgemeinen als positiv einzuschatzen.
Dies gilt sowohl fiir die Gewassergiite, als auch fir die Gewasserstrukturen. Sowohl in den
Ortslagen als auch in den landwirtschaftlich genutzten Flachen unterliegen die Gewasser
anthropogenen Einflissen und wurden im Laufe der Zeit in ihrer Morphologie verandert.
Ufermauern, Laufbegradigungen oder Veranderungen der Sohl- und Uferstruktur sowie teil-

weise die Verrohrung der Gewasser spiegeln den Einfluss des Menschen wieder.
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Im dicht besiedelten Sehma- Tal wurde in der Vergangenheit besonders stark in die natirli-
chen Gewasser eingegriffen. Von Neudorf ab bis zur Ortschaft Sehma weist das Bachbett
nahezu durchgangig einen technischen Ausbau auf. Die Gemeinde Sehmatal war infolge
dessen vom Augusthochwasser 2002 schwer betroffen. Die Uberfluteten Bereiche liegen an
der Sehma als FlieBgewasser 1. Ordnung bzw. an deren Zuflussen (FlieRgewasser 2. Ord-

nung).

Generalisiert ergeben sich fur die einzelnen Ortteile folgende Aussagen:

Neudorf:
Die Uberschwemmungen konzentrierten sich auf die Einzugsgebiete der Sehma in der be-

bauten Ortslage von Neudorf unterhalb des Abzweiges der S268 von der S266.

Sehma:
Bache mit temporarer Wasserfihrung (drei namenlose Bache) fihrten neben der Sehma zu

Uberschwemmungen.

Cranzahl:
Durch vorausschauendes Handeln des Staumeisters der Talsperre Cranzahl (Absenken des

Wasserspiegels) konnte beim Augusthochwasser 2002 die Talsperre einen Teil der Was-

sermassen fassen und als Puffer flir den Lampertsbach dienen.

Der Péhlbach verlauft hingegen tGber weite Strecken natlrlich durch Iandliches Gebiet. Sogar
innerhalb der Ortschaften steht dem Gewasser grofitenteils ein unverbauter Talraum zur
Verfligung. Die Schaden durch das Augusthochwasser 2002 hielten sich in diesem Bereich
daher in Grenzen. In der Gemeinde Barenstein entstanden im August 2002 keine durch
FlieRgewasser verursachten Hochwasserschaden. Uberflutungen mit hohem Schadenspo-
tenzial im Bereich der Ortslage Konigswalde wurden durch FlieRgewasser Il. Ordnung, die
die Hangbereiche vor allem westlich der Ortschaft entwassern, hervorgerufen.

Wahrend des Augusthochwassers wurden folgende Areale innerhalb der Stadt Oberwiesen-
thal iberschwemmt:

e  Sportplatz Hammerunterwiesenthal;

e Mischgebiet ,Am Hittenbach®.

Beide Gebiete sind in periodischen Abstanden von Uberflutungen betroffen, das zweitge-
nannte solange, bis der abflussbehindernde Doppelrohrdurchlass durch die B95 durch ein

bedarfsgerechtes Bauwerk ersetzt sein wird.

Uberschwemmungsgebiete
Fir Uberschwemmungsgebiete sind die gesetzlichen Regelungen des Séchsischen Wasser-

gesetzes (SachsWG) zu beachten. Danach setzt die zustandige Wasserbehdérde durch
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Rechtsverordnung Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §32 Abs.1 Satz 1 WHG fest.
Dabei soll mindestens ein Hochwasserereignis zu Grunde gelegt werden, mit dem statistisch
einmal in hundert Jahren zu rechnen ist (HQ100). (§100 Abs.1 SachsWG).

Als Uberschwemmungsgebiete gelten weiterhin, ohne das es einer Festsetzung nach §100
Abs.1 SachsWG bedarf, auch Gebiete, die bis zu einem Hochwasserereignis, mit dem statis-
tisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist, iberschwemmt werden, soweit diese Gebiete
in Arbeitskarten der Wasserbehdrden dargestellt sind (§100 Abs.3 SachsWG).

So lagen zum einen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach §100 Abs.1 SachsWG

und zum anderen Uberschwemmungsgebiete nach §100 Abs. 3 SichsWG fiir die Sehma

und den Pdhlbach vor, die in den FNP (Planzeichnung) idbernommen wurden.

. Allgemein ,, ... sind in einem Uberschwemmungsgebiet folgende Handlungen untersagt:
1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in einem Verfahren nach dem BauGB,
2. Aufhéhungen oder Abgrabungen,
3. die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen *,
4. die Errichtung von Mauern, Willen oder @hnlichen Anlagen quer zur FlieRrichtung des Wassers bei U-

berschwemmungen,
5. das Aufbringen oder Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf den Boden; dies gilt nicht fir Stoffe,
die im Rahmen einer ordnungsgemafRen Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden diirfen *,
die Lagerung von Stoffen, die den Hochwasserabfluss behindern kann,
das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese nicht der Uferbefestigung oder dem vor-
sorgenden Hochwasserschutz dienen *

8. die Umwandlung von Grinland in Ackerland “(§ 100 Abs. 2 SachsWG).
* Diese Punkte gelten nicht fiir die Gebiete nach §§ 30 und 34 BauGB

6.
7.

Diese Forderungen sind im Plangebiet einzuhalten.

Zum Schutz der Gewasser sind im Sachsischen Wassergesetz gemall § 50 SachsWG Ge-
wasserrandstreifen an allen Gewassern festgesetzt worden. ,Als Gewdasserrandstreifen
gelten die zwischen Uferlinie und Boschungsoberkante liegenden Flachen sowie die hieran
landseits angrenzenden Flachen, letztere in einer Breite von zehn Metern, innerhalb im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile von fiinf Metern.“ Anderungen der Gewdsserrandstreifen-
breite kdnnen durch Rechtsverordnung der zustandigen Wasserbehdrde vorgenommen

werden.

,Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen

der Gewasser, der Wasserspeicherung sowie der Sicherung des Wasserabflusses.®

Im Bereich des Gewasserrandstreifens ,.... verboten:

e der Umbruch von Grinland in Ackerland,

e in einer Breite von finf Metern die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln,
ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege sowie Wildverbissschutzmittel,

e der Umgang mit anderen wassergefahrdenden Stoffen,
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e die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden

oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

e die Entfernung von Baumen und Strauchern, soweit dies nicht fir den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Bestands, zur ordnungsgemalen forstwirt-
schaftlichen Nutzung oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist sowie die Neuanpflan-
zung nicht standortgerechter Gehdlze,

e die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder fortge-
schwemmt werden kénnen.” (§ 50 Abs. 3 SachsWG).

Grundwasser

Das Grundwasser steht im gesamten Untersuchungsgebiet flurnah an und ist deshalb ge-
genlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt (Hydrogeologische Karte
der DDR, 1984). Im groten Teil des Planungsgebietes kommt das ,Grundwasser in Kom-
paktgestein mit bindigen Deckschichten mit Machtigkeiten kleiner 2 m vor. Innerhalb des
anstehenden Festgesteins ist Grundwasser an diskrete Bereiche, wie hydraulisch wirksame
Trennflachen (z.B. tiefreichende Kluft- und Stérungsbereiche) gebunden. Hier kann neben
gespannten Grundwasserverhaltnissen z.T. auch eine erhebliche Wasserflihrung auftreten.
Daneben ist im Bereich der groReren FlieRgewasser das ,Grundwasser in engen Flussta-

lern® vorhanden.

Besonders im Bereich der Talauen (Fluss- und Bachauen) findet sich hoch anstehendes
Grundwasser, was eine hohe Anzahl an Feuchtwiesen verdeutlicht. Es ist davon auszuge-
hen, dass eine Wasserzirkulation innerhalb rolliger Talsedimente (Talgrundwasserleiter)
erfolgt. Die Grundwasserstéande im Talgrundwasserleiter sind sehr differenziert zu betrach-
ten. In Abhangigkeit von den Niederschlagsereignissen (Starkregen, Schneeschmelze) und
den Wasserstanden des Vorfluters kann es zu einem schellen Anstieg der Grundwasser-

stdnde und somit zu flurnahen oder flurgleichen Grundwasserstanden kommen.

Deshalb sind Bebauungen innerhalb einer Talaue problematisch, da hier erfahrungsgemaf
erhdhte Grundwasserstande zu erwarten sind und je nach Niederschlagsereignissen und

Vorfluterwasserstanden erheblichen Schwankungen unterliegen kénnen.

Eine weitere Mdglichkeit ist das Auftreten von Grundwasser innerhalb der grobstlickigen
Zersatzbildungen bzw. in der Auflockerungszone des Festgesteins. (oberflichennaher
Grundwasserleiter). Dieses entsteht durch Infiltration von Niederschlagswasser in die Bo-
denzone. Das damit verbundene Hangsickerwasser folgt in der Regel dem morphologischen
Gefalle in Richtung Druckentlastungszone (Vorfluter). Anzumerken ist, dass im Raum Nie-
derschlag — Barenstein der natirliche Grundwasserstand durch untertdgigen Bergbau bis in

die Nahe des Hohenniveaus des Pohlbachtalgrundes abgesenkt ist, in den die bergmanni-
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schen Hohlraume Uber Entwasserungsstollen entwassert werden. Die Pumpenentwasserung
aus noch tieferen Sohlen bewirkt im Bereich der Tagebaue und untertdgigen Grubengebau-

de in Hammerunterwiesenthal eine noch starkere Absenkung.

Weitere Angaben zum Oberflachen- und Grundwasser sind dem Landschaftsplan zu ent-

nehmen.

Trinkwasserschutzgebiete

Der allgemeine, flachendeckende Gewasserschutz kann nicht alle potentiellen Gefahren,
z.B. durch technisches oder menschliches Versagen, ausschlielen. Das Sachsische Was-
sergesetz sieht deshalb die Einrichtung von Wasserschutzgebieten zum Schutz der Gewas-

ser bzw. der Wasserversorgung vor (§48(1) SachsWG).

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere Trinkwasserschutzgebiete fir Grundwasserfas-
sungen und ein Trinkwasserschutzgebiete flr Talsperren. Mit Ausnahme des Trinkwasser-
schutzgebietes fur das Obere und Untere Quellgebiet Sehma befinden sich die Trinkwasser-

schutzgebiete zumeist in Waldflachen.

Trinkwasserschutzgebiete fur Grund- und Oberflachenwasserfassungen

Trinkwasserschutzgebiete fir Grund- und Oberflachenwasserfassungen befinden sich im
gesamten Plangebiet. Dabei werden diese in die Schutzzonen I, Il und Il aufgeteilt. Inner-

halb dieser Schutzzonen sind die entsprechenden Restriktionen einzuhalten.

Folgende Trinkwasserschutzgebiete fir sind in den einzelnen Gemeinden vorhanden
(QG = Quellgebiet; TB = Tiefbrunnen):
Oberwiesenthal:

e Entnahme Zechengrund (Oberflachenwasser Péhlbach),

e QG Am Fichtelberg *,

e TB Tellerhauser,

e QG Nordhang Oberwiesenthal,

e Oberflachenwasserfassung ,Kleine Mittweida*“
e QG Barenstein Luxbach,

e Uberwiegend auf Neudorfer Flur: QG Neudorf

Béarenstein:
e (berwiegend auf Neudorfer Flur: QG Neudorfer Quellen,

e (Uberwiegend auf Sehmaer bzw. Cranzahler Flur:
Oberes QG Sehma, Unteres QG Sehma
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Sehmatal:

Unteres QG Sehma,
Drechslerbrunnen,

QG Neudorf,

QG Neudorfer Quellen,
QG Cranzahl,
Uberwiegend auf Buchholzer Flur: QG Buchholzer Wald, QG Neuamerika

Oberes QG Sehma (Gewinnungsanlagen wegen Verschlechterung der Roh-
wasserqualitdt und schlechter Schitzbarkeit auer Betrieb),

Kdnigswalde:

Kihberger Quellen,

Oberes QG Koénigswalde *
Unteres QG Kdnigswalde
Oberes QG WV Mildenau *
QG Messstation,

QG Naumannwasser,

Ratswald Konigswalde

Uberwiegend auf Sehmaer Flur: Unteres QG Sehma

Die mit * gekennzeichneten Quellgebiete befinden sich nach Angaben des Sachsischen

Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (LFUG) in der Uberarbeitung. Fir das QG Messstati-

on liegt der Unteren Wasserbehorde bereits ein Ausweisungsvorschlag vor.

Trinkwasserschutzgebiete fur Talsperren

Im Plangebiet befindet sich das gesamte Trinkwasserschutzgebiet fir die Talsperre Cranzahl

mit einer eigenen Schutzzonenordnung. Der zur Verordnung gehérende Schutzzonenplan im
Mafstab M 1: 25.000 stammt vom April 1979. Die dem FNP zugrunde liegende nachrichtliche

Ubernahme entstammt einer Digitalisierung durch das LfUG und ist nach Aussagen der Lan-

destalsperrenverwaltung nicht mit dort vorliegenden Abgrenzungen konsistent. Eine abschlie-

Rende Klarung des Sachverhaltes kann im Zuge kinftiger Uberarbeitungen bzw. Berichtigun-

gen des FNP erfolgen.

Weitere Einzelheiten kdnnen dem Landschaftsplan (Gliederungspunkt 5) enthommen werden.
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3.4.4 Klima / Luft
Aus klimatischer Sicht gehort das gesamte Planungsgebiet zur Klimaregion der Sachsischen
Mittelgebirge. Das Klima des Erzgebirges zeigt eine deutliche thermische und hygrische

Hohendifferenzierung.

Basierend auf der Gliederung der forstlichen Standortserkundung kann das Klima im Pla-
nungsraum in folgende Makroklimastufen untergliedert werden:

o Mittlere Berglagen mit feuchtem Klima,

e Mittlere Berglagen mit sehr feuchtem Klima,

e Hohere Berglagen mit feuchtem Klima,

e Hohere Berglagen mit sehr feuchtem Klima,

¢ Kammlagen mit sehr feuchtem Klima
Fir die mittleren Lagen (bis etwa 750 m) betragt die Jahresmitteltemperatur 5,5 - 7,0 °C,
der Jahresniederschlag liegt bei etwa 850 — 900 mm.
Fir die oberen Lagen (bis etwa 950 m) betragt die Jahresmitteltemperatur 4,3 - 5,5 °C,
der Jahresniederschlag liegt bei etwa 900 — 1100 mm.
Fir die Kammlagen (bis etwa 1200 m) betragt die Jahresmitteltemperatur 2,8 — 4,3°C,
der Jahresniederschlag liegt bei etwa 1100 mm und dariber.

Das Klima des Mittelerzgebirges ist im Vergleich zum Westerzgebirge durch insgesamt ge-
ringere Niederschlagsmengen gekennzeichnet. Zudem besteht eine viel starkere kleinraumi-
ge Differenzierung durch lokale Luv- und Leegebiete, wie beispielsweise das Luvgebiet am
Fichtelberg, welches mit die hdchste Zahl an Gewitterstunden pro Jahr im Erzgebirge auf-
weist. Ein ausgepragtes lokales Leegebiet besteht dstlich davon im Raum des oberen Pohl-
bachtales. Bemerkenswert sind ferner die mesoklimatischen Effekte. Neben den Einzelerhe-
bungen sind die Hochflachen stark windexponiert und mit zunehmender Héhenlage durch

Schneeverwehungen und Raufrost gekennzeichnet.

Weiterfiihrende Angaben kénnen dem Landschaftsplan (Gliederungspunkt 6) entnommen

werden.

3.4.5 Vegetation, Arten und Biotope

Angaben zur vorherrschenden Vegetation sowie zu Arten und Biotopen im Plangebiet sind

dem Landschaftsplan (Gliederungspunkt 3) zu entnehmen.
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3.4.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Die im Folgenden angegebenen festgesetzten und sichergestellten naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete sind im FNP dargestellt. Weiterhin werden die vorhandenen Planungs- und
Untersuchungsgebiete benannt. Eine ausfiihrliche Karte zu allen Schutzgebieten im Pla-

nungsraum beinhaltet der Landschaftsplan (Karte 1: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete).

Naturschutzgebiete (N) (8 16 SachsNatSchG)

Naturschutzgebiete, sind Gebiete ,, ... in denen ein besonderer Schutz von Natur und Land-
schaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist:
1. zur Erhaltung oder Entwicklung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen bestimm-
ter wildlebender Tier- und Pflanzenarten,
aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit.”
(§16(1) SachsNatSchG).

»Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung eines Natur-
schutzgebietes oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung fihren kdnnen,

sind nach MalRgabe naherer Bestimmungen ... verboten.“ (§16(2) SachsNatSchG).

»+Auch aulierhalb des Schutzgebietes kbnnen im Einzelfall im Einvernehmen mit den zustan-
digen Fachbehérden Handlungen untersagt werden, die in das Gebiet hineinwirken kénnen

und geeignet sind, dessen Bestand zu gefahrden.” (§16(4) SachsNatSchG).

Folgende Naturschutzgebiete (NSG) sind im Planungsgebiet des gemeinsamen FNP vor-
handen:

e NSG ,Fichtelberg mit Schonjungferngrund®,

e NSG ,Fichtelberg- Sidhang®,

e NSG ,Rohr- oder Schilfwiese* und

e NSG ,Zechengrund®, die sich im Gebiet um Oberwiesenthal anordnen.
Die Naturschutzgebiete

e NSG ,Zweibach®,

e NSG ,Am Taufichtig“ und

e NSG ,Moor am Pfahlberg“ liegen in dem bewaldeten unbesiedelten Bereich des stid-

westlichen Plangebietsteils.

Alle festgesetzten NSG sind als nachrichtliche Ubernahmen im FNP dargestellt.

Im Regionalplan Chemnitz —Erzgebirge sind weiterhin folgende NSG - Planungs- / bzw. -

Untersuchungsgebiete aufgefiihrt:



ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 110
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

NSG- Planungsgebiet:

e NSG Planungsgebiet Fichtelberg- Stidhang
NSG Untersuchungsgebiete:

¢ NSG Untersuchungsgebiet Zweibach
e NSG Untersuchungsgebiet Moor am Pfahlberg
e NSG Untersuchungsgebiet Péhlbachaue

Landschaftsschutzgebiete (L) (8 19 SachsNatSchG)

Als Landschaftsschutzgebiete werden Gebiete festgesetzt, ,... in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist:
1. zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder

wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung.“ (§19(1) SachsNatSchG).

»In Landschaftsschutzgebieten sind ... alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebietes verandern, den Naturhaushalt schadigen, das Landschaftsbild und den Naturge-
nuss beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.” (§19(2)
SachsNatSchG).

In dem Plangebiet des FNP befinden sich drei ausgewiesene Landschaftsschutzgebiete
(LSG):

e das LSG ,Fichtelberg®,

e das LSG ,Barenstein“ um den Barenstein und das

e LSG ,Poéhlberg” stidostlich von Annaberg-Buchholz, dessen Auslaufer sich im nordli-

chen Untersuchungsgebiet befinden.

Weiterhin weist der Regionalplan Chemnitz Erzgebirge drei LSG Planungsgebiete aus:

e Ein LSG Fichtelberg (jetzt neue Bezeichnung LSG Fichtelberggebiet) gliedert sich
nordlich an das vorhandene LSG an.

e Ebenso das LSG Barenstein, das schwerpunkthaft eine sidliche Erweiterung des
vorhandenen darstellt und sich bis an den Siedlungsrand der Gemeinden Sehmatal,
Barenstein, Niederschlag und Hammerunterwiesenthal erstreckt. Die geplanten LSG
Fichtelberg und Barenstein gehen nahtlos ineinander tber.

e Das LSG Mittleres Erzgebirge, welches sich sidlich dem des LSG Péhlberg zwischen
Pdhiberg und Jéhstadt, anschlielt und bis zur Grenze des Untersuchungsgebietes
fahrt.
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Naturpark ( NP ) (8 20 SachsNatSchG)

Naturparke bestehen zu ihren Gberwiegenden Teilen aus Landschafts- und/oder Natur-
schutzgebieten und sind auf Grund ihrer landschaftlichen Voraussetzungen besonders fiir
die Erholung geeignet (§20(2) SachsNatSchG).

Das Plangebiet befindet sich vollstiandig im Naturpark Erzgebirge/Vogtland.

Naheres regelt die Naturparkverordnung tber den Naturpark Erzgebirge/Vogtland vom 09.
Mai 1996 zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 23. August 2004. Hierdurch wurden

verschiedene Zonen innerhalb des Naturparks ausgewiesen.

.Die Schutzzone | umfasst besonders empfindliche Landschaftsteile, in denen die Belange
des Naturschutzes, besonders des Arten- und Biotopschutzes, Vorrang vor der Erholungs-
nutzung haben ... Der Erholungsverkehr ist auf hierfur geeignete Wege und Flachen zu len-

ken.“ (§4(2) Naturparkverordnung).

Die Schutzzone |l dient ,,... insbesondere der naturvertraglichen Erholung in der freien Land-
schaft. Belange des Naturschutzes sind jedoch bei allen EntwicklungsmaRnahmen mit be-

sonderem Gewicht zu beachten.” (§4(4) Naturparkverordnung).

,Die Entwicklungszone umfasst die bebauten Bereiche (in der Regel Ortschaften, A.d.V.) und

die kinftig gemafl dem Schutzzweck nach §5 Naturparkverordnung fir eine landschaftsver-
tragliche Siedlungsentwicklung oder intensive Erholungsnutzung in Betracht kommenden

Flachen des AulRenbereiches.” (§4(5) Naturparkverordnung).

Im Beteiligungsverfahren wurde vom Umweltfachbereich angeregt, die einzelnen Naturpark-
schutzzonengrenzen fiir eine leichtere praktische Arbeit als erganzende Darstellung in den

FNP zu integrieren. Die am 01.02.2008 dafiir digital zur Verfliigung gestellte Abgrenzung der

Entwicklungszone weist Abweichungen von anderen im Laufe des Beteiligungsverfahrens

gemachten Angaben der Behorden, darunter auch der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde auf. Gleichzeitig wurde die Naturpark-Entwicklungszonenabgrenzung mit folgendem
Hinweis Ubermittelt: ,Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Vollzahligkeit, Konsistenz und Ge-
nauigkeit der Daten im Einzelnen wird keine Gewahr Gibernommen®. Weil im Detail Abwei-
chungen zum tatsachlichen Bestand (etwa das Durchschneiden von Bebauungszusammen-
hangen), das Abtrennen von Teilen einer Baurecht begriindenden rechtskraftigen Satzung
oder die fehlende Abgleichung mit anderen Schutzgebietsdarstellungen (z.B. LSG) beste-
hen, wird auf eine Ubernahme der NP-Entwicklungszonengrenze in den FNP verzichtet und

gleichzeitig eine Anlage zur Begrindung mit der Darstellung der Datenlage im Malstab

M 1:25.000 zugesichert. Damit wird der FNP der Hinweispflicht gerecht und die tatsachliche
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Betroffenheit ist im jeweiligen nachgeordneten Verfahren zu prifen. Dabei soll die Anlage 18

dieser Begriindung helfen.

Diese Abwagungsentscheidung erscheint mit Blick auf die in diesem FNP praktisch durchge-

flhrte der strategischen Umweltprifung von Neuausweisungen korrekt (s. Umweltbericht).

Naturdenkmale ( ND ) Flachennaturdenkmale ( FND ) und

Geologische Naturdenkmale ( GND ) (8 21 SachsNatSchG)

Gebiete mit einer Flache bis zu 5 ha (Flachennaturdenkmale) und Einzelgebilde der Natur
(Naturgebilde) kdnnen als Naturdenkmale festgesetzt werden, wenn deren Schutz und Erhal-
tung erforderlich ist (§21(1) SachsNatSchG). Dies kdnnen insbesondere nach §26 Sachs-
NatSchG geschitzte Biotope sein.

,Die Beseitigung der Naturdenkmale sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Be-
schadigung, Veranderung oder nachhaltigen Stérung des Naturdenkmales oder der Umge-
bung ... fuhren kénnen, sind nach Malligabe naherer Bestimmungen in der Rechtsverord-

nung der Einzelanordnung verboten.” (§21(5) SachsNatSchG).
Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Naturdenkmale ausgewiesen.

Die FNDs sind nachfolgend nach den Gemeinden bzw. Verwaltungsgemeinschaften geord-

net aufgeflhrt:

Tab. 20: vorhandene Flachennaturdenkmale im FNP
Gemeinde Name des Naturdenkmals
Kdnigswalde FND Lichte Hainwiese Kénigswalde
Kdnigswalde FND Koénigswalder Orchideenwiese
Sehmatal FND Kleines Quellmoor Cunnersdorf
Sehmatal FND Hochmoorrest Siebensaure
Stadt Oberwiesenthal FND Kalkbruch Hammerunterwiesenthal
Stadt Oberwiesenthal FND Niedermoor an der Riedelstralie
Stadt Oberwiesenthal FND Bornerwiese
Stadt Oberwiesenthal FND Hangmoor an der RiedelstralRe

Folgende FND sind geplant:

Gemeinde Kdnigswalde FND Pollmergrund
Stadt Oberwiesenthal FND Teufelsgraben
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Weiter befinden sich im Planungsgebiet des FNP mehrere Einzelgebilde der Natur — Natur-
denkmale sind im vorliegenden Fall ausschlieRlich Einzelbdume. Eine Aufzéhlung befindet

sich im Landschaftsplan.

Schutz des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000" (8 22a SdchsNatSchG)

FFH- Gebiete — Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Richtlinie 92/43/EWG)

,Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férdern.“ Es sind
Maflnahmen zur Erhaltung der bedrohten Lebensraume und Arten erforderlich und durchzu-
fihren. Die Schutzgebiete dienen darlber hinaus der Schaffung eines zusammenhangenden
europaischen 6kologischen Netzes. ,In jedem Gebiet sind entsprechend den einschlagigen
Erhaltungszielen die erforderlichen MalRnahmen durchzufihren. (Richtlinie 92/43/EWG des
Rates vom 21. Mai 1992 zuletzt geandert am 31. Oktober 2003).

Innerhalb des Plangebietes existieren folgende FFH- Gebiete:
e Pohlbachtal
e Mittelerzgebirgische Basaltberge
e Zweibach
e Grolies Mittweidatal
e Kalkbruch Hammerunterwiesenthal
e Fichtelbergwiesen
e Pohlbachtal

SPA- Gebiete — Besondere Schutzgebiete (Vogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG)

,Diese Richtlinie betrifft die Erhaltung séamtlicher wildlebenden Vogelarten, die im europai-
schen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind.
Sie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und re-
gelt die Nutzung dieser Arten.” (Art.1 (1) Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhal-
tung der wildlebenden Vogelarten vom 2. April 1979 zuletzt gedndert am 23. September
2003).

In den Schutzgebieten ist es insbesondere geboten, geeignete Mallnahmen zu ergreifen, um
die Verschmutzung und Beeintrachtigung der Lebensraume sowie die Belastigung der Vogel
zu vermeiden. Gemal der gesetzlichen Grundlage fir die Ausweisung von Vogelschutzge-

bieten (Vogelschutz- Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung

der wildlebenden Vogelarten) wurden zwei flr das Plangebiet relevante Vogelschutzgebiete

nach Brissel gemeldet und inzwischen per Verordnung rechtlich festgesetzt:
e Fichtelberggebiet* (DE 5543 - 451)
e , Mittelgebirgslandschaft stlich Annaberg“ (DE 5344 - 451)
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Besonders geschiitzte Biotope nach 8 26 SdchsNatSchG

»+Auch ohne Rechtsverordnung oder Einzelanordnung und ohne Eintragung in Verzeichnisse
stehen nachfolgende Biotope unter besonderem Schutz:

1. Moore, Simpfe, Rohrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Bruch-, Moor-,
Sumpf- und Auwalder,

2. Quellbereiche, naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Altarme flie-
Render Gewasser, naturnahe stehende Kleingewasser und Verlandungsbereiche
stehender Gewasser; die Ufervegetation ist jeweils mit eingeschlossen,

3. Trocken- und Halbtrockenrasen, magere Frisch- und Bergwiesen, Borstgrasrasen,
Wacholder-, Ginster- und Zwergstrauchheiden,

4. Gebusche und naturnahe Walder trockenwarmer Standorte einschlief3lich ihrer Stau-
densaume, hohlenreiche Altholzinseln und hohlenreiche Einzelbaume, Schluchtwal-
der,

5. offene Felsbildungen, offene natirliche Block- und Gerdllhalden, offene Binnendu-
nen,

6. Streuobstwiesen, Stollen friherer Bergwerke sowie in der freien Landschaft befindli-

che Steinriicken, Hohlwege und Trockenmauern.” (§26(1) SachsNatSchG).

Alle besonders geschiitzte Biotope nach §26 SachsNatSchG sind auch im Landschaftsplan

in der Karte Schutzgebiete zu finden.

Eine Konzentration innerhalb der §26- Biotope lasst sich in den Fluss- und Bachauen mit den
darin befindlichen Nasswiesen und naturnahen Gewassern erkennen. Weiterhin ist eine

Konzentration bei den an trockenwarmen Hangen auftretenden Bergwiesen erkennbar.

Die Darstellung im Landschaftsplan erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, da
die besonders geschitzten Biotope ebenso wie andere Biotope einem standigen Wandel
(Entwicklung) unterliegen. Somit stehen alle im Planungsgebiet des FNP vorhandene Bioto-

pe, welche die Kriterien zu den o.g. Typen erfullen, unter Schutz.

Geotope
Im Plangebiet befinden sich nach Angaben des LfUG 10 schitzenswerte Geotope, die im

FNp dargestellt sind:

— In Barenstein : Basaltsaulen am Barenstein (G4) und der Berg Barenstein (G8)

— In Kdnigswalde: Zigeunerfelsen am Conduppelbach (G1)

— In Hammerunterwiesenthal: Kalkbruch am Stimpelweg bei Hammerunterwiesenthal (G6)

— In Sehmatal: Mihlfelsen (G3) und Daneelsteine (G5)

— In Oberwiesenthal: Basalttuff Hammerunterwiesenthal (G10), Kalkbruch Schmiedel (G2),
Grolder Stimpelfelsen (G7) und der Steinbruch "Richter" (G9).
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Die aktuelle Biotopliste ist in der Anlage 5 zum FNP beigefligt.

3.4.7 Grin- und Erholungsflachen
In den Orten des Plangebiets bestehen vielfaltige funktionale Grinflachen, die Erholung und

Sport in Wohnnahe gestatten, das Ortsbild bereichern sowie 6kologisch ausgleichend wir-

ken.

Dauerkleingarten
Diese sind allen Kommunen zumeist in Verbindung mit Geschosswohnungsbausiedlungen

oder als Erholungsgarten fir Einwohner der Region, insbesondere der Stadt Annaberg ent-
standen. Vor allem gréRere Anlagen werden nach dem Bundes- Kleingartengesetz geflhrt.
Das Kleingartenwesen hat im Plangebiet eine lange Tradition. Die entsprechenden Vereine

sind in der Anlage 14 ,Vereinslisten der Kommunen® angefuhrt.

Fur die Annahme, dass sich mittelfristig genligend Nutzer fir die Parzellen interessieren,
sprechen das wachsende Freizeitbudget der Bevdlkerung und die Diskussion um &kologisch
unbedenkliche Nahrungsmittel. Das vor einem Jahrzehnt noch prognostizierte Kleingarten-
sterben fand nicht statt. Die Entwicklung soll vor dem Hintergrund eines steigenden Alters-
durchschnitts der Kleingartner aufmerksam verfolgt werden. Neben verstarkter Werbung flr
Gartenibernahmen durch Jingere kommt auch Parzellenzusammenlegung und Nutzungs-
extensivierung in Betracht. Der Orientierungswert fir den Flachenbedarf betragt laut Sché-
ring und Borchard (Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert) im Streubereich von 1,20-
30 gm/EW bei einem Mittelwert von 10- 17 gm/EW mit Grundstlcksflachen von 3,5- 5,0 ha.

Es gibt aber auch kleinere zumeist privat verpachtete Flachen mit kleingartnerischer Nut-
zung, von denen vergleichbare Auswirkungen auf die Nachbarschaften ausgehen. Auch
diese wurden, ohne Diskussion Uber Laubengrofie, Baumhdhe und Grabelandanteil, oft als
Kleingarten mit entsprechendem Symbol gekennzeichnet, insbesondere dann, wenn An-

schluss zur Siedlung besteht.

Zum Teil drangten zu DDR-Zeiten Wochenendhausnutzungen in Kleingartenbereiche vor. Im

rechtlichen Sinne fallen alle diese Strukturen unter den Bestandsschutz. Erst durch eine

verbindliche Bauleitplanung kénnten Kleingarten oder Bauflachen, etwa Wochenendhausge-

biete, festgesetzt werden.

Sportplatze
Fir das Vereinswesen stellen die Sportplatze wichtige Trainings-, Wettkampf- und Kommu-

nikationsorte dar. Sportplatze gibt es in Sehma, Cranzahl, Neudorf, Kénigswalde, Baren-
stein, Kiihberg, Hammerunterwiesenthal und Oberwiesenthal. In Oberwiesenthal ist anzu-

merken, dass der Platz an der Sportschule nicht 6ffentlich nutzbar ist, der ehemalige Sport-
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platz dem Speicherbecken gewichen ist und die unterhalb des Bahnhofs gelegene Wiese
derzeit nicht fir FuRballspielen, geschweige denn fir Leichtathletik ausgestattet ist. Die Ful3-

ballspiele werden in Hammerunterwiesenthal auf Rasen ausgetragen.

Insbesondere in den oberen Hohenlagen erfordern die Sportplatze eine den Witterungsbe-
dingungen widerstandige Ausfihrung, deshalb wurden die Sportplatze in Barenstein (Wald-
stadion an ehemaliger Kaserne Stahlberg) und in Neudorf mit Kunstrasen ausgestattet. Eini-

ge Sportplatze verfugen Uber weitere zum Training geeignete Ballspielflachen.

In Kénigswalde bildet der Sportplatz einen Komplex mit einer Sport- und Schwimmbhalle, in
Cranzahl mit dem Turnerheim. In Sehma schlief3t sich das Gelande des einzigen Freibads im
Plangebiet an. Das Freibad wurde nach umfangreichern Sanierungs- und Modernisierungs-

arbeiten 2006 wieder eroffnet.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass flachenmalig eine ausreichende Ausstattung mit
Sportplatzen gegeben ist. Die qualitative Ausristung, insbesondere fiir den Schulsport, kann

jederzeit sich andernden Anforderungen angepasst werden.

Als Sport- und Spielflachen mit besonderen Zweckbestimmungen wurden die Minigolfanlage
in Neudorf an der Vierenstralle sowie der Klettergarten und die Sommerrodelbahn in Ober-
wiesenthal dargestellt und unter der Kategorie Sportflachen bilanziert. Die Minigolfanlage
zwischen dem Kongresszentrum und einem Hotel in Oberwiesenthal wurde dem dortigen

Sondergebiet zugerechnet.

Friedhoéfe
Samtliche Friedhofe sind an den grof3en Kirchen der Orte bzw. Ortsteile gelegen, und zwar

in:

e Sehma, Cranzahl, Neudorf
e Kodnigswalde,

e Barenstein,

e Hammerunterwiesenthal und Oberwiesenthal.

Der stadtebauliche Orientierungswert fiir den Flachenbedarf betragt 3,5 — 6 m?%EW. Die
aullerhalb des Friedhofes gelegenen zum Parken genutzten Flachen sind dabei anteilig mit

dazuzurechnen.

Die hochwassersicheren, historisch gewachsenen integrierten Lagen weisen keine Nut-
zungskonflikte bezlglich der Nachbarschaften auf. Hochstens in Hammerunterwiesenthal
sind Auswirkungen des nahegelegen Schotterwerkes relevant, die jedoch den ganzen
Ortsteil betreffen. Bei Neubaumalinahmen in Nachbarschaft von Friedhéfen sind die Abstan-

de entsprechend dem Sachsischen Bestattungsgesetz einzuhalten.
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Parkanlagen und Spielplatze
In mehreren Ortsteilen laden kleine zentral gelegene Parkanlagen, sogenannte Ortsparks,

zum Verweilen ein. Oft finden sich hier auch Tafeln mit Gasteinformationen und einem Orts-

plan mit Wanderwegen. Zum Teil sind Spielplatze oder kleine Festplatze integriert.

Soweit die FlachengréfRe und die Aufenthaltsfunktion Gber das Mal} tblichen Stralenbegleit-
gruns hinausgehen, wurden diese Flachen als Parkanlagen dargestellt, und zwar in Sehma,

Cranzahl und Kénigswalde.

Im &ffentlichen Raum gibt es einige Spielplatze, deren GréRe und zum Teil auch Ausstattung
Uber das Mal} einer Ublichen bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Nebenanlage des
unmittelbaren Wohnumfelds hinausgeht. Diese Griinflachen wurden mit einem Spielplatz-
symbol gekennzeichnet, so in Cranzahl, Neudorf, Kénigswalde, Barenstein, Kiihberg, Nie-
derschlag und Unterwiesenthal. Unter den genannten ist der aus einer ehemaligen Ferien-

heimfreiflache mit Uberdachter Kegelbahn hervorgegangene Spielplatz der einzige desolate.

Es wird eingeschatzt, dass der Flachenbedarf gemafl dem Orientierungswert 0,75 m?/EW
der Altersgruppen bis 6 Jahre, 6 — 12 Jahre und 12 — 18 Jahre gedeckt ist. Vor dem Hinter-
grund weiter sinkender Bevdlkerungszahlen, kdme ein kontinuierliche Flachenvorhaltung der
Kinderfreundlichkeit zugute. Gut erreichbare und fiir die jeweilige Altersgruppe entsprechend
ausgestattete Angebote wichtig fliir soziale Kontakte aber auch Kontrolle. Die doérflichen Be-
reiche bieten zumeist auch im privaten Griin weitreichende Spiel- und Erholungsflachen fir
das beaufsichtigte Kinderspiel. Ferner wird der nicht explizit als Spielflache ausgewiesene
offentlich zugangliche Raum oder nahegelegene Wald oft durch Freizeitaktivitaten besetzt,

z.B. eine Wiese als Bolzplatz oder eine glatte Asphaltflache zum Skaten.

Wintersportflachen
Grunflachen im Sinne des BauGB weisen funktionsbedingt unterschiedliche Naturnahe auf.

Zumeist sind sie herzurichten, besonders zu pflegen oder mit untergeordneten baulichen
Anlagen auszustatten. Das trifft auch fur die bestehenden durch wintersportliche Aktivitaten
genutzte Flachen zu. Das sind im Plangebiet:

e die Skiarena Oberwiesenthal an der Zufahrtsstral’e zum Fichtelberg,

e die Sprungschanzen am Schénjungferngrund,

e der Snowboardpark sowie

e samtliche praparierte alpinen Skipisten mit den dazugehérigen Aufstiegshilfen.
Letztgenannte Flachenkategorie ist auRer in Oberwiesenthal auch an den Skihdngen von
Neudorf, Barenstein und Kénigswalde anzutreffen, wobei die Intensitat der Nutzung mit sin-

kender Héhenlage abnimmt. Selbstverstandlich werden diese Flachen ganzjahrig gepflegt
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und sind so auch in die landwirtschaftliche Produktion eingebunden (Weide 6der Mahwie-

sen).

Tab. 21: Aufstiegshilfen in der Wintersaison 2006/07 in Oberwiesenthal

Nr. | Aufstiegshilfe |Bezeichnung Betriebszeit
1 | Sessellift "Zum kleinen Fichtelberg" 09:00-16:00 Uhr
2 | Sessellift "An den Sprungschanzen" 09:00-16:30 Uhr
3 | Sessellift "Am Huttenbach" 09:00-16:30 Uhr
4 | Schlepplift "Skihanglift" 09:00-16:30 Uhr
"Skihanglift — Nachtskilauf* 17:00-21:00 Uhr
5 | Schlepplift "Kurvenlift" 09:00-16:30 Uhr
6 | Schlepplift "Himmelsleiterlift* 09:00-16:30 Uhr
7 | Seilbahn "Fichtelberg-Schwebebahn" 09:00-17:00 Uhr
8 | Schlepplift "Halfpipe" 09:00-16:30 Uhr
9 | Schlepplift "Snow Tubing" 09:00-16:30 Uhr
3.5 SIEDLUNGSSTRUKTUR

Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch die entlang der Haupttéler entstandenen Waldhufen-
dorfer sowie Bergbausiedlungen.

Dabei weist das 10 km lange Siedlungsband Sehma — Cranzahl — Neudorf nur kurze Zasu-

ren zwischen den Ortsteilen auf, lediglich Kretscham- Rothensehma liegt als ausgebaute
Streusiedlung ca. 1,5 km abseits des Haupttalachse der Sehma. In den Ortsteilen erstrecken
sich die Siedlungen beiderseits des Flusslaufs. AuRRer den Talwegen wurden abschnittweise
hochwassersichere Parallelwege angelegt und angebaut. Dem Siedlungsdruck infolge der

Industrialisierung wurde durch Innenverdichtung aber auch Siedlungserweiterungen an den

Talhangen nachgegeben, wobei vorhandene Passstralien in die benachbarten Taler als
Entwicklungsachsen dienten. Die vorhandenen Bahntrassen stellen kinstliche Grenzen der

Siedlung dar, welche an mehreren Stellen durch Kreuzungsbauwerke Uberwunden werden.

Im Péhlbachtal ist das Siedlungsband durch mehrere zum Teil bewaldete Engtalabschnitte
unterbrochen, und zwar in die Abschnitte Kénigswalde — Kilhberg — Barenstein — Stahlberg —

Niederschlag — Hammerunterwiesenthal — Unterwiesenthal.

In Kénigswalde ist die zweihtftige Waldhufenstruktur (Amtsseite und Ratsseite) sehr gut im

Siedlungsgrundriss erhalten. Die Brettmuhle ist ein vorgelagerter Siedlungssplitter.

Die Hufenstruktur liegt, ausgenommen der regelmaRig angelegte Oberwiesenthaler Stadt-

grundriss, auch den anderen Siedlungen zugrunde. Zusatzlich spielte unterschiedliches
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Eigentum an Wald eine Rolle. Da der Pohlbach die Staatsgrenze zu Tschechien markiert,
weisen die Orte sldlich des Blechhammers nur links des Bachlaufs Siedlungen auf. Aller-

dings gibt es auf tschechischer Seite entsprechende Gegenstlicke rechts des Bachlaufs:

Gemeinde Barenstein — Stadt Vejprty,
OT Niederschlag — Nové Zvolani
OT Hammerunterwiesenthal — — Ceské Hamry
Oberwiesenthal — Bergstadt Lou¢na

Kihberg ist durch die eingestreuten Bebauungen im Tal (Blechhammer) und die inzwischen
dicht angebaute Passtrasse nach Sehma und Schlettau gekennzeichnet. Die Ortsteile weiter
bachaufwarts wurden zu unterschiedlichen Zeiten vor allem durch im Zuge von Bergbau
ausgebauten Siedlungen gepragt. Die jeweiligen Kerne lagen bei Mihlen, Vorwerken, Ham-

mern und Erz- bzw. KalkhUtten.

Barenstein, gekennzeichnet durch geringe Gemarkungsgrofie, wurde stark durch die Indust-
riebetriebe im Tal und die bis in die Griinderzeit reichenden Bebauungen, begleitet durch
den bau der Stra’e nach Annaberg (1830) vorgepragt, bevor die Siedlungserweiterungen im
Zuge des Uranbergbaus bis an den Cranzahler Wald herangefiihrt wurden. Gleiches trifft auf
den Ortsteil Stahlberg zu, wo sich die Siedlung bis zur Hutweide erstreckt. Zusatzlich ist ein

grolies Areal durch die ehemalige Kaserne / Aussiedlerheim im Siedlungsgrundriss belegt.

Niederschlag ist durch eine lGiberwiegend einreihige liickenhafte Strallenbebauung an der
B95, die hier am Rand der Péhlbachaue verlauft, gepragt.

Drei Siedlungsteile kennzeichnen Hammerunterwiesenthal: Barenlohe, die Ortsmitte und der

Bahnhofsbereich mit der ehemaligen Holzwollefabrik.

Unterwiesenthal erstreckt sich vom Vorwerk Roter Hammer bis an die Grenze von Oberwie-

senthal. Angelagerte Siedlungserweiterungen (Gewerbe, Hotel, Wohnen) werden im Stich
erschlossen.

Oberwiesenthal besitzt im Kern die gerasterte Stadtstruktur aus der Griindung der Neustadt

im Wiesenthal im Zusammenhang mit dem Berggeschrey Anfang des 16. Jhd.. Den Sied-
lungsgrundriss veranderndes flachenmafliges Wachstum setzte mit dem touristischen Aus-
bau, verstarkt jedoch ab Mitte des vorigen Jahrhunderts ein (Wohnsiedlungen Zechengrund,

Sparingberg, Hotels usw.).
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3.6 INFRASTRUKTUR
3.6.1 Verkehr
3.6.1.1 StraRenverkehr

Die aulRere StralRenverkehrserschlieBung erfolgt durch Bundesstralle B95 sowie die Staats-
strallen S262, S265, S266, S268 und S271. Uber Crottendorf ist Scheibenberg mit der B101
(Freiberg — Annaberg — Aue) und der S258, die als Autobahnzubringer zwischen der Bun-

desautobahn A72 von der AST Stollberg/ West in den Raum Annaberg-Buchholz / Oberwie-

senthal ausgebaut wird, erreichbar.

Tab. 22: klassifizierte Strallen im FNP

StralRe im Plangebiet

Verbindungsfunktion im regionalen Netz:

Bundesstralie B95

Chemnitz - Oberwiesenthal

Staatsstralle S262

Geyersdorf — Konigswalde - Barenstein

Staatsstralle S265

Annaberg/Cunersdorf — Kénigswalde — Johstadt

Staatsstralle S266

Annaberg/Cunersdorf — Sehmatal — Hammerunterwiesenthal/B95

Staatsstralle S268

Scheibenberg/B101 — Crottendorf — Neudorf

Staatsstralle S271

Fichtelberg — Rittersgriin — Raschau

Kreisstralle K7112

Kdnigswalde — Mildenau

Kreisstralle K7129

S265 — Grumbach

Kreisstralle K7130

Kihberg/Blechhammer - Johstadt

Kreisstralle K7131

Cranzahl — Kiihberg/B95

Kreisstralle K7132

Walthersdorf — Sehma — Kiihberg/B95

Die Bundes- und Staatsstrafl’en unterliegen der Strallenbauverwaltung des Freistaats Sach-
sen, hier SBA Zwickau. Das SBA hat mit Schreiben vom 10.07.2006 mitgeteilt, dass die
Malnahmen ,S266 - Umfahrung Bruch 1 in Hammerunterwiesenthal und der straflenbeglei-
tende Radwegebau ,B95 Radweg Oberwiesenthal” bereits das Baurechtsverfahren durchlau-
fen. Fur die im Bundesverkehrswegeplan 2003 enthaltene Malinahme im weiteren Bedarf mit
Planungsrecht ,B101 OU Schlettau / Annaberg“ wurde 1999 in einem mehrere hundert Meter
breiten Planungsraum eine Linienbestimmung begonnen. Eine Vorzugsvariante wurde noch

nicht bestatigt. Fir den weiteren Abschnitt Annaberg liegen keine Planungen vor.

Die KreisstralRen werden vom Landkreis verwaltet. Beauftragter Kreisstral3enbaulasttrager ist
die GIVV GmbH. Derzeit sind keine fir die Flachennutzungsplanung relevanten Planungen
benannt. Die Mdglichkeit der Schaffung einer das Sehmatal von Lkw- Langsverkehr entlas-
tenden zusatzlichen Querverbindung von Cranzahl (Gewerbegebiet ,An der Salzstral’e®) zur

B101/S258 wird gepruft und zunachst im Kreistag beraten. Dabei spielen auch die Mdglich-
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keiten der Querung des Zschopautals und die Annaherung an den Scheibenberg eine Rolle,

was beides nicht durch diesen FNP zu regeln ist.

Samtliche klassifizierten Gberdrtlichen Straflen sind auch im FNP als Hauptverkehrsstralien
dargestellt. Wegen der Verkehrsbedeutsamkeit (Bundelung, Kanalisierung) wiirden zusatz-
lich folgende innerértliche Hauptverkehrsstrallen im Bestand im FNP dargestellt:

e die Zufahrt zum Gewerbegebiet ,An der Salzstrale“ in Cranzahl,

e die Zentrumsdurchfahrt von Oberwiesenthal,

e die Anfahrt zum Bahnhof Oberwiesenthal und

e die Zufahrt auf den Sparingberg Uber Hittenbachstral’e und Dr.-Jaeger-Stral3e.

Alle anderen StralRen besitzen als kommunale StrafRen eine dominante innerortliche Er-

schlieBungsfunktion fiir den Anliegerverkehr bzw. Aufenthaltsfunktion.

3.6.1.2 Grenzlubergange
Grenzubergangsstellen nach Tschechien befinden sich derzeit:

e in Barenstein — inneroértlich flr Fulganger, Radfahrer, Kfz bis 3,5t,

e in Hammerunterwiesenthal — fir Fulganger und Radfahrer,

e in Oberwiesenthal Stadt — flr FuBRganger und Radfahrer,

e in Oberwiesenthal B95 / Bozi Dar — flr FuBganger, Radfahrer, Kfz (au3er schwere Lkw),

¢ in Oberwiesenthal Bérnerweg — flir Skiwanderer,

Die Zahl der Grenzibergange wird in Verbindung mit den derzeitigen Einschrankungen und
mit Blick auf die Entwicklung der Beziehungen mit den tschechischen Nachbarn als ungenu-
gend eingeschéatzt. Ein starkerer grenziberschreitender Austausch wird im Zusammenhang
mit dem bevorstehenden vélligen Entfall der Personenkontrollen beim Grenzubertritt (Schen-

gen Il) erwartet.

3.6.1.3 Schienenverkehr
Die DB- Regionetz Infrastruktur GmbH Erzgebirgsbahn nutzt den Bestand der im Plangebiet

verlaufenden Nebenbahnstrecken:
e  Weipert — Annaberg-Buchholz unterer Bahnhof (Strecke 6623) und
¢ Annaberg-Buchholz Sid — Schwarzenberg (Strecke 6624) beschrieben.

Die Strecke 6623 ist zwischen km 0,6 und km 15,6 (kurz vor Bahnhof Annaberg-Buchholz

Sud) betroffen und beinhaltet die Betriebsstellen:

e Haltepunkt Barenstein (km 0,91),

e Bahnhof Cranzahl (km 10,56), Grenzbahnhof zur CD, mit mehreren Haupt- und Neben-
gleisen sowie

e Haltepunkt Sehma (km 13,90).
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Die Betriebsstellen Kiihberg und Kénigswalde oberer Bahnhof existieren nicht mehr. Die
Strecke ist eingleisig, nicht elektrifiziert und fir eine Streckenhdchstgeschwindigkeit 60 km/h

ausgelegt. Guterverkehr spielt eine untergeordnete Rolle.

Auf der Regionalbahnstrecke zwischen Chemnitz und Vejprty findet planmafiger Reisever-
kehr mit Triebwagen der Baureihe 642 statt. Die Taktzeit liegt im Plangebiet gegenwartig bei
2 Stunden, zwischen Chemnitz und Annaberg besteht ein Stundentakt. Im morgendlichen
Berufsverkehr wird eine zusatzliche Fahrt von und nach Cranzahl angeboten, wodurch sich
auch dort ein Stundentakt ergibt. An Samstagen und Sonntagen verkehrt ein Zugpaar von
und nach Leipzig (,Fichtelbergexpress®). Der Zugverkehr unterliegt den Ublichen fahrplanbe-

dingten Anderungen.

Fir den OPV ist die Strecke 6624 (km 0,8 bis km 3,5) zur Zeit nicht verkehrsbedeutsam, weil
kein planmaRiger Reiseverkehr stattfindet. Fir den Fahrzeugtausch, Baustellenlogistik und
gelegentlich Sonderfahrten wird die eingleisige, nicht elektrifizierte mit 50 km/h befahrbare

Strecke vorgehalten.

Auf der Bahnstrecke 6622 Konigswalde oberer Bahnhof — Annaberg-Buchholz oberer Bahn-
hof findet kein Zugverkehr statt. GemaR der mit der Stadt Annaberg-Buchholz abgestimmten
Radwegenetzkonzeption ist auf der Trasse kiinftig ein Radweg vorgesehen. Fir diese seit

Jahren dauerhaft stillgelegte und bereits teilweise verduRerte Bahnstrecke 6622 (Konigswal-

de — Annaberg-Buchholz ob. Bf) ist noch keine Freistellung von Bahnbetriebszwecken er-
folgt. Die topografische Kartengrundlage weist hinreichend auf den Bestand des Bahn-
damms und der quasi planfestgestellten Bahnanlage ,aulter Betrieb“ hin. Der Trager der
Maflnahme ,Radwegbau“ wird sich im dem FNP nachgeordneten Verfahren rechtzeitig um
die Freistellung von Bahnbetriebszwecken und die Beschaffung geeigneter Nutzungsrechte

an den tatsachlich betroffenen Bahngrundstiicken bemuhen.

Das Eisenbahnbundesamt EBA informierte mit schreiben vom 26.11.2007 darUber, dass

keine grundsatzlichen Einwendungen und Bedenken zum Planentwurf vom September 2007
bestehen und informierte Uber den aktuellen Stand der bereits ergangenen Freistellung von

Bahnbetriebszwecken im Plangebiet:

Gemarkung Strecke Strecken- km Flurstiick Nr.
Konigswalde 6622 0,09 - 0,31 1303/11
Konigswalde 6622 0,30 - 1,22 1164
Konigswalde 6622 1,09 -1,16 1195/9001
Koénigswalde 6623 5,375 - 5,570 1303/6
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Es wurde ein Hinweis auf §§18, 23 AEG i.V. §38 BauGB gegeben. Vor der Zufihrung derzeit
bahneigener Flachen in bahnfremde Nutzungen ist die Freistellung erforderlich. Das kann
auf Antrag des Eigentimers, der Gemeinde oder eines Eisenbahninfrastrukturunternehmens
geschehen. Zustandige Planfeststellungsbehoérde ist das EBA fir Bahnanlagen des Bundes

und das Regierungsprasidium fir nicht bundeseigene Bahnen.

Die SDG Sachsische Dampfeisenbahngesellschaft mbH von der BVO- Unternehmensgruppe

betreibt die 17,4 km lange Kleinbahnstrecke (Spurweite 750 mm) Cranzahl — Oberwiesenthal
,Fichtelbergbahn® mit den Start und Zielbahnhéfen sowie dazwischen liegenden Haltepunk-
ten: Cranzahl (654 m U.HN), Unterneudorf (675 m U.HN), Neudorf (Erzgeb.) (697 m U.HN),
VierenstralRe (750 m U.HN), Kretscham- Rothensehma (792 m U.HN), Niederschlag (820 m
U.HN), Hammerunterwiesenthal (797 m U.HN), Unterwiesenthal (850 m U.HN), Kurort O-
berwiesenthal (893 m U.HN).

Gegenwartig werden 6 Fahrten pro Tag und Richtung, davon 3 saisonal eingeschrankt, an-

geboten. Die Gesamtfahrzeit betragt 1 Stunde.

Eine friher vom Vorgangerunternehmen der SDG Sachsische Dampfeisenbahngesellschaft
mbH noch vorgesehene Streckenerweiterung zwischen dem Bahnhof Cranzahl und dem
ehemaligen Bahnhof Annaberg-Buchholz oberer Bahnhof wird von der SDG inzwischen nicht

mehr angestrebt.

Planungsunterlagen fir Vorhaben, die in einer Entfernung von

a) 30 m zur nachsten Gleisachse einer Anschlussbahn bzw.

b) 50 m zum nachsten Streckengleis liegen,

sind dem Landesbevolimachtigten fur Bahnaufsicht (LfB), der zustandigen Aufsichtsbehérde

flr die nichtbundeseigenen Eisenbahnen (NE), vorzulegen.

Bei vorgesehenen Bebauungen in der Nahe von Bahnlbergangen sind die Vorschriften fir
die Sicherung der Bahniibergange bei nichtbundeseigenen Eisenbahnen (BUV-NE) und der

Stralienverkehrsordnung (StVO) in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

3.6.1.4 Offentlicher Personennahverkehr
Besteller des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist der Landkreis Annaberg, der Mitglied im

Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen (Aufgabentrager) ist. Zur Fortschreibung des
Nahverkehrsplans fir den Landkreis hat die PGN (Planungsgruppe Nord Gesellschaft fiir
Stadt- und Verkehrsplanung) im Juli 2006 einen Entwurf fir das Anhérungsverfahren ausge-

reicht.

Verkehrstrager ist die BVO Verkehrsbetriebe Erzgebirge GmbH. Im Plangebiet gibt es insge-

samt 61 Haltestellen. Davon entfallen 4 auf Kénigswalde, 15 auf Barenstein, 21 auf Ober-
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wiesenthal, 8 auf Neudorf, 5 auf Cranzahl und 8 auf Sehma. Einige Haltestellen befinden
sich auf sogenannten Nebenwegen der Hauptrouten. Verkehrsstarke Haltestellen sind mit
Wartehauschen ausgestattet bzw. werden zunehmend Schutzeinrichtungen fir die Fahrgas-

te nachgerustet.
Mehrere Buslinien erschlielRen das Plangebiet mit folgenden Angeboten

Bus 411 Annaberg — Oberwiesenthal
Wochentags: 13 Fahrten/Tag und Richtung (F/d) im Stundentakt (Wochenende: 5 F/d)

Die Grundschule Barenstein wird zum Teil (2 F/d) extra mit angefahren.

Bus 414 Oberwiesenthal — Rittersgriin (Schule)
An Schultagen 5 F/d in Kleinfahrzeugen

Bus 428 Annaberg — Neudorf (,Der Sehmataler")
Wochentags: mindestens 14 Fahrten/Tag und Richtung (F/d) im Stundentakt

Die Grundschule Neudorf wird mit 6 Verstarkungsfahrten zum Teil mit angefahren.

Bus 429 Oberwiesenthal — Barenstein — Johstadt
An Schultagen: 1 F/d

Bus 430 Annaberg — Kénigswalde — Johstadt
Wochentags: mindestens 11 (F/d) , wobei eine Hauptstrecke und insgesamt 7 Nebenwege

befahren werden. An Schultagen ist das Angebot verstarkt. Am Wochenende: 2 F/d

Bus 436 Oberwiesenthal — Neudorf Schule
An Schultagen: 5 F/d z.T. in Kleinfahrzeugen, z.T. Sammeltour Gber Sparingberg (2 F/d di-

rekt)

Bus A Stadtverkehr Oberwiesenthal
Diese Linie ist aus ehemals 2 Linien, die miteinander verknipft wurden, hervorgegangen.

Alle bedeutenden Quellen und Ziele sind so gut erreichbar. Derzeit wird in etwa ein Stunden-
takt angeboten. Als abweichender Weg fiihren Wochentags auch Fahrten bis auf das Fich-
telbergplateau.

Wochentaglich ergeben Arbeits- und Ausbildungsfahrten, Einkaufs- und Besorgungsfahrten

und die Freizeit- und Erholungsfahrten zu je 1/3 das von der PGN als gering bewertete Ge-

samtaufkommen von 83.281 Fahrgasten/ Jahr. An Sonntagen Ubersteigt letztgenannte Nut-

zergruppe den Anteil von 90%.

Im Vergleich der Fahrplane 2006/2007 mit friiheren werden die Entwicklung zu einem hierar-
chisch gegliederten Netz und Bestrebungen nach Effizienz in einem insgesamt schwierigen
und durch diskontinuierliche Nachfrage gepragten Markt offensichtlich. Die regionalen
Hauptnetzrouten ,Annaberg — Oberwiesenthal“ und der ,Sehmataler” werden wochentags im

Stundentakt angebotsorientiert bedient. Erganzungslinien und Schulbusverkehr sind reine
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nachfrageorientierte Angebote. Der Stadtbus Oberwiesenthal spielt eine Ausnahmerolle, die

durch den Touristenverkehr maf3geblich begriindet ist.

Die BVO Verkehrsbetriebe Erzgebirge GmbH hat in Oberwiesenthal Bedarf an einer sicheren
Abstellmoglichkeit fur Linienbusse Uber Nacht und an den Wochenenden moglichst nah am
Bahnhof. Eine spezielle FNP- Darstellung hierzu ist fur die in Rede stehende Gré3enordnung
nicht erforderlich, da eine vertragliche Einordnung innerhalb der Bauflachen und Verkehrs-

flachen mdglich ist.

Eine weitere Besonderheit ist das ganzjahrige Angebot der Fichtelbergschwebebahn (Fich-
telbergschwebebahn Kurort Oberwiesenthal - FSB GmbH) sowie des (im Sommer konkurrie-

renden) 4er- Sessellifts.

3.6.2 Ver- und Entsorgung

3.6.2.1 Wasserversorgung
Im Plangebiet befinden sich folgende im FNP dargestellte Fernwasserversorgungsanlagen

des Zweckverbands Fernwasser Studsachsen:

1. RL27 vom Wasserwerk Cranzahl zu den Wasserbehaltern Auerbach und Gelenau mit
Einspeisungen in die Wasserbehalter Neubaugebiet und Oberer Behalter Sehma
(DN100 — DN400)

2. RL28 vom Wasserwerk Cranzahl tiber das Pumpwerk Kretscham zum Wasserbehalter
Viehtrift in Oberwiesenthal einschlief3lich Anschlussleitung zum WB Neudorf, WB
Kalkwerk Hammerunterwiesenthal sowie der Einspeisung im Schacht Riedelstrale in
Oberwiesenthal (DN200 — DN300)

3. RL29 vom Wasserwerk Cranzahl zum Wasserbehalter Einschnitt in Konigswalde
(DN300 — DN400)

4, RL30 vom Wasserwerk Cranzahl Gber das Pumpwerk Barenstein zum Wasserbehalter
Barenstein (DN150 — DN300)

Der Trinkwasserbedarf des Plangebiets wird Uber das Fernwassersystem aus dem unterhalb

der Talsperre Cranzahl gelegen Wasserwerk und aus 6rtlichen Dargeboten (Grundwasser-

fassung) gedeckt.

Die "ETW" Erzgebirge Trinkwasser GmbH ist im Plangebiet zustandiger Wasserversorger

und hat den bestand an eigenen Wasserversorgungsanlagen, ErschlieBungsgrade und eige-

ne Planungen mitgeteilt.

Wasserversorgungsanlagen

1. Stadt Oberwiesenthal mit OT Hammerunterwiesenthal

o} Quellgebiete ,Am Fichtelberg“ und ,Nordhang*
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o} Hochbehalter ,Hotel Am Fichtelberg“ mit Trinkwasseraufbereitungsanlage und
Pumpwerk®
o Hochbehalter ,Viehtrift* mit Trinkwasseraufbereitungsanlage und Pumpwerk
0 Hochbehalter ,Sachsenbaude*
o] Hochbehalter ,Eschenhof*
o] Hochbehalter ,Kalkwerk"
o] Hochbehalter ,Stimpel”
2. Gemeinde Barenstein mit OT Kuhberg und Niederschlag
o} Quellgebiet ,Luchsbach”
o] Hochbehalter Barenstein
0 Druckerhéhungsanlage ,Am Berg*
0 Hochbehalter Kiihberg
3. Gemeinde Kdnigswalde mit OT Brettmuhle
o Quellgebiete ,Ratswald®, ,Messstation®, ,Kiihberger Quellen®, ,Naumannwasser®,
,Oberes QG Konigswalde®, ,Unteres QG Kdnigswalde*
o] Rohwasserpumpwerk Brettmiihle mit Trinkwasseraufbereitungsanlage fiir die
Stadt Annaberg-Buchholz und den OT Brettmuhle
o] Trinkwasseraufbereitungsanlage Obere Zone
o} Hochbehalter Johstadter Stralle
o] Trinkwasseraufbereitungsanlage Untere Zone
o] Hochbehalter ,Einschnitt* mit Zubringerleitung Fernwasser nach Annaberg-
Buchholz im Floélgraben
4. Gemeinde Sehmatal mit den OT Neudorf, Cranzahl, Sehma
Neudorf:
o] Quellgebiet Neudorf
o ESA Neudorf
0 Desinfektion Neudorf
o] Hochbehalter Neudorf
o} Hochbehalter Fernwasser mit Hauptleitung nach Crottendorf / Scheibenberg
Cranzahl:
o) Quellgebiete ,Habichtsberg®, ,Neudorfer Quellen®,
o} Hochbehalter mit Trinkwasseraufbereitungsanlage ,Habichtsberg*
o Hochbehalter mit Trinkwasseraufbereitungsanlage ,Neudorfer Quellen“ mit

Hauptleitung nach Buchholz
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Sehma:
o] Quellgebiet ,,Untere Zone*
o] Hochbehalter mit Trinkwasseraufbereitungsanlage und Druckerhéhungsanlage
Béarensteiner Stralle
0 Druckerhéhungsanlage Ernst- Thalmann- Stral3e
o] Hochbehalter Schlettauer Stralle
o] Hochbehalter Obere Zone
Im Verteilungsnetz der einzelnen Ortsteile befinden sich Schachte und Druckminderungsven-

tile.

Der Anlagenbestand wurde als Flachen fur Versorgungsanlagen oder bei kleineren Anlagen
nur mit einem entsprechenden Symbol in den FNP tGbernommen. Die Trinkwasserschutzge-
biete wurden nach den Angaben der Unteren Wasserbehdrde im Plan dargestellt. Fir die
Schutzgebiete der einzelnen Gewinnungsanlagen werden derzeit hydrogeologische Gutach-
ten erarbeitet, um die einzelnen Trinkwasserschutzzonen und Schutzmalinahmen neu fest-

zulegen.

Der Anschlussgrad an die o6ffentliche Trinkwasserversorgung betragt derzeit:

e  Oberwiesenthal 99,8%
e  Hammerunterwiesenthal 98,9%
e  Barenstein 99,7%
e  Konigswalde 99,8%
e Cranzahl 99,4%
e  Neudorf 98,7%
e Sehma 99,4%

3.6.2.2 Abwasserentsorgung
Zustandige Abwasserentsorger sind der Abwasserzweckverband ,Oberes Zschopau- und

Sehmatal“ (AZV OZS) mit Sitz in Thermalbad Wiesenbad OT Schénfeld und der Abwasser-

zweckverband ,Oberes Pohlbachtal“ mit Sitz in Hammerunterwiesenthal.

Die Zustandigkeit des AZV OZS erstreckt sich auf die Gemeinden Sehmatal und Konigswal-

de. Die Gemarkungen Sehma, Cranzahl und Neudorf entwassern Uber einen Hauptsammler

parallel zur Vorflut Sehma im Mischsystem in die ZKA Schonfeld. Die Gemarkung Neudorf
wurde 2006 in den Hauptsammler umgebunden, d.h. es erfolgt keine Schmutzwassereinlei-
tung mehr in die Klaranlage Neudorf. Zwischen 2006 und 2009 werden im Zuge des Neu-
baus eines Mischwassersammlers auch oberhalb des Abzweigs Crottendorfer Stralle gele-
gene Ortsbereiche sowie zahlreiche Nebenstrallen mit ihren Nebensammlern angebunden.

Der Hauptsammler soll kiinftig bis zur Vierenstralde reichen.
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Im FNP ist der Gbermittelte, z.T. noch unvollstandige Hauptsammlerbestand nach Angaben
des AZV OZS dargestellt.

Die Gemarkung Kénigswalde ist mit Ausnahme des Bereichs Brettmihle, der Gber eine ei-
gene neue Klaranlage verfligt, nahezu vollstandig im Trennsystem erschlossen. Die Reini-

gung des Abwassers erfolgt in der Klaranlage Lindenstrale, die 2006 erweitert wurde.

Der Abwasserzweckverband ,,Oberes Péhlbachtal® ist Aufgabentrager flr die Gemeinden

Barenstein mit den OT Niederschlag und Kiihberg, sowie die Stadt Kurort Oberwiesenthal

mit dem OT Hammerunterwiesenthal.

Barenstein mit OT Niederschlag und Kiihberg
In den Jahren 1996 — 2000 wurden insgesamt 12 km Kanalnetz neu verlegt. Entsprechend

einem Kooperationsvertrag erfolgt die Behandlung des Abwassers fir die oberhalb des Ge-
biets Blechhammer gelegenen Ortsbereiche im Verdichtungsgebiet in der vollbiologischen
Klaranlage von Vejprty. Diese wurde als Hinweis in den FNP aufgenommen. Die Neuerrich-
tung der Abwasseranlage Barenstein wirde als grenziiberschreitendes Projekt mit Zuwen-
dungen aus Mitteln der Europaischen Union (Programm INTERREG) sowie vom Land Sach-
sen unterstlitzt. Das in Barenstein ausgewiesene Verdichtungsgebiet ist bereits vollstandig

an die zentrale Kanalisation angeschlossen.

Aufgrund der landlichen Struktur des OT Niederschlag (160 EW) und der wirtschaftlich nicht

vertretbaren Herstellungskosten einer zentralen Abwasserbeseitigung (2.500 €/EW) ist hier

keine zentrale Abwasserentsorgung vorgesehen. Bis zum Jahr 2015 sind gemal Erlass des
SMUL alle Einzel- Klaranlagen mit einer vollbiologischen Reinigung nach dem Stand der

Technik auszustatten.

Im Ortsteil Kiihberg wurden die zentrale Kanalisation und die vollbiologische Klaranlage fir

350 Einwohnerwerte im Jahr 1999 errichtet. Die Kerzenwelt ist ebenfalls angeschlossen und

die Dimensionierung wirde aus diesem Bereich weitere Einleiter zulassen.

Stadt Kurort Oberwiesenthal mit OT Hammerunterwiesenthal

Oberwiesenthal verfligt Gber ein im Laufe vieler Jahrzehnte entstandenes Kanalnetz. Bereits
1936 gab es eine zentrale Klaranlage im Bereich des jetzigen GroRRparkplatzes Huttenbach-
stral3e. In den Jahren 1972 — 1974 wurde eine zentrale Klaranlage am heutigen Standort in
Unterwiesenthal am Pdhlbach errichtet. Die ZKA verfligt iUber mechanische (Rechen, Sand-
fang, Emscherbecken) und biologische Reinigungsstufen (Belebungsbecken, Nachklarbe-
cken). 1998 wurden neue Stahltrennwande in das Emscherbecken eingebaut und erfolgten

Betoninstandsetzungsarbeiten.
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In den Jahren 1996 — 1999 wurden Kanalbaumafnahmen durch den AZV realisiert, und
zwar Ersatzneubau: Bergstrafle, Bahnhofstral3e, Kanalisation im Bereich Huttenbach sowie
Neubau: Keilbergstralde, Annaberger Str./B95, Anschluss Hotel ,Sachsenbaude®, Stauraum-

kanal mit 115 m? Speichervolumen im Bereich Grol3parkplatz Hittenbach.

Das fur Oberwiesenthal ausgewiesene Verdichtungsgebiet ist vollstandig an das zentrale

Abwassersystem angebunden.

Der AZV Oberes Pohlbachtal hat in Oberwiesenthal 2006 ein neues RUB1 zur Entlastung

der Kanalisation im Bereich UmgehungsstraRe/B95 als Stauraumkanal errichtet.

Im OT Hammerunterwiesenthal wurde 1995/96 im Ortskern eine zentrale Kanalisation ver-

legt. AnschlieRend erfolgte der Bau einer vollbiologischen Klaranlage fur 350 EW. Eine An-
bindung weiterer Grundstlicke ist aus Kostengriinden nicht vorgesehen, wobei auch hier o.g.
SMUL- Erlass gilt.

Die getatigten Investitionen tragen zur Reinhaltung des Grenzgewassers Pdhlbach bei.
Die weitere Erschlielung und Anbindung gréRerer bisher unerschlossener Siedlungsgebiete

auf tschechischer Seite an die ZKA Vejprty wird angeregt.

3.6.2.3 Energieversorgung
Der Geltungsbereich des FNP wird von folgenden flir der Elektroenergieversorgung dienen-

den 30-/110-kV-Anlagen der envia Verteilnetz GmbH mit Sitz in Halle / Saale berthrt:

e Umspannwerk Barenstein

e Umspannwerk Neudorf

e  30-kV-Freileitung Crottendorf — Scheibenberg — Barenstein

e  30-kV-Freileitung Crottendorf — Neudorf 1 und Crottendorf — Neudorf 2

Der Trassenverlauf und die Umspannwerke sind nach §5(2) Nr.4 dargestellt.

Im Planungsgebiet haben die derzeit bestehenden 30-kV- Freileitungen weiterhin Bestand.

Freileitungsneubaue sind nicht geplant.

Gemal Artikel 2 §9 des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBBerG) im Registerverfahrens-
beschleunigungsgesetz (RegVBG) ist zu Gunsten des Versorgungsunternehmens, das die
jeweilige Anlage bei In-Kraft-Treten dieser Vorschrift betreibt, am Tage des Inkrafttretens
dieser Vorschrift eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit an den Grundstiicken begrin-
det, die von der Energieanlage in Anspruch genommen werden. FUr Anlagen, die nicht dem
GBBerG unterliegen wurden Grunddienstbarkeiten auf die betroffenen Grundstticke abge-

schlossen.
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Die Gasversorgung des Plangebiets erfolgt durch die Erdgas Suidsachsen GmbH. Alle Orte,

ausgenommen Sehmatal OT Kretscham- Rothensehma sind versorgt.

Die Lage der Hochdruckleitungen wurde in digitaler Form mitgeteilt und im FNP dargestellt.

3.6.2.4 Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Anschliissen der Telekommunikation ist im gesamten Plangebiet gesi-

chert.

3.6.2.5 Abfallentsorgung

Der Landkreis Annaberg ist entsprechend § 3 Abs. 1 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und

Bodenschutzgesetzes (SachsABG) entsorgungspflichtige Kérperschaft.

3.6.3 Soziale Einrichtungen, Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

3.6.3.1 Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Gemeindeverwaltung Sehmatal:

Offnungszeiten: Montag:
Dienstag:
Mittwoch:
Donnerstag:
Freitag:

DorfstraRe 76, 09465 Sehmatal- Cranzahl

09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
geschlossen

09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr

Amtsgeschafte sind im Rathaus abzuwickeln. Blrgersprechstunden werden auch in den

Ortsteilen abgehalten. -> Darstellung mit Symbol

Gemeindeverwaltung Barenstein:

Offnungszeiten: Montag:

Dienstag:

Mittwoch:

Donnerstag:

Freitag:
Amtsgeschafte sind im Rathaus abzuwickeln.

Gemeindeverwaltung Konigswalde:

Offnungszeiten: Montag:

Dienstag:

Mittwoch:

Donnerstag:

Freitag:
Amtsgeschafte sind im Rathaus abzuwickeln.

Oberwiesenthaler Str. 14, 09471 Barenstein

09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr
geschlossen

09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr

- Darstellung mit Symbol

Johstadter Str. 5, 09471 Konigswalde

09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
geschlossen

09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr

- Darstellung mit Symbol

Die Gemeinden Barenstein und Kdnigswalde bilden gemeinsam die Verwaltungsgemein-

schaft Barenstein.

Stadtverwaltung Kurort Oberwiesenthal:

Offnungszeiten: Montag:

Dienstag:

Mittwoch:

Donnerstag:

Freitag:
Amtsgeschafte sind im Rathaus abzuwickeln.

Markt 8, 09484 Kurort Oberwiesenthal

09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr
geschlossen

09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr

-> Darstellung mit Symbol
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Burgersprechstunden werden derzeit 1 mal monatlich auch im OT Hammerunterwiesenthal

abgehalten.

Standesamt:
Standesamter arbeiten in sdmtlichen Rathausern der Verwaltungen.

Feuerwehr:
Die Freiwillige Feuerwehr in der Gemeinde Sehmatal verfiigt tGber 4 Ortsfeuerwehren mit

eigenen Geratehausern an den Standorten:
- Sehma, Fabrikstralte 34
- Cranzahl, Turnerheimstralle 1b
- Neudorf, Karlsbader StralRe 130c
- Kretscham- Rothensehma, Kretscham.

In Kénigswalde ist die Feuerwehr neben der Turnhalle, Lindenstr. 18 am Sportplatz gelegen.

In Barenstein befindet sich das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr in der Anton- Gin-

ther- StralRe. Die Ortsfeuerwehr Kiihberg hat ein eigenes Geratehaus an der Passstrasse.

In der Stadt Kurort Oberwiesenthal gibt es derzeit drei Feuerwehrstandorte:
- in Hammerunterwiesenthal an der Neudorfer Stralle,
- in Unterwiesenthal im Gewerbegebiet und
- in Oberwiesenthal am Bahnhof.
Alle zum Fortbestand vorgesehenen Feuerwehrgeratehauser, das sind bis auf das letztge-
nannte alle, wurden jeweils mit Symbol im FNP dargestellt. Im Brandfall ist eine grenziiber-
schreitende gegenseitige Hilfe méglich.
Polizei:
Fir das Plangebiet ist das Polizeirevier Annaberg, Klosterstrale 16 zustandig.
Im Stadtzentrum Oberwiesenthal ist in der Bahnhofstralle ein Polizeiposten gelegen, welcher

mit Symbol im FNP dargestellt ist.

In Barenstein ist in Nahe der Grenzbriicke an der UferstralRe die Bundespolizei vor Ort. Das
Gelande wurde als Flache flir Gemeinbedarf in Verbindung mit dem Symbol flr 6ffentliche
Verwaltung dargestellt. Gleiches gilt fiir den Gebaudekomplex am GUST Oberwiesenthal/
Bozi Dar. Fir diese Grundstucke ist die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben zustéandig.
Das zustandige Bundespolizeiamt Chemnitz weist darauf hin, dass laut. §62(1) Bundespoli-

zeigesetz die Begehbarkeit der Staatsgrenze auf der gesamten Lange zu gewahrleisten ist.
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Bergwacht, Rettungsstelle:
Die Bergwacht ist am Skigebiet in Oberwiesenthal, Vierenstrale 10b ansassig. Die zustandi-

ge Rettungsileitstelle befindet sich derzeit in Annaberg. Eine Rettungsstelle der Johanniter-
Hilfe ist in Barenstein an der B95 gelegen. Eine Kennzeichnung im FNP erfolgte ob des ge-

ringen Platzbedarfs sowie der regelmafigen bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit nicht.

Forstverwaltung:
Die Objekte der Forstverwaltung, Staatsbetrieb Sachsenforst, Forstbezirk Neudorf in Sehma-

tal- Neudorf, Siebensaurestralle 21 sowie an der S266 zwischen Kretscham und Hammerun-

terwiesenthal wurden als vorhandene Gemeinbedarfsflachen dargestellt.

Wetterwarte:
Der Deutsche Wetterdienst betreibt eine Wetterwarte auf dem Fichtelberg: Fichtelbergstra-

Re 3, 09484 Oberwiesenthal.

3.6.3.2 Soziale und gesundheitliche Einrichtungen

Arztliche Versorgung
Nachstgelegene Krankenhauser sind das Erzgebirgsklinikum Annaberg gGmbH in Anne-

berg, Chemnitzer Stralle 15 und die Kliniken Erlabrunn gGmbH in Erlabrunn, Am Marzberg

1a.

Die arztliche Versorgung im Plangebiet ist durch, zum Teil gemeinschaftlich betriebene,
Praxen gesichert. Diese sind in den Baugebieten stadtebaulich integriert gelegen und im
FNP nicht durch Symbole besonders gekennzeichnet. Folgende Tabelle gibt einen Uberblick
Uber die derzeitige Versorgungslage mit vor Ort praktizierenden Facharzten.

Tab. 23: Arzteversorgung

Allgemeinmedizin Frauenheilkunde | sonstige Spezial-
Ort / Ortsteill z.T. mit Spezial- Zahnmedizin o g€ op
. [ Geburtsmedizin facharzte
gebieten
Sehma 4 1 - -
Cranzahl 1 1 1 -
Neudorf 1 2 - -
Kénigswalde 1 1 - 1x Kinder- und
Jugendmedizin
Barenstein 2 1 - -
Oberwiesenthal 4 2 1 (1x wochentl.) -
Gesamt 14 8 1 -

Nach Schéring/Borchard kann 1 FA fur Allgemeinmedizin ca. 1.400 - 3.350 EW und 1 Zahn-

arzt ca. 2.400 EW versorgen. Demnach besteht rechnerisch derzeit eine ausreichende Ver-
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sorgung, was auch auf das Gebiet Frauenheilkunde / Geburtsmedizin voll zutrifft. Weitere
Facharzte sind fur einen zumeist Uber das Plangebiet des FNP hinausreichenden Einwoh-
nereinzugsbereich zustéandig und werden an zentralen Orten mit glinstigem Nahverkehrsan-
schluss vorgehalten. Zur langfristigen Sicherung der patientennahen arztlichen Betreuungs-
struktur sind die klnftig aus Altersgriinden ausscheidenden Mediziner bedarfsgerecht zu
ersetzten. Ein stadtebaulicher Ordnungsbedarf, etwa durch Ausweisung von Flachen flr
komplexe medizinische Einrichtungen ist in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erkenn-
bar. Eventuelle Auswirkungen mdéglicher grenziiberschreitender Nachfrage und Angebote an
Gesundheitsdienstleistungen sind nicht in einem fur die Flachennutzungsplanung relevantem

Ausmal} vorhersehbar.

Physiotherapien / Ergotherapien:
Ohne FNP-Darstellung bleiben die derzeit bestehenden physio- und ergotherapeutischen

Einrichtungen. In allen Orten gibt es mindestens 1 Physiotherapie, in Barenstein auch eine

Ergotherapie. Zumindest in Oberwiesenthal kommen aul3er der einheimischen Bevdlkerung
auch Erholungsurlauber als Nachfrager nach therapeutischen Gesundheitsdienstleistungen
in Betracht, so z.B. auf der ,Traumweide®, wo Tierkontakt zum therapeutischen Konzept

gehort.

Apotheken:
Apotheken gibt es je eine in Sehma, Kénigswalde, Barenstein und Oberwiesenthal. Damit

wird der von Schéring/Borchard empfohlene Versorgungsgrad von 4.500 — 6.000 EW je

Apotheke ausreichend abgedeckt.

Seniorenbetreuung und Altenpflege / Sozialstation / Sonstige Sozialeinrichtungen:

In Barenstein, Anton-Glnther-Weg 7 befindet sich das neu errichtete Altenpflegeheim "Anton
Gunther". Dieser Komplex wurde im FNP als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Nahe gelegen
ist in der Alten Sportplatzstralte 20A ein altengerechtes / betreutes Wohnen mit rd. 25 WE.
Beide Einrichtungen werden vom Kreisverband der Arbeiterwohlfahrt Annaberg Mittleres

Erzgebirge e.V. betrieben.

Altersgerechtes Wohnen wird nach entsprechend erfolgter Gebaudemodernisierung auch in

Cranzahl in der Turnerheimstral3e 1 angeboten.

Der Bedarf an altengerechtem / betreuten Wohnen hat in den letzten Jahren zugenommen
und durfte angesichts der Bevolkerungsprognose kiinftig weiter steigen. Dabei reicht die
Bandbreite vom Servicewohnen, Gber Wohngemeinschaften bis zum Betreuungsgrad mit
entsprechenden Pflegestufen. Im Sinne der Stadtplanung sollten diese Wohnformen in
Wohn- und Mischgebiete integriert werden, die verkehrlich gut erreichbar sind. Die Auswei-

sung spezieller Standorte kann bei Bedarf durch die verbindliche Bauleitplanung erfolgen.
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Gegebenenfalls kann bei Rlickbau- /Teilrlickbau- oder auch Modernisierungsvorhaben im

Uberzahligen Wohnungsbestand altersgerechter Wohnraum entstehen.

Im Plangebiet arbeiten mehrere Dienste der hduslichen Kranken- und Altenpflege. Anbieter

aus dem Plangebiet des FNP sind z.B.:

- Diakonie Sozialstation in Barenstein, Alte Sportplatzstralle 20 A

- Alten- und Krankenpflegeservice G. Schmidt, Barenstein OT Klhberg, Passstralle 18

- Hausliche Krankenpflege A. llling in Neudorf, Karlsbader Stral3e 64.

Der Ortsverein Barenstein der Arbeiterwohlfahrt unterhalt in der Breite Gasse 27 einen Seni-
orenclub. In der Gemeinde Sehmatal ist das Familien- und Seniorenzentrum Cranzahl e.V. in
der Turnerheimstral3e 3 aktiv. Nicht nur an die einheimische Bevolkerung wendet sich das
Familienzentrum Oberwiesenthal e.V. in der Werner- Seelenbinder- Stral’e 46. Das Klientel
im Alter von 0 bis 99 Jahre ist zu Kursen und zur Betreuung willkommen.

-> Planungsziel — Erhalt und Ausbau

3.6.3.3  Einrichtungen fir Erziehung und Kultur

Kindertagesstatten:
Folgende Kindertagesstatten gibt es derzeit im Plangebiet des FNP:

Tab. 24: Kindertagesstatten

Bezeichnung Ortsteil Adresse

,Villa Marchenland* Sehma Stral3e der Freundschaft 7
,Krimelburg" Cranzahl TurnerheimstralRe 1c
,Pusteblume” Neudorf Karlsbader Stralle 122
~Spatzennest* Neudorf Karlsbader Stralle 263
“Zwergenhaus” Kdnigswalde Oberer Gutsweg 2 G
Kindergarten Barenstein | Barenstein Krétenheerdtstralle 3
.,Regenbogen* Oberwiesenthal Zechenstralle 19A

Die in unterschiedlichen Tragerschaften befindlichen Einrichtungen sind insgesamt geeignet,
den derzeitigen und erwarteten kiinftigen Bedarf zu befriedigen. Die Standorte sind prinzipiell
auch stadtebaulich fir diese Nutzung geeignet und wurden durch entsprechende Symbole
als ,sozialen Zwecken dienende Einrichtungen®im FNP mit dem Ziel des Erhalts gekenn-
zeichnet. Die Ausstattung mit Freiflachen ist in Abhangigkeit von der derzeitigen Kapazitat
und den Grundstlicksgegebenheiten unterschiedlich. Wegen der mittelfristig zu erwartenden
insgesamt sinkenden Kinderzahl eréffnen sich weitere Moglichkeiten qualitativer Verbesse-

rungen.




ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 135
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Bei fur die Lesbarkeit des Plans ausreichender Flachengréf3e wurden Flachen fir den Ge-

meinbedarf im FNP dargestellt.

Die kreisliche Schulnetzplanung schlug sich auf den Umgang mit den vorhandenen Schulge-

bauden und Freiflachen nieder und wurde dem sich wandelnden Bedarf und vom Schulge-
setz vorgegebenen Kriterien angepasst. Das hatte zur Folge, dass das "Uberzahlige" Einrich-
tungen geschlossen, z.T. auch abgerissen wurden, wie die ehemalige POS in Cranzahl. Die
gravierendsten Folgen sind dabei in der Stadt Kurort Oberwiesenthal zu verzeichnen, wo nur
noch die in ihrem Fortbestand gesicherte ,Eliteschule des Wintersports® (als AuRenstelle des
Landkreisgymnasiums Annaberg und Partnermittelschule der MS J6hstadt) mit dem Internat
auf dem Sparingberg als Lehreinrichtung verblieben ist. Hier ist ein Stadtfunktionen stabilisie-

render Faktor entfallen.

Folgende Schulen sind im Plangebiet vorhanden:
Tab. 25: Schulen per 14.09.2006

zahl zahl zahl
Grundschule Sehmatal | Neudorf Siedlung 3 9 216 13
Grundschule Kdénigswalde Joéhstadter Str. 10 6 99 7
Grundschule Barenstein Max- Harnisch- Str. 6 8 159 1M
Mittelschule Sehmatal |Sehma Karlsbader Stralle 68 14 348 35
Eliteschule des Sports | Oberwiesenthal | Dr. Jager- Stralle 2 In Statistik Annaberg/Buchholz

(Gymn.) bzw. JOhstadt (MS) enthalten

Gesamt 37 822 66

In der Eliteschule des Sports lernen im Schuljahr 2006/07 im einzligigen gymnasialen Be-
reich 220 Schiler in 8 Klassen und im einzlgigen Mittelschulbereich 70 — 80 Schiler in 6

Klassen.

Samtliche genannte Schulen sind stadtebaulich in Bezug auf das Umfeld gut integriert, Nut-

zungskonflikte sind nicht zu erwarten. Die Ausstattung mit Freiflachen ist ausreichend. Der
Sportunterricht kann in direkt zugeordneten bzw. fuBlaufig gut erreichbaren Sporthallen und
auf Sportplatzen erteilt werden. Samtliche bauliche Anlagen befinden sich nach den in den
letzten Jahren bereits durchgefuhrten Investitionen in einem solchen baulichen Zustand,
dass eine langfristige Nutzungskontinuitat gewahrleistet ist. Sanierungsarbeiten (Dachsanie-
rung 2006/07) laufen an der Grundschule Barenstein. Selbst bei im Planungszeitraum des
FNP moglichen Veranderungen im Schulsystem, sind die derzeitigen Standorte prinzipiell
geeignet und daher planungsrechtlich zu sichern. Dies geschieht im FNP durch Ausweisung

als Flachen fir den Gemeinbedarf.
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Fir eine Nachnutzung der ehemaligen Grund- und Mittelschule Oberwiesenthal sollten auch
im nichtschulischen Bereich angesiedelte Varianten untersucht werden, weil der Standort

exzellent integriert ist.

Horte
Im Bestand sind die Horte berwiegend in Kindertagesstatten integriert. Die Standorte direkt

neben den Schulen in Kénigswalde und in Barenstein erleichtern die Ausweitung von Ganz-

tagsschulangeboten, die Kitas hingegen sind in der Regel dem Wohnort ndher gelegen.

- in Sehma: in der Kita ,Villa Marchenland®, Stral3e der Freundschaft 7

- in Cranzahl: in der Kita ,Krimelburg®, Turnerheimstralle 1c

- in Neudorf: in den Kitas ,Pusteblume®, Karlsbader Stral’e 122 und ,Spatzennest®, Karls-
bader Stral’e 263

- in Kénigswalde: Kinderhort Grundschule, J6hstadter Str. 10

- in Barenstein: Kinderhort, Gartenstrale 6

- in Oberwiesenthal: Kita ,Regenbogen®, Zechenstralle 19A

Soweit erforderlich, werden die flr den Hortbesuch erforderlichen Ortsveranderungen durch

den Schilerverkehr abgesichert.

Alle Horte sind beziglich der baulichen Eignung und der Freiflachenausstattung prinzipiell

geeignet. - Planungsziel — Erhalt

Fir alle sachsischen Erziehungs- und Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Grenznahe
bieten sich Kooperationen mit den tschechischen Nachbarkommunen an. Diese werden
bereits in der Oberwiesenthaler Kindertagestatte ,Regenbogen” sowie in der Barensteiner
Schule genutzt. Ein besonderer stadtebaulicher Ordnungsbedarf ist diesbeziiglich derzeit
nicht zu erkennen. Das kénnte sich u.U. mit kiinftigen Ausweitungen der Austauschkapazita-

ten andern.

Bibliotheken:
Derzeit gibt es folgende Bibliotheken:

- in Sehma: Blicherei Sehma, Karlsbader Stral’e 64 (Rathaus)

- in Cranzahl: Buchkeller Turnerheim, Turnerheimstral’e

- in Neudorf: Bluicherei Neudorf, Karlsbader Straflte 171

- in Kénigswalde: Gemeindebucherei Johstadter Str. 10 (Schule)

- in Barenstein: Gemeindebicherei Barenstein, Sachsischer Platz 1 (Haus d. Begegnung)
- in Oberwiesenthal: Bibliothek Oberwiesenthal, Karlsbader Strafl3e 3 (Tourismusverein)

- Planungsziel — Erhalt

Museen:
- Suppenmuseum Neudorf im Kaiserhof, Karlsbader Stralle 171
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- Ornithologische Sammlung Oberwiesenthal (Panorama-Hotel)

- Ski- und Heimatmuseum Oberwiesenthal, Karlsbader StralRe 3 (Tourismusverein)

Diese Museen wurden mit dem Symbol ,kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen® im
FNP dargestellt, und zwar unabhangig von der Tragerschaft. An dieser Stelle ist darauf hin-
zuweisen, dass es im Plangebiet viele zugangliche Werkstatten bzw. Vereinsraume gibt, in
denen dem Besucher traditionelle erzgebirgische Handwerkskunst wie z.B. das Schnitzen
und das Kléppeln nahegebracht wird. Die Fichtelbergbahn mit ihren Bahnhdfen und Halte-
punkten, die Schwebebahn u.a. Einrichtungen tragen musealen Charakter, obwohl sie sich in
intensiver Nutzung befinden. Ein Hohepunkt ist der Rundgang durch das lebendige Kénigs-

walde mit den Erklarungstafeln an historischen Gebauden.
- Planungsziel — Erhalt

Vereinswesen
Im Plangebiet ist eine Vielzahl von Vereinen aktiv an der Gestaltung des gesellschaftlichen

Lebens in den Kommunen beteiligt. Auch Aufgaben der Daseinsvorsorge werden durch Ver-
eine wahrgenommen. Alle von den Kommunen benannten Vereine sind in der Anlage 14 der
Begriindung aufgelistet. Die Heraushebung einzelner ware fiir die Flachennutzungsplanung
nicht zielfihrend. Daher wird auf die planungsrechtlichen Zulassigkeiten in den einzelnen
Bauflachen und sonstigen dargestellten Flachenkategorien sowie auf den Ublichen Be-
standsschutz verwiesen. Aus den im FNP vorgenommenen Darstellungen vorhandener Fla-
chen fiir Kleingartenanlagen und Sportplatze oder Symboldarstellungen von Gemeinbe-

darfseinrichtungen ergibt sich flr etliche Vereine eine Verortung.

Jugend- und Freizeiteinrichtungen
Mit Symbol wurden folgende bestehende Jugendfreizeiteinrichtungen im FNP dargestellt:

- in Sehma: Jugendclub ,Zur Spindel“, Fabrikstralle 5

- in Cranzahl: Jugendclub ,Red Moon®, Turnerheimstral’e 3b (Turnerheim)
- in Kretscham: Jugendclub Kretscham, Kretscham 2b

- in Kénigswalde: Jugendclub “Wolfsheim”, Lindenstr. 18a

- Planungsziel — Erhalt

In Oberwiesenthal finden Jugendliche Freizeitangebote im Familienzentrum Oberwiesenthal
e.V. bzw. bei der Jugendfeuerwehr. Letzteres trifft auch auf die Jugendfeuerwehr Barenstein

ZU.

Der friihere Jugendclub in Neudorf am Sportplatz ist eine inzwischen privat auf Pachtbasis
betriebene Diskothek. Die Immissionsauswirkungen an nahe gelegenen Wohngebauden
lassen einen Uber den Bestandsschutz hinaus gehenden Betrieb nicht fir zweckmaRig er-

scheinen. Der Quell- und Zielverkehr stellt eine zusatzliche Emissionsquelle dar. Fur tempo-



ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 138
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

rare Nutzungen ist die dem Neudorfer Sportplatz vorgelagerte Flache allerdings geeignet,

weshalb die Ausweisung als Festplatz innerhalb einer Gemeinbedarfsflache erfolgte.

Bezuglich der konkreten Bedarfssituation und eventuell erforderlicher stadtplanerischer Re-
gelungen sollen die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens spater noch in die Planung ein-

gestellt werden.

3.6.3.4 Kirchliche Einrichtungen
Im Plangebiet sind folgende Kirchen beheimatet und durch Symbol im FNP dargestellt:

Sehma:

- Evangelisch-Lutherische Kirche, Pfarrstralle 25

- Evangelisch-Methodistische Kirche, Talstralte

- Landeskirchliche Gemeinschaft, Karlsbader Straflte 80

- Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde, Karlsbader Stralte 44

Cranzahl:
- Evangelisch-Lutherische Kirche, Dorfstralle 72
- Evangelisch-Methodistische Kirche, Dorfstralle 19

Neudorf:
- Evangelisch-Lutherische Kirche, Stral3e der Freundschaft 2
- Evangelisch-Methodistische Kirche, Stral’e der Freundschaft 17

- Landeskirchliche Gemeinschaft, StralRe der Freundschaft 2a

Kdnigswalde:
- Evangelisch-Lutherische Kirche St. Trinitatis, Mildenauer Str. 1

- Evangelisch-Methodistische Kirche, Lindenstr. 12

Béarenstein:
- Evangelisch-Lutherische Kirche (Erldserkirche), Annaberger Stralle 37
- Rdmisch-Katholische Kirche, Annaberger Stralte 19

- Neuapostolische Kirche, Bahnhofstralle 9

Hammerunterwiesenthal:

- Evangelisch-Lutherische Kirche, Oberwiesenthaler Stralie

Oberwiesenthal:

- Martin-Luther-Kirche, Annaberger Strale

- Romisch-Katholische Kirche, Steingasse 5

Den ev.-luth. Kirchen sind regelmaRig ein nahe gelegenes Pfarramt und die Friedhofsverwal-

tung zugeordnet.
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Stadtebaulicher Ordnungsbedarf besteht nicht im Zusammenhang mit den kirchlichen Ein-
richtungen. Zum Teil wurden in den letzten Jahren Vorkehrungen zur Vorhaltung ausrei-

chender Pkw- Stellplatze getroffen.

3.6.3.5 Einrichtungen des Sports / Festplatze

Die Turnhallen sind den Schulen direkt zugeordnet oder zumindest nahe gelegen. Sie werden
auch durch Sportvereine genutzt. Die nicht den Schulen direkt zugeordneten Hallen wurden
mit entsprechendem Symbol im FNP dargestellt und befinden sich an folgenden Standorten:

- Sehma, Karlsbader Stral3e 96

- Cranzahl, Turnerheimstral’e 2

- Neudorf, Karlsbader Stralle 117

- Koénigswalde; Lindenstralle 18

- Oberwiesenthal, ehem. Grund- und Mittelschule Annaberger Str.

Schwimmbhallen stehen in Kénigswalde (25 m) im Sportzentrum Pdhlatal, Lindenstralie 18

und in Hotels der Stadt Kurort Oberwiesenthal zur Verfiigung (Hotel ,Am Fichtelberg®“ — 200
m? und Panorama- Hotel — 60 m?). Die Hotels betreiben die Schwimmhallen privatwirtschaft-

lich, Im FNP erfolgte keine Darstellung als Gemeinbedarfseinrichtung.

Der zu dem relativ groRen Reiterhof in Neudorf, Am Bahnhof gehérende Reitplatz wurde als
Sportflache dargestellt.

Kegelbahnen werden im Turnerheim Cranzahl, der Turnhalle Neudorf, im Sportzentrum P6h
latal, im Keglerheim Barenstein und im Sport- und Kongresszentrum Oberwiesenthal betrie-
ben. Im Sport- und Kongresszentrum befinden sich auch ein Fitnessstudio und eine Tennis-
halle mit 3 Platzen (zusatzlich 3 Platze im Freien). Auf Grund der separaten Lage im Wohn-
gebiet wurde das Keglerheim Barenstein, Birkenweg 29 durch Symbol dargestellt. In dem

Gebaude befindet sich gleichzeitig die ,Schnitzerstub®. Ebenfalls mit Symbolen fir Sportan-

lagen wurden die Schitzenhduser von Kénigswalde und Oberwiesenthal versehen.

Eine offene Eisflache (1.800 m?) wird am Ful} des Fichtelbergs neben Lift und Altem Club
betrieben. Diese gehoért zum Komplex der dortigen Sonderbauflache mit vielfaltigen Sport-
und Tourismusangeboten und wurde daher nicht durch ein Symbol herausgestellt. Gleiches
trifft auch auf die im Plangebiet an den Skipisten gelegenen Skihtitten zu, weil diese quasi

Nebenanlagen der dargestellten Wintersportflachen sind.

Neben dem bereits erwahnten Festplatz in Neudorf am Stadion gelangte der am Vereins-

heim in Sehma, Stral’e der Einheit gelegene Platz zu entsprechender Darstellung.
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4 BEGRUNDUNG DER PLANDARSTELLUNGEN

4.1 BAUFLACHEN
Die dargestellten Bauflachen sollen eine stadtebauliche Entwicklung bis zum Jahr 2020 vor-

bereiten. Vorhandenes Baurecht aus Satzungen nach §§10, 12 oder 34 BauGB wurde zu-
meist im Sinne eines Planerhalts Gbernommen und hdchstens bezlglich der vorhersehbaren

Entwicklung modifiziert. Ausnahmen bestehen bei geplanten Reduzierungen:

— im Bereich einer Klarstellungsflache 6stlich des Schotterwerks in Hammerunterwiesen-
thal und

— im Bebauungsplangebiet ,Pfarrstral3e” in Sehma.

Zusatzlich werden Entwicklungsabsichten vorgetragen, welche sich durch das vorangegan-

gene frihzeitige Beteiligungsverfahren und Abstimmungen als nach Ansicht der Kommunen
prioritar herauskristallisiert haben. Alle Ausweisungen wurden auf den regelmaRigen Ar-
beitsberatungen der Kommunalvertreter der beteiligten Kommunen bis zum August 2007
untereinander abgestimmt, und zwar in Bezug auf den zu erwartenden Bedarf und auf die

stadtebauliche Einordnung.

Auf wichtige Instrumente zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung wird an dieser Stel-
le hingewiesen:

- Bebauungsplane, darunter auch vorhabenbezogene und solche der Innenentwicklung,

- Klarstellungs- und Erganzungssatzungen,

- Aulienbereichssatzungen und

- Erhaltungs- und Gestaltungssatzungen.

Die in den ,Wermsdorfer Thesen“ dargelegten Positionen des Landesvereins Sachsischer
Heimatschutz e.V. zur Dorfgestaltung und Dorfentwicklung werden von den planenden
Kommunen im Allgemeinen geteilt, was eine dem jeweiligen Vorhaben und ,Geist des Ortes*®
gerecht werdende differenzierte Berlcksichtigung im Detail nicht ausschlief3t. Die ,Werms-

dorfer Thesen® sind als Anlage 19 Bestandteil dieser FNP- Begrindung.

411 Wohnbauflachen

4111 Wohnbauflachenbedarf
Die Planungshoheit der Kommunen schlie3t ungeachtet der zentralértlichen Einstufung ein,

dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zugestanden wird. Der Wohnflachen-

bedarf resultiert aus:
¢ Einwohnerentwicklung (natlrliche Bevoélkerungsentwicklung und beobachteten Wande-

rungen der Nachfragegruppen)
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e Erhéhung des Wohnflachenbedarfs / EW (Quantitat)

e steigende Wohnanspriiche (Qualitatsbedarf)

e Ersatzbedarf 3% (Abgange / Zusammenlegungen)

e standdrtlichen Modernisierungshindernissen

¢  Wunsch nach Wohneigentumsbildung (vorrangig Eigenheime)

e Veranderungen der Haushaltsstruktur (z.B. Zunahme von Single-Haushalten)

¢ Bedarf an Sonderwohnformen mit altengerechtem und betreutem Wohnen bzw. in Hei-
men

e Wohnungsleerstandsbekampfung (Stadtumbauerfordernisse)

Da Haushalte als Wohnungsnachfrager auftreten, ist die Entwicklung der Haushaltsgroen
von Bedeutung. Ausgangspunkt sind flr Sachsen vorliegende statistische Erhebungen.
Tab. 26: HaushaltsgréfRen in Sachsen 2006

Sachsen Mikrozenzus 2006 Familien Familienmitglieder Personen je

Familientyp Familie

in 1.000 Anzahl
Familien 1.282,50 3.299,90 2,57
Familien ohne Kinder 679,00 1.358,10 2,00
Familien mit Kindern 603,50 1.941,80 3,22
Ehepaare 962,40 2.500,50 2,60
Ehepaare ohne Kinder 591,30 1.182,60 2,00
Ehepaare mit Kindern 371,10 1.317,90 3,55
allein Erziehende 149,80 341,70 2,28
allein Stehende 919,20 919,20 1,00
Manner 421,90 421,90 1,00
Frauen 497,30 497,30 1,00
Gesamt 2.201,70 4.219,10 1,92

Die Start- HaushaltsgroRe im FNP liegt mit 1,96 EW/HH (unterstellt wird ein durchschnittli-
cher WE- Leerstand von 5%) derzeit Uber dem Sachsendurchschnitt. Nach der vereinfachten
Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose wird vom IOR fiir das Plangebiet ein Absinken auf
1,85 EW/HH angenommen.

Infolge sinkender Bevdlkerungszahlen, ohne erkennbare Trendwende, ist zunachst anzu-
nehmen, dass kein quantitativer Wohnungsbedarf im Planungszeitraum besteht. Praktisch

sind jedoch unter folgenden Gesichtspunkten andere Schlussfolgerungen zu ziehen:
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1. Vorhandene WE-GroRen entsprechen haufig nicht zeitgemalien, gesamtdeutschen

Standards

2.  Prognostizierte Erh6hung des Wohnflachenbedarfs/EW
- IST alte Bundeslander: 46,0 m*’EW
- IST neue Bundeslander 38,0 m?*EW
- IST im Plangebiet des FNP 2005 36,79 m¥EW
- Prognose alte Bundeslander 2020 52,0 m2/EW'
- Prognose neue Bundeslander 2020 48,0 m¥EW

- Prognose neue Bundeslander bis 2030 55,0 m%/Ew.

Hauptfaktoren fiir diese Entwicklung sind aus der Sicht des Berliner Forschungsinstituts
empirica der Trend zu kleineren Haushalten, mehr alteren Haushalten (die i.d.R. nicht mehr
in kleinere Wohnungen umziehen) sowie steigender Wohlstand, der zu wachsenden Wohn-
ansprichen mit Anstieg der Eigentumsquote flhrt. Empirica legte seiner Prognose die Aus-
wertung der Einkommen- und Verbraucherstichprobe des Jahres 2003 zu Grunde. Danach
ist in den neuen Bundeslandern und Berlin in den zurtickliegenden 10 Jahren die durch-
schnittliche Wohnflache pro Kopf um 8 m? gestiegen. Dies bedeutet ein durchschnittliches
jahrliches Wachstum von 0,8 m?%/EW in diesem Zeitraum. Der bis 2030 - trotz nach 2015

sinkender Haushaltszahlen - erforderliche Neubaubedarf lasst sich dabei nicht ausschlieRlich

aus dem zusatzlichen Wohnflachenbedarf ableiten. Zusatzlich zur steigenden Wohnflachen-

nachfrage ist zu berlcksichtigen, dass das Wohnflachenangebot durch Abriss und Umnut-

zung vermindert und die GréRenstruktur von Bestandswohnungen durch Zusammenlegun-

gen verandert werden.

Dabei ist die derzeitige Ausstattung in den einzelnen Kommunen unterschiedlich, wie die

Wohnflache in Wohn- und Nichtwohngebauden je Einwohner per 31.12.2006 zeigt:

IST Sehmatal 34,31 m¥EW
IST Kbénigswalde 32,59 m¥EW
IST Barenstein 39,90 m¥EW
IST Oberwiesenthal 47,66 m¥EW

Wenn der derzeitige Wohnflachenbestand eingefroren wiirde, ergabe sich im Plangebiet zum

Jahr 2020 eine durchschnittliche Wohnflachenversorgung von 43,21 m¥EW.

Der Raumordnungsprognose 2020/2050 des BBR (Bundesamt flir Bauwesen und Raumord-
nung) liegt eine Status-quo- Prognose ("Weiter wie bisher Politik") zugrunde. Nachfolgend

werden malgebliche Auswirkungen fiir die neuen Bundeslander dargestellt:

' Quelle: empirica / LBS research "Entwicklung der Wohnflache pro Kopf bis 2030"
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Bevdlkerung
o demographischer Wandel

o weiter abnehmende Bevolkerung aulRer suburbane Raume (z.B. Leipzig, Dresden)
. Szenario flr landliche Raume - Abnahme der schulpflichtigen Jahrgange bei Zunahme

des Altenanteils

private Haushalte

. Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen

o Trend zu kleineren Haushalten halt an (betrifft "junge” und "alte" Haushalte)
o Zahl der grofRen Haushalte nimmt ab

Erwerbspersonen

o die Zahl der Erwerbspersonen nimmt ab ("Nachricker" werden weniger)

o Anteil alterer Erwerbspersonen steigt / Jingere werden weniger

Wohnungsmarkt
o Wohnungsmarktbedingungen unter Schrumpfungskonstellation setzen sich fort
. kleinere Haushalte fihren zu einem groReren individuellen Wohnflachenkonsum

o fur alternde Haushalte wird sich die Pro-Kopf-Wohnflache nach Auszug der Kinder im

Bestand erhohen

Wohnungsmarktprognose 2020 (NBL)
o erhéhter Wohnflachenkonsum und die Bildung von Wohneigentum schwéachen die

wohnungsmarktrelevanten Folgen der negativen Bevolkerungsentwicklung ab

o Zunahme der Eigentimerquote von 2002 bis 2020 um ca. 7% auf knapp 39%

o Anstieg der Pro-Kopf Wohnflache der Eigentiimerhaushalte von 41m? auf 47m? zum
Jahr 2020

o Nachfrage nach Wohnungen in EFH/ZFH wird nach 2010 abnehmen

o tatsachliche Neubaunachfrage richtet sich auch nach der Marktfahigkeit des Bestan-
des, der Nachfrage der Haushalte und der Investitionsstrategien der Wohnungsanbie-
ter

Dies wird in den neuen Bundeslandern den Neubau von 28 WE je 10.000 Einwohner und

Jahr fir den Zeitraum 2005 bis 2012 bedeuten. Ab 2013 halbiert sich dieser Wert dann auf

14 WE je 10.000 EW und Jahr.

Heruntergebrochen auf das Plangebiet des FNP ergabe sich eine Neubauleistung von 380
WE im Zeitraum von 2007 — 2020. Eingedenk der fiir das Plangebiet typischen Bauleistun-
gen der vergangenen 10 Jahre, zuletzt 13 WE / Jahr neu in EFH, wird jedoch ein Wert von

240 WE bis 2020 zuzlglich Sonderwohnformen als realistisch angesehen. In den Jahren
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1991-1995 wurden 118 Wohngebaude (23,6 pro Jahr) mit insgesamt 273 Wohnungen (2,31
WE/WG) errichtet, wobei der MFH- Anteil tendenziell sank und seither, abgesehen von Ein-
zelvorhaben z.B. im Segment des betreuten Wohnens, gering blieb. Messbare Siedlungsfla-
chenerweiterungen gab es seit 1995 fir den Ein- und Zweifamilienhausbau, der in folgendem
im Umfang stattfand:

e 27 EFH/ZFH im 5-Jahresdurchschnitt 1997 — 2001

e 13 EFH/ZFH im 5-Jahresdurchschnitt 2002 — 2006

e 21 EFH/ZFH im Jahresdurchschnitt 1996 — 2006.

Die Bedarfsprognose von 240 EFH/ZFH- Bauplatzen bis 2020 wird gestitzt. Das ent-
spricht einer jahresdurchschnittlichen Bauleistung von 17 EFH/ZFH ab 2007.

Im Eigenheimbau werden demnach nicht mehr die hohen Zuwachsraten zu erwarten sein,
wie noch bis etwa 2000. Trotzdem wird auch weiterhin ein Fertigstellungsbedarf in kleinen
Wohngebieten mit kleinen Grundstiicken und relativ geringen ErschlieRungskosten sowie in
geeigneten und verfligbaren Baulliicken bestehen. Im Mehrfamilienhaussegment ist nicht mit
einer Trendumkehr zu rechnen. Bei Bedarf kdnnen ausreichend Mietwohnungen tberwie-

gend im Bestand angeboten werden.

Sonderwohnformen insbesondere im betreuten sowie altengerechten Wohnen werden infol-
ge der zunehmenden Uberalterung der Bevolkerung kiinftig stérker nachgefragt sein. Mit der
fortschreitenden Versingelung besteht insbesondere fiir Singleswohnformen ein Fertigstel-
lungsbedarf. Dabei sind Angebote im Bestand des Geschosswohnungs- und Mehrfamilien-
haussegmentes zu schaffen und perspektivisch auch Modulbauweisen im EFH- Segment

(Wohngebiete/Baullcken) zu erwarten.

Bei einem Bruttobaulandbedarf von rd. 650 m? je Ein- oder Zweifamilienhaus ergibt sich ein

Wohnbauflachenbedarf von 15,6 ha, der zum Teil im Bestand realisierbar ist.

Bei der Bedarfsprognose ist zu beriicksichtigen, dass in benachbarten tschechischen Kom-
munen in den Flachennutzungsplanen umfanglich Wohnbauflachen vor allem fir Ein- und
Zweifamilienhausbebauung ausgewiesen wurden. Allein in Bozi Dar sind tUber 100 Bauplatze
mit zulassiger Wohnbebauung ausgewiesen, was einer Verdopplung der aktuellen Siedlung
der Bergstadt gleichkommt. Ausldser der Planungen sind keine reichen Erzfunde, sondern
offensichtlich Wachstumsphasen des Tourismus und Suburbanisierungsprozesse. Auch in
den Gemarkungen von Lou¢na und Haj sind umfangliche Erweiterungen zulassig. Vor dem
Hintergrund der Erfahrungen mit der Freizligigkeit an den Westgrenzen der Bundesrepublik
durfte es nur eine Frage der Zeit sein, bis diese Angebote auf dem grenznahen deutschen
Immobilienmarkt wirksam werden. Den teilweise erhdhten ErschlieBungsaufwendungen, z.B.

bei geplanten Hangbebauungen in Louéna, steht derzeit noch ein geringeres Einkommens-
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niveau auf tschechischer Seite bei der Herstellung der Anlagen gegenuber (nach Verdopp-
lung in den letzten 9 Jahren derzeit rd. 600 €/Monat). Vor dem Hintergrund unvermeidlich
noch ablaufender wirtschaftlicher Angleichungsprozesse sollte durch Ausraumung baupla-
nungsrechtlicher Hindernisse Verwerfungen auf dem heimischen Immobilienmarkt entge-
gengewirkt werden. Neben der Nutzung von Synergien bei der grenziiberschreitenden Be-
waltigung von Erschliellungsaufgaben ist langfristig eine Abstimmung der Strategien zum

Umgang mit in den benachbarten Regionen rucklaufigen Einwohnerzahlen zweckmaRig.

4.1.1.2 Reservenim Bestand
Es gibt in allen Kommunen Reserven in Form einfacher Licken im Innenbereich nach §34

BauGB. Durch den zu erwartenden Riickbau leerstehender, maroder Bausubstanz werden
auch neue sofort verfligbare Liicken entstehen. Weitere Flachenreserven bestehen durch
bereits mit Satzungsrecht (BP, VEP, KuE) belegte Gebiete.

Dabei ist das Potenzial der Klarstellungs- und Erganzungssatzungen insgesamt nur pau-
schal einzuschatzen, weil einige Klarstellungen stark abstrahieren. Bei den Erganzungsfla-
chen standen zum Zeitpunkt der Satzungsaufstellung oft klar definierte Bauabsichten der
privaten Grundstiickseigentiimer am Ausgangspunkt der Planung. Diese Bebauungen wur-

den inzwischen zum Teil realisiert.

Erfahrungsgemal werden diese Reserven durch das Bauluckenpotenzial hinreichend mitbe-

schrieben. Dabei wird vor dem Hintergrund standorttypischer Bedingungen wie starker Han-

gigkeit und Zasuren durch Haupt und Nebentaler von der Moglichkeit der Innenverdichtung

im Umfang von 3% des derzeitigen Wohnbauflachenbestands (=> 7,2 ha) und von 1,5% des

Bestands an gemischten Bauflachen (=> 3,1 ha) ohne Bebauungsplangebiete ausgegangen.

Demnach errechnen sich aus dem gesamten Bauflachenbestand Reserven von rd. 10,3 ha.
Weil der Flachennutzungsplan den privaten Eigentiimern nicht den Umgang mit ihren Reser-
ven vorschreiben kann und eine Inanspruchnahme Generationen dauern kann, spielen die
kinftigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen eine entscheidende Rolle. Wenn nur die
Halfte des Potenzials bis 2020 aktiviert werden kénnte, dann bedeutet das zusammenge-

nommen rd. 80 Bauplatze.

Die Reserven in Bebauungsplangebieten lassen sich etwas exakter bilanzieren, wobei auch

hier eine effektive Grundstlicksauslastung angenommen wird. In Einzelfallen, etwa in Randla-

gen oder bei Hangbebauung, werden auch deutlich Gber 650 m? gro3e Grundstlicke erwartet.
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Tab. 27: Wohnbaureserven in Bebauungsplangebieten

Nr. Kommune Satzungsbezeichnung Egﬁfzrga
1|Gemeinde Sehmatal Wohngebiet "Siebensaurestrale" Neudorf 25
2 |Gemeinde Sehmatal Wohngebiet "An der Siedlung" Cranzahl 0
3 |Gemeinde Sehmatal Wohngebiet "Barensteiner Stralle" Sehma 30
4 |Gemeinde Sehmatal Mischgebiet "Pfarrstralle" Sehma [15]
5 |Gemeinde Barenstein Wohngebiet "Waldstrale" 5
6 |Gemeinde Konigswalde |Wohngebiet "Johstadter Stralke” 10
7 |Gemeinde Konigswalde |Wohngebiet "Geyersdorfer Stralle" 6
8 |[Stadt Oberwiesenthal Wohngebiet "Haarnadelkurve" 1
9 |Stadt Oberwiesenthal Mischgebiet "An der Alten Viehtrift" 9
10 |Stadt Oberwiesenthal Wohngebiet "Zechenstralie" 4
Gesamt 105

Eingedenk der im FNP geplanten teilweisen Baurechtricknahme im Bebauungsplangebiet
.Pfarrstrae” in Sehma kann eine nutzbare Reserve von kiinftig 95 EFH/ZFH- Bauplatzen

zugrundegelegt werden.

Die Gesamtreserve wird folglich mit insgesamt 175 EFH/ZFH —Grundstlicken beziffert. Fest-

zustellen ist, dass damit die prognostizierte Gesamtnachfrage fast zu 3/4 befriedigt werden
kann. Allerdings ist die Verteilung in den Orten des Plangebiets oder auch zwischen Ortstei-
len, und diese sind das Ziel konkreter Bauabsichten, ungleichgewichtig. Zum Beispiel konnte
ein Ansinnen zu einem Bauvorhaben in Cranzahl nicht nachvollziehbar auf nach dem Bau-

planungsrecht nachweisbare Reserven in Hammerunterwiesenthal gelenkt werden.

4.1.1.3 Wohnbauflachenneuausweisungen

Zumindest fiir die Differenz von 65 EFH / ZFH werden entsprechend den Prognosen zusatz-
liche Bauflachenneuausweisungen erforderlich. Der Bruttobaulandbedarf bis 2020 daftr
betragt rd. 4,2 ha. Mit FNP Vorentwurf vom Dezember 2006 standen diesem Bedarf noch
11,02 ha Neuausweisungen gegeniber, nunmehr 7,91 ha. Zusatzlich soll Baurecht flr
Wohnbebauung in Sehmatal (Standort Pfarrstralle: - 0,89 ha) und in Hammerunterwiesen-
thal (Klarstellungsflache am Schotterwerk: - 1,10 ha) zurickgenommen werden, was im FNP
auch entsprechend dargestellt ist. Mit der letztgenannten Riicknahme stellen vom Schotter-
werk ausgehende unvermeidliche Larm-, Staub- und Sprengerschitterung keinen vorher-

sehbaren Nutzungskonflikt mehr dar.

Im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden Reduzierun-

gen und Anpassungen vorgenommen, die im FNP einen Deckungsgrad von 140% bedeuten.
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Festzuhalten ist, dass samtliche Standorte stadtebaulich geeignet sind, weil sie:

e vor Hochwasser sicher gelegen sind,

e die vorhandenen Siedlungskdrper sinnvoll auffillen bzw. abrunden,

e zumeist gute Wegebeziehungen zu den Zentren der Ortsteile besitzen,

e standorthygienisch (BelUftung, Besonnung, Larmanfalligkeit) unbedenklich sind

e (berwiegend effektiv erschliel3bar gelegen sind und

e von Bauinteressenten nachgefragt werden.

Die Standorte in Neudorf waren in den vergangenen Jahren bereits im Gesprach und wurden
aus Grinden der Grundstlicksverfiigbarkeit oder der noch nicht gegebenen ErschlieRungs-

voraussetzungen (z.B. talaufwarts voranschreitender Sammlerbau) zurlickgestellt.

Alle stadtebaulich fur die Funktion Wohnen geeigneten Flachenpotenziale, wobei die bereits

mit Baurecht belegten Flachen darin enthalten sind, belaufen sich im Plangebiet auf insge-

samt rd. 28 ha. Die tatsachlich als Netto- Wohnbauland wirksame Flache ist jedoch geringer,
wegen des Anteils an Nichtwohnnutzungen, der ErschlieBungsanlagen und der Grunflachen.
Tab. 28: Wohnungsbaupotenziale bis 2020

Kommune in Wohnbauflachen In gemischten Bauflachen
Gemeinde Sehmatal 10,35 ha 3,54 ha
Gemeinde Barenstein 4,63 ha 1,37 ha
Gemeinde Konigswalde 1,65 ha 1,13 ha
Stadt Kurort Oberwiesenthal 4,59 ha 0,66 ha
Gesamt 21,22 ha 6,70 ha

Im FNP sind die Neuausweisungen im Sinne einer vorbereitenden Bauleitplanung besonders
zu begriinden. Diese Neuausweisungen machen insgesamt 7,91 ha im FNP aus und vertei-
len sich folgendermalen auf die Kommunen. Die Klammerwerte sind die noch im vorange-
gangenen FNP- Vorentwurf enthaltenen PlanungsgréfRen, so dass die Reduzierungen nach-
vollziehbar sind.

Tab. 29: Wohnbauflachenneuausweisungen nach Gemeinden

Neuausweisung von Wohnbauflachen in: | Wohnbauflachenzuwachs [ha]| Anteil
Gemeinde Sehmatal 4,11 (6,01) 52,0%
Gemeinde Barenstein 1,72 (1,72) 21, 7%
Gemeinde Konigswalde 0,00 (0,00) 0,0%
Stadt Oberwiesenthal 2,08 (3,29) 26,3%
Gesamt 7,91 (11,02) 100,00%




ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 148
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Folglich besteht im FNP-Entwurf nach Abzug der Reduzierungen in Sehma und Hammerun-
terwiesenthal mit insgesamt 1,99 ha eine geringe (+ 1,72 ha) Uber den Neuausweisungsbe-
darf hinaus gehende Vorhaltung. Ein Vorteil des Uberangebots besteht in einer auf die Bau-
landpreise beruhigend wirkenden Flexibilitat. Es gibt aber auch unbestrittene Nachteile, wie
den Landschaftsverbrauch bei gleichzeitig ausdinnenden Siedlungskernen und damit ver-
bundene dauerhafte Erschliefungs- und Verkehrsaufwendungen. Dem kdnnte begegnet
werden, indem eine stadtebaulich motivierte Rang- und Reihenfolge der Flacheninanspruch-
nahme (etwa Innen- vor AuRenentwicklung) oder das Erfullen bestimmter Bedingungen (zu-

nachst Auffillung vorhandener mit Baurecht belegter Gebiete) verabredet wird.

Die Standorte der FNP- Planungsflachen sind im Umweltbericht bezlglich ihrer Eignung aus
sicht der Schutzguter bewertet. Daher wird an dieser Stelle nur die stadtebauliche Einord-

nung begriindet. Im Plangebiet sind regelmafig Wohnbauflachen ausgewiesen. Einzige

Ausnahme bildet der historische Stadtkern von Oberwiesenthal, der durch die dichte regel-
maRige Quartiersbebauung gepragt ist und vielfaltige touristische Magneteinrichtungen be-
herbergt. Stadtebauliches Anliegen ist der belebende Erhalt der auch au3erhalb der Haupt-
saison stattfindenden Wohn- und Arbeitssituationen. Dem wird die im FNP dicker umrandete

Gebietskategorie Besonderes Wohngebiet nach §4a BauNVO (Gebiete zur Erhaltung und

Entwicklung der Wohnnutzung) am besten gerecht.

. »(1) Besondere Wohngebiete sind liberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgetibter Wohnnutzung
und vorhandener sonstiger in Absatz 2 genannter Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und in denen
unter Berlcksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. Besondere
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sonstigen Anlagen im Sinne der Absatze 2 und 3, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der beson-
deren Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
3. sonstige Gewerbebetriebe,
4. Geschéfts- und Birogebaude,
5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
2. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
3. Tankstellen. “

Mit der Ausweisung als besonderes Wohngebiet soll also die Wohnnutzung erhalten und
entwickelt werden, andererseits bleibt damit ein groRerer Spielraum fiir die Ansiedlung von
Gewerbe- und Geschaftseinrichtungen als in allgemeinen Wohngebieten. Gleichzeitig erfolgt
eine Wirdigung der vielzahligen Einzeldenkmale der Baukultur im Zentrum von Oberwiesen-
thal, denn die meisten Gebaude dienten urspriinglich Gberwiegend als Wohnungen. Ein
Denkmalschutzgebiet ist nicht festgesetzt.

Alle anderen Wohnbauflachen werden bewusst in ihrer Gebietseinstufung nicht naher defi-
niert. Das ermdglicht eine flexible Ausformung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
Als Beispiel sei das festgesetzte Kleinsiedlungsgebiet im Bebauungsplan des Wohngebiets
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"J6hstadter Stralle" in Kénigswalde genannt. AulRer den einem dérflichen (Selbstversor-
gungs- ) -leben gerecht werdenden Zulassigkeiten ist damit gleichzeitig ein niedrigeres Nut-
zungsmal, als z.B. in allgemeinen Wohngebieten vorgesehen. Wenn sich im Planungszeit-
raum jedoch die Nachfrage derart andert, dass der Bebauungsplan angepasst werden muss-
te, etwa um auf einigen kleinen Grundstiicken eine dichtere Bebauung zuzulassen, dann
sollte das ohne ein paralleles Anderungsverfahren fiir den FNP mdaglich sein.

Die Wohnbauflachen des Plangebiets sind lUberwiegend als Allgemeine Wohngebiete nach

§4, seltener als Kleinsiedlungsgebiete nach §2 und fast nirgends als Reine Wohngebiete
nach §3 BauNVO zu interpretieren. Letztere Gebietskategorie kame vor allem fiir Eigen-
heimsiedlungen in Betracht. Dabei zeigen diese Monostrukturen mit der Zeit Tendenzen der
schrittweisen Integration von Nichtwohnnutzungen. Das trifft sowohl fur Siedlungen aus den
20er und 30er Jahren, als auch fur DDR- Wohnungsbau (z.B. Oststral3e in Oberwiesenthal)
zu und kénnte auch derzeit noch monostrukturierte Baugebiete der 90er Jahre erfassen. Der
FNP soll dem nicht entgegenstehen, weil das Wohnen und das Arbeiten im Plangebiet nicht
behindert werden sollen. Gleichzeitig entstehen durch dieses Offenhalten Spielraume bezlig-
lich des Eindringens von Immissionen aus benachbarten Nutzungen.

Allgemeine Wohngebiete nach §4 der BauNVO sind folgendermafen definiert:

. »(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.”

arON=

Ein deutlich geringerer Storgrad durch Nichtwohnnutzungen ist in den Reinen Wohngebieten
nach §3 BauNVO zulassig.

. »(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebéaude.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewoh-
ner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 BauNVO zulassigen Wohngebauden gehdéren auch sol-
che, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.”

Beide 0.g. Gebietstypen zeichnen sich durch ein regelmaflig zugeordnetes Nutzungsmal,
wie eine hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl

(GFZ) von 1,2, aus, das den tatsachlichen Dichtewerten in dorflich gepragten Siedlungs-
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strukturen nicht annahernd nahe kommt. Auf3erdem sind der zugeordnete Nutzgarten, even-
tuell ein landwirtschaftlicher Nebenerwerb auch in Gberwiegend vom Wohnen gepragten
dorflichen Bereichen anzutreffen. Deshalb kénnen solche Wohnbauflachen als Kleinsied-

lungsgebiete nach §2 BauNVO angesprochen werden (GRZ 0,2 , GFZ 0,4), wobei ein land-

wirtschaftlicher Erwerb nicht ausdrticklich Bedingung fir die Ausweisungsmoglichkeit ist.

. »(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohn-
gebauden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
(2) Zulassig sind:
1. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten, landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe.
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Tankstellen,
4. nicht stérende Gewerbebetriebe.

Folgende Wohnungsbauplanungsflachen weist der FNP aus:

Tab. 30: Wohnbauflachenneuausweisungen nach Standorten

12 standon Ceenos | N
1 Sehmatal, OT Sehma, Schlettauer Stral’e 1,05 S2
2 Sehmatal, OT Neudorf, Am Sportplatz 0,22 S3
3 Sehmatal, OT Sehma, Joachimsthaler Steig 0,74 S4
4 Sehmatal, OT Cranzahl, Am Richterbusch 0,69 S7
5 Sehmatal, OT Cranzahl, Siedlung 1,10 S8
6 Sehmatal, OT Neudorf hinter ehem. Backerei Roscher 0,31 S16

(nordl. UW)

Bérenstein, Stahlberg 1,72 B3
8 Oberwiesenthal, Viehtrift 2,08 04

Gesamt 7,91

Auf den Planausschnitten der Anlage 15 ,Neuplanung von Bauflachen und Stral3en® sind die
betreffenden Planungsflachen mit den eineindeutigen Kirzeln aus dem Umweltbericht (Nr.

UWB) gekennzeichnet.

1.  Sehma, Schlettauer Stralle
- Umnutzung einer Gartenanlage zwischen Wohngebiet und Bahnanlage

- StralRenverkehrserschliefung vorhanden
- Ortszentrum nah gelegen
- Bahnanlage erfordert evt. LarmschutzmalRnahmen

- nachbarschaftsvertraglich
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2. Neudorf, Am Sportplatz

Stralienbegleitende Erweiterung der vorhandenen Siedlung auf den Bereich nérd-
lich des Sportplatzes

Abrundungsflache zwischen der Wohnsiedlung mit Schule und Karlsbader Stralle
mit Kindergarten

Integrierte, nachbarschaftsvertragliche Lage im Ortsgrundriss

Gute Belichtung, Beluftung und Blickbeziehungen

Geringe Hangigkeit

Gute Erschlieungsvoraussetzungen

3. Sehma, Joachimsthaler Steig

Entwicklung eines Wohngebiets nach Teilabbriichen (integrierte Lage)
Stralenverkehrserschlielung (Barensteiner Stralde) vorhanden

Gute Belichtung, Bellftung und Blickbeziehungen

Ortszentrum mit Mittelschule, Sportplatz und Freibad nah gelegen

Cranzahl, Am Richterbusch (wegen Lage in der Naturpark- Schutzzone Il am

25.07.2008 nach §6 Abs.3 BauGB von der Genehmigung ausgenommen)

Weitere Entwicklung eines gut angenommenen Wohngebiets (Randlage)
Stralienverkehrserschlielung am Rand vorhanden

Gute Belichtung, Bellftung und Blickbeziehungen

Einkaufsmdglichkeit und Ortszentrum nah gelegen

Einflgen in das Orts- und Landschaftsbild gut mdglich

5. Cranzahl, Siedlung — Wohngebiet ,Am Barenstein“

Weitere Entwicklung eines gut angenommenen Wohngebiets (Randlage)
Stralienverkehrserschliefung am Rand vorhanden

Gute Belichtung, Belliftung und Blickbeziehungen

Einkaufsmdglichkeit und Ortszentrum nah gelegen

Einflgen in das Orts- und Landschaftsbild gut mdglich (Verbesserung des derzeit
durch 4geschossige Wohnblécke gebildeten Ortsrandes

Ausreichender Abstand zum Textilveredlungsbetrieb im Lampertsbachtal sowie
Lésungsmdglichkeiten potenzieller Immissionsschutzkonflikte auf der nachfolgen-
den Ebene der verbindlichen Bauleitplanung unter Berlcksichtigung vorliegender
Gutachten (Geruchsimmissionsprognose ,Messung der Geruchsemissionen durch
den Betrieb der Textilveredlung Erzgebirge sowie die Bestimmung der Geruchs-
immissionen im Betriebsumfeld, Autor: Envirotex GmbH, Augsburg, 26.10.1998
und Schalltechnischer Messbericht , Textilveredlungsanlage in Cranzahl“, Autor
G.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH, Zwickau, 05.06.2002)

6. Neudorf, hinter ehem. Backerei Roscher (nordl. UW)

Erganzungsflache durch einreihigen Anbau an der zweiten Seite einer vorhande-
nen SticherschlieBungen in Randlage

Gute Belichtung, Beltftung und Blickbeziehungen an maRig geneigtem Nordwesthang
nachbarschaftsvertragliche Aufflillung des Ortsgrundrisses

vorhandene ErschlieRungsanlagen kénnen mitbenutzt und ausgebaut werden
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7. Barenstein, Stahlberg
- Weitere Entwicklung eines gut angenommenen Wohngebiets (Randlage)

- Stralenverkehrserschliefung am Rand vorhanden (Vorteile bei abwasserseitiger
Erschlielung auch fir benachbarte Grundstiicke)

- Gute Belichtung, Beliftung und Blickbeziehungen

- Einfagen in das Orts- und Landschaftsbild gut moglich

8. Oberwiesenthal, Viehtrift
- Weitere Entwicklung eines gut angenommenen Wohngebiets (Randlage)

- Einzige Wohnbauflachenausweisung im Wintersportzentrum

- Stralkenverkehrserschliefung am Rand und Abwasserkanal im Gebiet vorhanden
- Gute Belichtung, Beliftung und Blickbeziehungen

- Einfigen in das Orts- und Landschaftsbild am Fulte des Sparingbergs gut moglich

4.1.2 Bestand und Planung gemischter Bauflachen
Fir das Plangebiet des FNP ist vor allem entlang der Verkehrshauptachsen sowie in den

Ortsmitten eine weitgehende Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen charakteristisch. Diese Mischung stellt bereits einen stadtebaulichen Wert an sich
dar, da so viele Lebensablaufe in einem fullaufigen Einzugsbereich qualitativ ausreichend
unterstitzt werden kdénnen. Die Diskussion um die Zulassigkeit etwa neuer gewerblicher
Nutzungen kann so unverkrampft auf den Einzelfall bezogen gefiihrt werden. Das bedeutet
jedoch nicht, vorhandenes Wohnen planmafig zu beeintrachtigen. Dies zu sichern sind die
Instrumente des Immissionsschutzrechts (z.B. BImSchV und TA Larm) ausreichend. Bei
einem von Uberangebot gepragten Wohnungsmarkt kénnten sich allerdings Entmischungs-

tendenzen verstarken.

Als vorhandene gemischte Bauflachen kommen die Gebietstypen Dorfgebiete (MD) und

Mischgebiete (MI) in Betracht, nicht jedoch grof3stadttypische Kerngebiete (MK). Von der
historischen Entwicklung ausgehend waren die urspriinglichen Waldhufen als Dorfgebiete im
Sinne der BauNVO einzustufen, jedoch wurden diese Strukturen durch die Industrialisierung
und den Bergbau stark Uberpragt, so dass die Wirtschaftsstellen der Land- und Forstwirt-
schaft heute tGberwiegend an den Siedlungsrandern zu finden sind. Es gibt aber auch Aus-
nahmen hiervon, z.B. bei Haupterwerbsbetrieben in Sehma an der Pfarrstral’e und in der

Ortsmitte von Kdénigswalde sowie bei einigen Nebenerwerbsbetrieben.

Der FNP will vor allem die im Bestand gegebenen Potenziale wirdigen und eine angemes-

sene stadtebaulich vertragliche Entwicklung an geeigneten Standorten sichern. Bedingung

ist freilich, dass ein fur den Ortsteil typischer Bebauungszusammenhang besteht und die
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ErschlieBung gesichert ist, ansonsten bleiben diese Nutzungen als Streusiedlungen im Au-

Renbereich.

Es gibt lediglich drei Neuausweisungen gemischter Baufldchen:

1.  Die bedeutendste ist die Auffullung der Siedlung in Sehmatal, OT Cranzahl zwischen

dem Turnerheim, dem Gelande des Textilveredlungsbetriebs (Fa. tve GmbH & Co. KG) und
dem Bahnhofsgelande. Unter Benutzung der vorhandenen Erschliellung kénnte dadurch der
Grundweg mit nachgefragter Wohnbebauung, z.B. zur Erweiterung von Angeboten mit be-
treutem Wohnen, aber auch mit das Wohnen nicht wesentlich stérendem Gewerbe angebaut
werden. Wegen der integrierten Lage und der Nahe zu Gemeinbedarfseinrichtungen sowie
offentlichen Verkehrsmitteln ware der Standort flr altengerechtes Wohnen bzw. auch fir
eine Pflegeeinrichtung gut geeignet. Die GroRe der Erweiterungsflache betragt insgesamt
1,46 ha. - Nr. UWB S1

2. Eine in Oberwiesenthal gelegene 0,66 ha grof3e Flache ist eine Aufflllungsflache zwi-

schen dem Wohngebiet ,Alte Viehtrift* bzw. dem Hotel ,Vier Jahreszeiten* und soll als Erwei-
terungsmaoglichkeit bereits vorhandener Mischnutzungen an der B95 gesichert werden. Der
relative Zuwachs in dieser Flachenkategorie betragt in Oberwiesenthal unter 3%, kann als
nicht als exzessive Erweiterung ungesunder Wohnumstande (etwa durch Larm) interpretiert
werden. - Nr. UWB 05

3. Die dritte Flache stellt einen 0,56 ha grof3en Liickenschluss in Kiihberg an der Pass-

stral’e gegentber dem geplanten ,Gewerbegebiet Kiihberg“ dar. Wenn das Gewerbegebiet
realisiert wird, ist die Aufflllung zwischen der Kerzenwelt und dem Gasthof am Sportplatz
offensichtlich glinstig. Abwassertechnisch ist die Kerzenwelt bereits an die Klaranlage Kih-
berg angeschlossen. - Nr. UWB B2

Da in dem gemeinsamen FNP eine einheitliche Systematik angewandt wurde, gibt das Ver-
haltnis von ausgewiesenen Wohnbauflachen zu den gemischten Bauflachen das Profil der

einzelnen Kommunen gut wieder.
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Verhéltnis Wohnbauflachen / gemischte Bauflachen

Gesamt ‘&,9_3 ‘ | ‘ 210,28 ‘ ‘
Stadt Oberwiesenthal 49,53 | 23,35
Gemeinde Konigswalde 45,40 41,75
Gemeinde Barenstein 51,79 I 30,29
Gemeinde Sehmatal 106,21 I ‘ ‘ 114,89 ‘ ‘

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

O Wohnbauflachen [ha] O gemischte Bauflachen [ha]

Abb. 33: Verhaltnis Wohnbauflachen / gemischte Bauflachen

4.1.3 gewerbliche Bauflachen

41.3.1 Gewerblicher Bauflachenbedarf

Bei der Ermittlung des gewerblichen Bauflachenbedarfs spielen die Primarwirtschaft (Land-
und Forstwirtschaft) und der Gesteinsabbau keine Rolle. MaRRgeblich ist vielmehr das Ver-

haltnis der Anzahl Beschaftigter in Gewerbegebieten zu den Einwohnern, welches laut Ifu-

Institut Minchen im landlichen Raum ca. 1 : 2,5 bis 2,9 betragt. Da im Plangebiet der Aus-

pendleranteil sehr stark ist, wird ein Verhaltnis von 1 : 2,75 zugrunde gelegt.

Das bedeutet eine erforderliche Zahl an Arbeitsplatzen von 4.750, die sich auf den sekundaren

und tertiaren (Dienstleistungen) Bereich aufteilen. Dies geschieht in Prognosen regelmalig
wird in einem Proporz von zwischen 1:1 und 1:3. Weil hier im Plangebiet der dem tertiaren

Bereich zuzuordnende Tourismus stark vertreten ist, kommt hier ein Verhaltnis von 1 : 2 zwi-

schen den Beschéftigten im sekundaren und tertidren (Dienstleistungen) Bereich zum Ansatz.

Demzufolge werden ca. 1.600 Arbeitsplatze im sekundaren Bereich und ca. 3.150 Apl. im

tertiaren Bereich Flachenanspriiche im FNP zu berlcksichtigen sein.

Laut "Aktuellem Planungshandbuch der Bauleitplanung" (Stand 1998) kann man von folgen-
den Durchschnittswerten flr die Anzahl der Beschaftigten je ha Gewerbeflache ausgehen und
den Flachenbedarf ermitteln. Die Arbeitsplatzdichte liegt tblicherweise bei 50 bis 70 Besch./ha
im sekundaren Bereich, was einen Flachenbedarf von ca. 27 ha induziert. Im tertidren Bereich
liegt die Dichte bei 200 bis 250 Besch./ha und der Bedarf entsprechend bei ca. 14 ha, wobei

sich der letztgenannte in 25% — 75% aller Falle auch in gemischte Bauflachen integrieren lasst.
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Der nach dieser Methode des Ifu- Instituts Minchen ermittelte Gesamtbedarf betragt dem-
nach maximal 37,5 ha. Eine alternative Berechnung mit Hilfe der groben stadtebaulichen
Kennziffer von 4 ha / 1.000 EW ergabe einen Bedarf von 52 ha.

Die Ausformung der Orientierungswerte durch die Flachennutzungsplanung hangt von fol-
genden Faktoren ab:

e Erreichbarkeit der Verdichtungsraume,

e topografische Verhaltnisse,

e klimatische Verhaltnisse,

e grenznahe Region,

e landlicher Raum und

e Tourismusvertraglichkeit gewerblicher Aktivitaten.

Durch die Gber 100jahrige Entwicklung, insbesondere in Sehmatal und Barenstein, sind

durch den gegenwartigen Bestand von 59,31 ha diese theoretischen Werte bereits deutlich

Uberschritten. Festzustellen ist, dass die meisten Altstandorte weitergenutzt und auch entwi-

ckelt werden, allerdings mit deutlich gesunkener Mitarbeiterzahl. Das hangt wesentlich mit

Rationalisierungseffekten zusammen. Gro3maschinen, Automaten und die Lagerhaltung mit

moderner Technik bendtigen die Flachen trotzdem. Weitere Grinde fir den offensichtlichen

Mehrbedarf sind:

e Schwierige topografische Verhaltnisse in den Talern,

¢ Neuinvestitionen erfolgen oft in eingeschossige Industriegebaude (technologisch be-
dingt, Kostenfrage),

¢ Flachenintensive Produktionen, wie z.B. Sagewerke und Teppichweberei,

e ausgedehntere Vorratswirtschaft aufgrund von Klima, Lage und diskontinuierlichen Auf-

tragseingangen.

Dieser Mehrbedarf wurde in den vergangenen Jahren durch die Schaffung von neuen Ge-
werbegebieten zum Teil befriedigt, und zwar an den Standorten:

e Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ehemaliges LPG-Gelande" Neudorf,

e Gewerbegebiet "An der Salzstrae" Cranzahl,

e Bebauungsplan Gewerbegebiet "Karlsbader Stralle" Sehma,

e Bebauungsplan "Technoplast-Erweiterung" Neudorf,

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Langer / Beyreuther" Cranzahl und das

e Gewerbegebiet "Annaberger Stralle" in Kénigswalde.

Die Standorte ,An der SalzstralRe” und , Technoplast-Erweiterung® sind noch nicht vollstandig
realisiert, die Flachen jedoch bereits an Investoren veraufRert. In Kénigswalde erfolgt 2007

die Bebauung der letzten freien Flachen.
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Insgesamt wird eingeschatzt, dass im Bereich des Sehmatals eine Standortsicherung durch

Einrdumung von Erweiterungsmadglichkeiten an den bereits vorhandenen Gewerbestandor-
ten den Bedarf flr eine angemessene Eigenentwicklung am besten beschreibt. Neuansied-
lungsbegehren konnten 2006/2007 sowohl an die Karlsbader Stral3e in Cranzahl im Bereich
Sagewerk unter Einbeziehung des derzeit verlassenen Bestands als auch zum Standort ,An
der SalzstralRe” delegiert werden. Gerade an dem letztgenannten Standort schmolz die noch
zu Beginn der FNP- Erarbeitung vorhandene Reserve mit der Durchfihrung der Erschlie-
Rungsarbeiten schnell ab und die im Zusammenhang mit der Wirtschaftskonjunktur gestie-

gene Nachfrage entfaltet zunehmend einen Siedlungsdruck.

Im Bereich des gesamten Pdhlbachtals kdnnen insbesondere gewerblich- industriellen An-
siedlungswiinschen derzeit keine geeigneten Flachen zur Verfligung gestellt werden. Orts-
ansassige Handwerker und Gewerbetreibende kénnen sich nicht ohne Not an ihren gegen-
wartigen Standorten erweitern. Das flhrt zu Interimsldsungen, wie Untermiete und Dezentra-
lisierung. Betroffen sind u.a. das Bauhandwerk, das Transportgewerbe und eine Recycling-
firma. Eine Nachnutzung vorhandener leerstehender Substanz kommt, abgesehen von Rea-
lisierungshemmnissen, aus Grinden der stadtebaulichen Standortbewertung flr die meisten

nachfragenden Unternehmen nicht in Betracht.

Zur langfristigen Sicherung der angemessenen Eigenentwicklung wird der Erweiterungsbe-

darf im Plangebiet mit insgesamt rd. 20 ha gewerblicher Bauflachen eingeschatzt.

4.1.3.2 Reserven im Bestand

Geringfuigige Reserven bestehen innerhalb bauplanungsrechtlich gesicherter Standorte in
zur Nachnutzung geeigneten aber derzeit untergenutzten historischen Betriebsstatten, die
zum Teil auch in gemischte Bauflachen integriert sind. Fir einige vorhandene innerdrtliche
Gewerbegrundstiicke bestehen noch Mdglichkeiten einer intensiveren Flachennutzung. Ver-
kehrlich unglnstig erschlossene Lagen ehemaliger Produktionsstandorte, insbesondere in
der zweiten Reihe oder in Gewassernahe sind nicht dazu zu rechnen. Das Flachenpotenzial
wird mit insgesamt rd. 2 ha beziffert. Dort kénnte demnach rund 10% des Gesamtbedarfs
befriedigt werden, wobei die Eignung fir die jeweiligen Anforderungen im Einzelfall ermittelt

werden muss.

4.1.3.3 Ausweisung gewerblicher Bauflachen
Die FNP- Darstellungen folgten folgendem planerischen Konzept:

e Bestand schiitzen - kein konkurrierendes Umfeld
e Entwicklungsachsen aus dem Bestand heraus ermdglichen - malfdvolle Erweiterungen

e Brachenrevitalisierung an geeigneten Standorten - hochwassersicher, gut erschlossen
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o Komplexe Neuausweisung nur in interkommunaler Abstimmung

Gewerbeflachenneuausweisungen gegentber bisherigen Darstellungen sind an in folgender

Tabelle genannten Standorten vorgesehen. Dabei ist in der Spalte 4 die dazugehérige

Nummer der Flachenbewertung im Umweltbericht (Nr. UWB).

Tab. 31: Gewerbeflachenneuausweisungen im FNP

l::: Standort Erweiterungsflache [ha] | Nr. UWB
1 |Sehma, Ladestrale 1,06 S5
2 |Cranzahl, Richterstralle 0,82 S6
3 |Cranzahl, Textilveredlung 2,06 S9
4 |Cranzahl, Karlsbader Stralle Sagewerk (KuE) 3,52 S10
5 |Cranzahl, Gewerbegebiet Salzstralte 5,97 S15
6 |Neudorf, Gewerbegebiet 1,04 S11, S11a
7 |Béarenstein, Gewerbegebiet Kiihberg 7,53 B1
8 |Béarenstein, Gewerbegebiet Stahlberg 1,8 B4
Gesamt 23,8

Auf den Planausschnitten der Anlage 15 ,Neuplanung von Bauflachen und Stral3en® sind die

betreffenden Planungsflachen mit den eineindeutigen Kirzeln aus dem Umweltbericht (Nr.

UWB) gekennzeichnet.

Aus stadtplanerischer Sicht sind die Standorte folgendermafien zu begrinden:

1. Sehma, Ladestrale

gut integrierte Lage mit Nutzungsmaglichkeiten flr den Schienenverkehr
Verbindung zwischen (untergenutzter) Bahnanlage und Gewerbegebiet
Verbesserung der ErschlieBungsbedingungen fiir das vorhandene Gewerbegebiet
und Lickenauffiillung

durch Lage im Einschnitt keine Beeintrachtigung des Wohnens

2. Cranzahl, RichterstralRe (wegen Lage in der Naturpark- Schutzzone Il am

25.07.2008 nach §6 Abs.3 BauGB von der Genehmigung ausgenommen)

Erweiterungsreserve exklusiv fir Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Langer /
Beyreuther" - maximal Verdopplung der Flache
Straldenverkehrlich glinstig gelegen

Nachbarschaftsvertraglichkeit kann gesichert werden

Hoher gestalterischer Anspruch zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild

3. Cranzahl, Textilveredlung

Einbeziehung des zum Betrieb gehdrenden Heizwerks in die Planungsflachen
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Méglichkeit von Bebauungen exklusiv fir tve GmbH & Co. KG

Bahnlinie als kinstliche Grenze beachtet

Potenzial fir Nutzung des Schienenwegs

StraRenverkehrliche ErschlieBung von Aullen eher unglinstig

Einschrankungen der Nutzbarkeit durch vorhandenen Bachlauf Lampertsbach und

immissionsschutzbediirftige Nachbarschaften

4. Cranzahl, Karlsbader StralRe Sidgewerk

Unabhangig von der winschenswerten Brachenrevitalisierung durch Nachnutzung
des historischen Fabrikgebaudes und der friheren Handelseinrichtung (ehem.
Penny), bestehen am Standort Entwicklungspotenziale.

Der gegenwartige Auldenbereichsstatus laut rechtskraftiger Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung (Kuk) erschwert eine mafvolle Eigenentwicklung sowie Arron-
dierung.

Der Standort ist stral’enverkehrlich glinstig gelegen.

Nachbarschaftsvertraglichkeit kann gut gesichert werden.

Bei Erweiterungen sind Hochwasserschutzbelange besonders zu beachten.

Von den insgesamt 3,52 ha sind rd. 3/4 der Flache bereits baulich genutzt, so dass
sich eine Erweiterungsflache von . So ist das vorhandene Sagewerk samt den be-
festigten Lagerflachen ein Betrieb zu Be- und Verarbeitung forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse, der durch entsprechende Bauflachendarstellung planungsrechtlich ge-

sichert werden soll.

5. Cranzahl, Gewerbegebietserweiterung ,An der SalzstraRe* (wegen Lage in der

Naturpark- Schutzzone |l am 25.07.2008 nach §6 Abs.3 BauGB von der Genehmi-

gqung ausgenommen)

Das Gewerbegebiet entwickelt sich gut, weshalb fur eventuelle spatere Erweite-
rungen um bis zu 75% eine Flachenbevorratung erfolgen soll.

Die strallenverkehrliche und stadttechnische Erschlieffung sind ausreichend di-
mensioniert.

Im Zusammenhang mit der geplanten OU B101 Schlettau — Annaberg verbessert
sich die Stralenverkehrsanbindung zusatzlich.

Die Nachbarschaftsvertraglichkeit kann fiir diese Gewerbeflachenentwicklung ge-
sichert werden.

Die Entwicklung in Randlage geht zulasten der Landwirtschaftsflache.

Durch Umzonierungen der Naturparkschutzzone (z.B. im Flachenaustausch), ge-
eignete Randeingriinung und Kompensationsmafnahmen kénnen die Belange der
Schutzglter Natur und Landschaft angemessen in der dem FNP nachfolgenden
Bebauungsplanung bertcksichtigt werden.
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6. Neudorf, Gewerbegebiet

Das aus einem ehemaligen LPG- Standort entwickelte Gewerbegebiet ist vollstan-
dig ausgelastet, weshalb Erweiterungsmaglichkeiten flir ansassige Unternehmen
geschaffen werden sollen.

Die straldenverkehrliche Erschliefung ist vertretbar.

Die landschaftsraumliche Einordnung der Vorhaben verlangt Sensibilitat (Bachlauf,
Wiesenbiotop)

Nachbarschaftsvertraglichkeit kann mit geeigneten Vorkehrungen gesichert wer-
den

Die Reserve soll ausschliel3lich den vorhandenen Unternehmen zur Verfiigung
stehen. Die Bewaltigung eventueller Konflikte erfolgt auf der Ebene der bereits pa-
rallel laufenden Bebauungsplanung.

Ein weiteres Flachenwachstum sollte aus stadtplanerischer Sicht ausgeschlossen

werden.

7. Barenstein, Gewerbegebiet Kiihberg

Zur Entwicklung des Gewerbegebiets wurde bereits ein Bebauungsplanverfahren
begonnen, jedoch nicht zum Abschluss gebracht.

Da sich der urspriinglich von Barenstein mit unterstitzte interkommunale Gewer-
bestandort ,Morgensonne nicht erkennbar auf dem Weg zur Realisierung befin-
det, soll das Bauleitplanverfahren Gewerbegebiet Kilhberg wieder reaktiviert wer-
den.

Ziel ist, eine verkehrlich fir das Plangebiet dieses FNP und mit Blick auf grenz-
Uberschreitende Wirtschaftskontakte glinstig gelegene Flache zu sichern und
insbesondere fiir im Péhlbachtal gelegenen Kommunen vorzuhalten. In diesen
Kommunen gibt es keine groRen ebenen Flachen flir gewerblich- industrielle Be-
bauungen.

Die straBenverkehrliche ErschlieRung wird mit der kiinftigen OU B101 bis zur B95
aulerst gunstig.

Nachbarschaftsvertraglichkeit kann u.a. durch Zonierung (Gl / GE / GEF) gesichert
werden.

Mit der Abwasseranschlussmadglichkeit an die Klaranlage Kiihberg ist eine weitere
wichtige ErschlieBungsvoraussetzung gegeben.

Das Einfligen in die vorhandene Siedlungsstruktur und in das Landschaftsbild
konnen durch geeignete Festsetzungen in der dem FNP nachgeordneten verbind-
lichen Bauleitplanung gesichert werden (z.B. H6henfestsetzungen, Randeingru-

nung, Baugestaltung). Der hohe Qualitatsanspruch erwachst u.a. aus der Blickbe-
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ziehung vom Barenstein aus und kann sich an dem Industriebau des Vorhabens
"Langer / Beyreuther" an der Richterstrale in Cranzahl orientieren.
- Als KompensationsmafRnahme kommt die Renaturierung der ehemaligen Getran-

kefabrik Barenstein unterhalb des Berges in Frage.

8. Barenstein, Gewerbegebiet Stahlberg
- Auf dem Gelande der ehemaligen Kaserne / Aussiedlerheim werden bereits an-

gemietete Garagen des friiheren Fuhrparks durch ortsansassige Handwerker tem-
porar genutzt. Die Verstetigung dieser Nutzung im Sinne einer Revitalisierung ist
zweckmalig.

- Die stralRenverkehrliche Erschlieung ist vertretbar.

- Nachbarschaftsvertraglichkeit kann mit geeigneten Vorkehrungen gesichert wer-
den, insbesondere durch den Ausschluss von Industrieansiedlung und Unterneh-
men mit hohem Verkehrsaufkommen oder Kundenstrémen.

- Im dem FNP nachgeordneten Verfahren ist die Verfigbarkeit dieser Teilflache zu
sichern. Das Stralienbauamt Zwickau hatte angeregt, die vertraglich bis 2013 ge-
bundene Kompensationsflache auf dem Flurstiick Nr. 105/16 der Gemarkung Ba-
renstein komplett als Griinflache auszuweisen. Der in Nutzung befindliche GroRga-
ragenhof samt Zufahrt, flachenmalig ein untergeordneter Teil der Grundstlicksfla-
che, soll jedoch nach dem Willen der Kommunen im bis zum Jahr 2020 konzipier-
ten FNP als Gewerbegebiet nach §8 BauNVO dargestellt bleiben. Die gegenwarti-
ge Nutzung durch ortsansassige Gewerbetreibende ist durch entsprechende
Pachtvertrage gesichert und die Eigentliimerin der Flache (Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben) wiinscht langfristig eine Flachennutzung auch fir gewerbliche
Zwecke. Derzeit sind auf dem Flurstliick noch ausreichend grof3e Kompensations-
flachen vorhanden, die auch den Abbruch mehrgeschossiger Gebaude ermaégli-
chen und eine dauerhafte im FNP auch dargestellte Grinflachennutzung ermdgli-

chen.

Als Alternative fur Gewerbeflachenbedarf in Barenstein ist die Nutzung von Gewerbefla-
chenpotenzialen auf der tschechischen Seite, in dem Fall in der Stadt Vejprty, zu nennen.
Voraussetzung ware allerdings eine stadtvertraglich funktionierende schnelle und schwer-

lasttaugliche Stralkenverbindung.

4.1.4 Bestand und Planung von Sonderbauflachen
Im Plangebiet sind 2 Sonderbauflachen ausgewiesen, und zwar mit der relativ weit gefassten

Zweckbestimmung ,Beherbergung / Sport / Tourismus®. Das wurde fiir das Fichtelbergpla-

teau als zutreffende Bestandsbeschreibung eingeschatzt, denn hier sind auf relativ engem
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Raum sowohl das Hotel, als auch der Aussichtspunkt, die Seilschwebebahn und Sessellifte
und eine Mountainbike-Station vorhanden. Selbst die dem Gemeinbedarf dienende Wetter-
station hat eine touristische Bedeutung. Durch die Aufzahlung der avisierten Nutzungen ist
die kuinftige Zweckbestimmung fir den FNP hinreichend genau bestimmt, fir eine Sonder-
gebietsdefinition mit scharf trennenden Abgrenzungen erscheint das Nutzungsspektrum

jedoch zu weit.

Das Gegenstuck zu dem Plateau ist am FuR des Fichtelbergs gelegen, zwischen Huttenbach

und Bahnhof. Hier fallen, im Herzen des Tourismusbetriebs gelegen leerstehende Gebaude-
komplexe (ehem. Hotel, Schwimmbad usw.) als stadtebaulich ungeklarte Situation auf. Die
Grundstlicksgestaltung steht im krassen Gegensatz zu den umgebenden touristischen und
Sporteinrichtungen. Der FNP kann diese Situation nicht auflésen, aber die Einschatzung,
dass es sich hierbei um 1a-Lagen handelt, legt eine Sonderbauflachendarstellung nahe. Eine
Wohn- oder Mischbauflachenausweisung ware aus stadtebaulichen Grinden nicht zu beflr-
worten. Auch flr den beabsichtigten Aufbau eines Kurbetriebs waren die Areale aus larmhy-
gienischen Griinden ungeeignet. Bei den anderen Sonderbauflachen soll die ndhere Zweck-
bestimmung den Gebietsdefinitionen nach §10 und §11 BauNVO gerecht werden.

Einziges vorhandenes Sondergebiet, das der Erholung dient, ist das Ferienhausgebiet an

der Riedelstralle in Oberwiesenthal, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Ersatzbebauung

Pension Barenfang" nach §10 BauNVO festgesetzt.

. »(4) In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, Er-
schliefung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. .. .,

Alle anderen Sondergebiete sind Sonstige Sondergebiete nach §11 BauNVO.

. »(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Bau-
gebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.
(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und fest-
zusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Betracht
1. Gebiete fiir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete flr die Fremdenbeherbergung,
2. Ladengebiete,
3. Gebiete fur Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe,
4. Gebiete fir Messen, Ausstellungen und Kongresse,

Aus dem Bestand resultierende Nutzungskontinuitat wird fir in nachfolgender Tabelle ge-
nannte Gebiete unterstellt. Aufgrund der Bedeutung der Objekte fiir die touristische Entwicklung
im Planungsraum, werden diese Sondergebietsdarstellungen im FNP flr zweckmaRig erachtet.
Die Uberregionale Ausstrahlung aller Objekte sowie die Alleinstellung ausgewahlter Objekte, wie
der Hotelstandort auf dem Béarenstein oder der Jugendherberge Neudorf, rechtfertigen die Hin-

weisfunktion.
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Tab. 32: Sonstige Sondergebiete nach §11 BauNVO im Bestand

Gebietsbezeichnung im FNP | Standort

SO Sport- und Kongresszent- | Oberwiesenthal Sparingberg (Caravanplatz ist im Komplex
rum / Caravan untergeordnet, daher nicht nach §10 BauNVO)

SO Wohn- und Ferienpark Oberwiesenthal Sparingberg (Umnutzung von DDR- Platten-

bauten)

SO Hotel (7 x) Sachsenbaude, Hotel am Fichtelberg, Panoramahotel, Appar-

tementhotel Jens Weil¥flog, Hotel Birkenhof, Hotel Vier Jah-
reszeiten (alle Oberwiesenthal) und Hotel auf dem Barenstein

SO Jugendherberge Neudorf Vierenstralle

SO Beherbergung Neudorf Bethlehemstift

Tab. 33: geplante Sonstige Sondergebiete nach §11 BauNVO

Ifd. Nr.|Standort Erweiterungsflache [ha] Nr. UWB
1 Sondergebiet Hotel 0,73 03
2 |Sondergebiet Kur 2,61 08
3 |Sondergebiet Tourismus und Sport 2,39 09
4  [Sondergebiet Pisten- und Loipentechnik 0,64 014
Gesamt 6,37

Auf den Planausschnitten der Anlage 15 ,Neuplanung von Bauflachen und Stral3en” sind die

betreffenden Planungsflachen mit den eineindeutigen Kirzeln aus dem Umweltbericht (Nr.

UWB) gekennzeichnet.

1. SO Hotel

Aus dem Bestand heraus ist die geringflgige Erweiterung am Hotelstandort Vier
Jahreszeiten in der Gemarkung Unterwiesenthal vorgesehen, insbesondere um
die Attraktivitat steigernde Nebenanlagen und eine entsprechende Parkplatz- und
Freiflachengestaltung vornehmen zu kénnen.

Die Erweiterungsflache befindet sich in Randlage der Siedlung

Die straldenverkehrliche Erschliel3ung ist glinstig (B95)
Nachbarschaftsvertraglichkeit kann mit geeigneten Vorkehrungen gesichert wer-
den (Gewerbe und Wohnen, Stral3enplanung)

Die Reserve soll exklusiv dem dort ansassigen Unternehmen zur Verfiigung ste-

hen.

2. SO Kurgebiet

Der Ausbau Oberwiesenthals zu einem Luftkurort wird von der Stadt seit gerau-
mer Zeit verfolgt. Die erforderliche Pradikatisierung soll vorangetrieben werden.
Die stadthygienischen (Belichtung, Beliiftung, Sportlarm) Bedingungen auf dem

Sparingberg kdmen dem Vorhaben entgegen.
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Die Erweiterungsflache befindet sich in Randlage der Siedlung zwischen dem
Stadtwald und dem derzeitigen Wohn- und Ferienpark, weist aber gute Laufbe-
ziehungen zum Stadtzentrum auf.

Die straBenverkehrliche Erschliefung kann giinstig gestaltet werden (tber Dr.-
Jaeger- Stralle bzw. neue Umgehungsstralie).

Nachbarschaftsvertraglichkeit kann mit geeigneten Vorkehrungen gesichert wer-

den. Eine Integration von Teilen des jetzigen Wohn- und Ferienparks ware glns-

tig.

3. SO Pisten- und Loipentechnik

Die effektive Herstellung, Wartung und Pflege der Pisten und Loipen erfordert
technisches Gerat, welches in einem zentral gelegenen Stutzpunkt zusammen-
gefasst werden soll.

Damit kann im Wintersportzentrum Oberwiesenthal ein mit dem benachbarten
tschechischen Skigebiet vergleichbarer Standard realisiert werden.

Der Standort am Parkplatz Fichtelbergbaude ist fur das Vorhaben zentral und
ausreichend hoch gelegen.

Die stralenverkehrliche Erschlieflung ist durch die Staatsstrale vorhanden.
Touristische Magneteinrichtungen werden nicht beeintrachtigt.

Die Vorpragung pradestiniert diesen derzeitigen Aulenbereichsstandort. Eine
bauplanungsrechtliche Vorbereitung, darunter im FNP, ist unumganglich, weil
das Vorhaben nicht von vornherein privilegiert ist.

Das Vorhaben soll in dem FNP nachfolgenden Verfahren als maRvolle, dem Nut-
zungszweck gerecht werdende Bebauung im Bereich der Fichtelbergbaude mit
dem jetzigen Parkplatz realisiert werden. Im Baustil angepasste Gebaude sollen
durch eine ansprechende Gestaltung das Einfligen in das Landschaftsbild si-
chern.

Weitere Belange (Wald-, Wasser-, Immissionsschutz usw.) sind im dem FNP nach-

geordneten Verfahren zu beriicksichtigen.

4. SO Tourismus / Sport

Der Standort des abgebrannten Roten Vorwerkes soll ohne Schaffung neuer Be-

herbergungskapazitaten wieder in die Reihe der touristischen Magneten einge-
reiht werden.

Im Zusammenhang mit der Erneuerung des Himmelsleiter- Lifts und der Abfahr-
ten sind hier vermehrt Besucher zu erwarten. Neben Parkmoglichkeiten sollen

eine Bekdstigung der Skifahrer und sanitare Einrichtungen geschaffen werden.
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- Eine maRhaltige stadtebaulich geordnete Entwicklung kdme den vorhandenen
Einrichtungen Appartementhotel und Waldeck entgegen.

- Fdur die gleichmaRige Nutzung im Jahresverlauf soll im benachbarten Wiesenare-
al am Oberlauf des Schindelbachs eine Ubungsgolfanlage entstehen. Daher wé-
re auch das Klubgebaude ein Bestandteil der Flache.

- Die straRenverkehrliche ErschlieBung ist durch die Riedelstralle und die Vie-
renstral3e prinzipiell vorhanden, jedoch ist fur einen geeigneten Fullgangerschutz

auf der Vierenstralle Sorge zu tragen.

4.1.5 Flachen nach § 5 (1) BauGB
Gemal §5 Abs.1 BauGB kdnnen von den Kommunen Flachen aus dem Flachennutzungs-

plan ausgenommen werden, wenn die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorgenom-
men werden soll. Diese Mdglichkeit will die Stadt Kurort Oberwiesenthal in zwei Fallen in
Anspruch nehmen:

1. Aktiver Bergbau

Begrlindet ist dies dadurch, dass die rechtskraftigen Rahmenbetriebsplane fliir den Ge-
steinsabbau (Stimpel) und die Verarbeitung (Schotterwerk) voraussichtlich bis in das Jahr
2037, und damit weit Uber den Planungszeitraum dieses FNP hinaus, reichen. Der kommu-
nalen Bauleitplanung sind die Flachen somit quasi entzogen (Bestand) und alle Abstimmun-
gen werden in den bergrechtlichen Beteiligungsverfahren vorgenommen. Diese weil} darge-
stellten Flachen Steinbruch am Stiimpel und Schotterwerk Hammerunterwiesenthal sind
insgesamt 37,41 ha gro. Die vorhandenen und zuldssigen Nutzungen wurden bei benach-
barten Darstellungen des FNP bertcksichtigt, so z.B. durch Verzicht auf eine Bauflachendar-
stellung neben dem Schotterwerk geman rechtskraftiger Klarstellungssatzung. Eine spatere
Erganzung des FNP wird in Aussicht gestellt, wenn die Abschlussbetriebsplane genehmigt
sind.

2. Golfplatz Oberwiesenthal

Eine weitere Flache, deren Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorgenommen werden
soll, schliet sich siiddstlich an die geplante Sportflache Ubungsgolf in Oberwiesenthal ,
Bereich Schindelbachtal an und ist 27,13 ha grof3. Es handelt sich hierbei um derzeitige
Flachen fir die Landwirtschaft, deren Au3enbereichscharakter unabhangig von den Darstel-
lungen des FNP nicht in Frage steht, d.h. die gesamtplanerische Konzeption des FNP bleibt
erkennbar. Hier wurde von der Kommune erwogen, das bereits dargestellte Angebot U-
bungsgolf derart zu erweitern, dass ein wettkampftauglicher 18- Loch- Golfplatz entsteht.
Allerdings sind aus friiheren Abstimmungen zu einem spater zurlickgezogenen Antrag auf
ein Raumordnungsverfahren (2004) fir einen Golfplatz Hindernisse bekannt, die eine Ge-

nehmigungsfahigkeit im Rahmen dieses FNP- Verfahrens unwahrscheinlich erscheinen las-
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sen. Um jetzt Abwagungsfehler zu vermeiden, soll die Darstellung der geplanten Nutzung zu
einem Zeitpunkt erfolgen, wenn bereits Erfahrungen mit der Ubungsgolfanlage gesammelt
wurden und die Detailkenntnisse Uber die Flache eine gesetzeskonforme Abwagungsent-
scheidung gestatten. Derzeit wirde eine alternative Grunflachendarstellung méglicherweise

den Planungsfortschritt beim Ubungsgolfgelande behindern.

Die WeilRdarstellung wurde derart abgegrenzt, dass bekannte 6kologisch sensible Bereiche
soweit als moéglich ausgeklammert wurden und dargestellte MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch den Feststellungsbeschluss

verbindlich werden konnen.

4.1.6 Bauen im AulRenbereich nach § 35 BauGB

Der AulRenbereich dient vor allem der Land- und Forstwirtschaft, der Erholung der Bevdlke-
rung sowie dem Natur- und Landschaftsschutz. Aulerdem nehmen die Gebiete aulRerhalb
der Siedlungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wahr, die nachhaltig zu sichern
sind (z. B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden- und Wasserpotenzial). Soge-

nannte Splittersiedlungen stellen keinen erheblichen Bebauungszusammenhang dar, der

eine Bauflachenausweisung rechtfertigen kdnnte. Die Kriterien fir die Erheblichkeit eines
Bebauungszusammenhanges hangen stark von der Gesamtsiedlungsstruktur einer Gemein-
de / eines Ortsteiles ab. Beispiele fur Bauten im AuRenbereich sind im Plangebiet vor allem

die einzeln stehende Hofe oder Wohnhauser.

Vorhaben im Auf3enbereich sind nur als sogenannte privilegierte Vorhaben und sonstige
Vorhaben im Sinne §35 BauGB zulassig und in flachensparender und den AuRenbereich
schonender Weise auszufuhren. AuRerdem muss naturlich die ErschlieBung gesichert sein.
Die privilegierten Bauvorhaben sind nach §35 Abs.1 geregelt und sind nur dann nicht zulas-
sig, wenn ihnen zwingende 6ffentliche Belange entgegenstehen (vor allem land- und forst-
wirtschaftliche Betriebe und Anlagen). Sonstige Vorhaben hingegen sind nur dann im Einzel-

fall zuldssig, wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden (§35 Abs.2).

Nach §35 Abs.4 besitzen vorhandene, zulassigerweise errichtete Baulichkeiten Bestands-
schutz. Bei der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen sind Modernisierungen, Nutzungs-

anderungen, Ersatzbauten und geringflgige Erweiterungen zulassig.

Zu den privilegierten Bauvorhaben nach §35 zahlen seit 01.01.1999 auch die Windkraftanla-
gen. Die Teilfortschreibung des Regionalplans Chemnitz —Erzgebirge bezlglich der Nutzung
der Windenergie ist mit der am 20.10.2005 erfolgten Bekanntmachung nach Genehmigung
rechtskraftig. Dadurch wurden die bisherigen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Wind-

energienutzung durch Eignungs- /Vorranggebiete fir Windenergienutzung ersetzt. Die Er-
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richtung raumbedeutsamer Windkraftanlagen, das kann ggf. auch eine einzelne WEA sein,

aulerhalb dieser ausgewiesenen Gebiete ist dann regionsweit unzuldssig. Das ist im Plan-
gebiet dieses FNP der Fall.

Unabhangig von der Gibergeordneten Planung zur Zulassigkeit raumbedeutsamer Windkraft-

anlagen sollen nach dem Willen der planenden Kommunen keine WEA entstehen. Bereits

jetzt stehen die auf tschechischer Seite vorhandenen WEA im Landschaftsbild in deutlicher
Konkurrenz zu den dominanten Erhebungen der Region, mit méglichen negativen Folgen auf
beiden Seiten der Grenze. Konkret gehen von den vorhandenen WEA teilweise Blickbeunru-
higungen in Form von Schlagschatten aus. Das Problem wird mit den tschechischen Part-
nern beraten, um fir kiinftige Vorhaben die Weichen zu stellen. RechtmaRig errichtete Anla-

gen kénnen jedoch nicht beseitigt werden.

4.2 GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN
Im FNP werden die unter Pkt 3.6.3 beschriebenen sozialen Einrichtungen und Einrichtungen

fir den Gemeinbedarf entsprechend den Bestandsumgriffen als Planungsflachen fortge-
schrieben. Bei kleinen Flachen wurden entsprechende Symbole in den geplanten Bauflachen
dargestellt. Wesentliche Erweiterungen mit Relevanz fur den FNP sind unter dem Gesichts-
punkt insgesamt zuriickgehender Bevdlkerungszahlen nicht geplant. Vielmehr kommt es auf

den Erhalt der Netzwerke und qualitative Anpassung an den kinftigen Bedarf an.

Das trifft auf folgende Bereiche zu:

e Offentliche Verwaltung und Sicherheit

e Soziale und gesundheitliche Einrichtungen
e Einrichtungen fir Erziehung und Kultur

e Kirchen und religiése Einrichtungen

e Einrichtungen des Sports / Festplatze

4.3 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

43.1 Verkehrsflachen
Nachrichtlich wurden in den FNP Gbernommenen:

- StralRenplanungen der OU B101 Schlettau — Annaberg,

- Kurvenentscharfung S266 in Hammerunterwiesenthal und

- die Grenzlbergangsstellen gemaf aktuellem Stand der Konzeption zusatzlicher
Stralkenverbindungen zwischen dem Freistaat Sachsen und der Tschechischen Re-
publik (nach Beitritt der Tschechischen Republik zur EU und nach Erflullung des
Schengener Abkommens), SMWA 52, Februar 2004 bzw. deren 6rtliche Ausfor-

mung.
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Bei den Bauwerken zur Querung des Grenzgewassers Pohlbach sind die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen im Rahmen eines beiderseitigen (deutsch / tschechi-
schen) Wasserrechtsverfahrens unter Beteiligung der deutsch/tschechischen Grenzgewas-
serkommission einzuholen. Das gilt auch, wenn an vorhandenen Bauwerken Veranderungen
am lichten Durchflussquerschnitt nach Gré3e und/oder Geometrie oder der Lange des

Durchflussprofils in der Gewasserachse vorgesehen sind.

Zusatzlich sind folgende eigene Ausweisungsvorschlage im FNP dargestellt:
Tab. 34: Verkehrsbauvorhaben im FNP

Nr. Verkehrsbauvorhaben Nr. UWB
1 Grenzibergang fir Kfz an der B95 Barenstein/Hutweide — Vejprty B5

2 Ortskernumfahrung Oberwiesenthal zwischen Unterwiesenthal und 06

Sparingberg mit Anschluss an Vierenstralte

3 Parkplatzerweiterung Hittenbachtal Oberwiesenthal o7

4 Parkplatz Vierenstralte Oo11

5 Gondelbahn Skischaukel Fichtelberg — Klinovec 015

6 Gondelbahn Eckbauer — Bahnhof Oberwiesenthal — GUST Lou¢na 020

Die unter Nr. 1 — 4 genannten Vorhaben sind mit Flachenreservierungen bisher unbebauter
Bereiche verbunden, die Luftseilbahnen sind als Linien Deckdarstellungen und werden im

Umweltbericht gesondert behandelt.

Der stadtebaulichen Einordnung des unter Nr.1 angeregten GUST liegt der Planungsansatz,
uneingeschrankten grenziberschreitenden Kfz- Verkehr zu erméglichen zugrunde. Da flr die
Ortslagen sowohl von Barenstein als auch von Vejprty der jetzige Ubergang Grenzbriicke
stadtebaulich nicht fiir einen Schwerlastverkehr pradestiniert ist, sondern fur den 6rtlichen
Austausch vorgehalten werden soll, ist die Errichtung eines fur Schwerlastverkehr tauglichen
GUST zur Beforderung der regionalen Wirtschaft geboten. Aus Sicht der Stadt Vejprty und
deren Flachennutzungsplanung wird die Variante Nr.1 an der B95 Barenstein/Hutweide be-
vorzugt, weil diese stadtnah ist, die Weiterfahrt in Richtung Chomutov flussiger ermoglicht
und relativ geringe Aufwendungen zur Querung der Péhlbachaue erfordert. Eine Ortskern-
umfahrung ist im FNP Vejprty dazu vorgesehen, es kénnen aber auch vorhandene Stralen

genutzt werden (Varianta A / Varianta B).
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Varianta A

Mit dem FNP- Vorentwurf wurde eine zweite Variante fiir einen GUST, im Zuge der S266
4.5 km weiter stdlich gelegen, geprift (UWB Nr. O2) und verworfen. Dort hatte ein grolieres
Bauwerk zur Uberbriickung der Fichtelbergbahn, der B95 mit geeigneten Verkniipfungsram-
pen sowie der Péhlbachaue im Bereich des Sportplatzes Hammerunterwiesenthal eingeord-
net werden mussen. Vorteil dieser Variante ware die zligige Leitung von Verkehrsstrémen
aus dem Raum Zwickau, Aue- Schwarzenberg und von der Autobahnanschlussstelle Stoll-
berg West in das Keilberggebiet, wobei auch Zubringerstraen in benachbarten Kommunen,
z.B. die S268 in Crottendorf, fir diese Verkehre ertiichtigt werden missten. Nachteilig hin-
gegen sind der geringere verkehrliche Nutzen fir die Stadt Vejprty, die Betroffenheit mehre-
rer Schutzguter und der relativ hohe Bauaufwand fir eine solche Verbindung. Daher soll
nunmehr die vorhandene Grenzbriicke in Hammerunterwiesenthal, derzeit ein Wanderlber-
gang, fur Pkw ertiichtigt werden. Eine Sondergenehmigung fiir einen Skibus zwischen den
Skigebieten am Fichtelberg und am Klinovec kann das gewtinschte Zusammenwachsen der

Skigebiete befordern.

Die Ortskernumfahrung Oberwiesenthal (Nr.2) zwischen Unterwiesenthal und Sparingberg

mit Anschluss an die Vierenstral3e soll das Nadeldéhr zwischen dem Abzweig Annaberger
StraRe/B95 , Hittenbachtalbriicke und Dr.- Jaeger- Stral3e von Verkehr entlasten, um im
zentrumsnahen Bereich eine hohe Aufenthaltsqualitat zu sichern. Gleichzeitig verkirzt sich
die Anfahrt auf den Sparingberg, das Panorama- Hotel und die an der VierenstralRe gelegen
touristischen Einrichtungen. Die Kommune verflgt Uber die dafur erforderlichen Schllissel-

grundstlcke. Fur die Nachbarschaften (Gewerbe- und Mischgebiete, Hotel) werden aus dem
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hinzukommenden Verkehr erwachsende Belastungen durch deutlich ginstigere Erschlie-
Rungsbedingungen ausgeglichen. Der Anschluss an die Dr.-Jaeger- Stral3e soll Gber das
Gelande des derzeit vorhandenen Garagenhofkomplexes Sparingberg erfolgen. Die Hangig-
keit erfordert Langsneigungen, die noch im Rahmen der Richtlinien liegen. Da eine kurze
Verbindung unter Ausnutzung vorhandener Verkehrsflachen vorgesehen ist, ist auch ein

effektiver Winterdienst zu gewahrleisten.

Fir die Parkplatzerweiterung im Hittenbachtal Oberwiesenthal (Nr.3) gibt es eine abge-

stimmte ErschlieRungsplanung mit einer neuen Zufahrt zum Parkplatz, der in verschiedene

Ebenen und Funktionszonen eingeteilt ist. Dazu gehdren auch Stellplatze fur Caravans.

Eine komplette Neuanlage eines Parkplatzes ist dstlich der Vierenstrae (Nr.4) gegentber

der Zufahrt zum Eschenhof geplant. Dieser wird erforderlich, um den im Zusammenhang mit
dem geplanten neuen Himmelsleiterlift und der angrenzenden geplanten Bebauung am Ro-

ten Vorwerk erwarteten Besucherstrémen ausreichende Parkmaoglichkeiten zu bieten.

Die seilgeflihrte Umlaufbahn (Gondel / Sessel / oder beides) flur die Skischaukel Fichtelberg
— Klinovec Uber den Zechengrund (Nr. 5) ist nach dem Entfall der im FNP- Vorentwurf noch
dargestellten Pisten in den Zechengrund nunmehr eine reine Verkehrsanlage, die prinzipiell
ganzjahrig genutzt werden kann, vorrangig aber der Verknlipfung der Skigebiete am Fichtel-
berg und Klinovec dient. Dazu wurde die Achse des Stidhangliftes ab der Talstation Uber die
B95 und den Zechengrund verlangert. Bei der Trassierung wurden die Anregungen aus dem
frihzeitigen Beteiligungsverfahren berlcksichtigt. Die in den Anlagen 20 und 21 enthaltenen
Gutachten (FFH- bzw. SPA- Vertraglichkeitspriifungen) begriinden die prinzipielle Mdglich-
keit, durch geeignete Vorhabengestaltung, die der Vermeidung und Minimierung von Eingrif-

fen dienen, eine Vertraglichkeit mit den FFH- bzw. SPA- Erhaltungszielen sicherzustellen.

Ebenfalls zeichnerisch als Gondelbahn wurde die stadtnahe Route Eckbauer — Bahnhof
Oberwiesenthal — GUST Louéna (Nr.6) dargestellt. Deren Vorteil besteht in der direkten

Anbindung an den &ffentlichen Verkehr und bedeutet ein gro3es Potenzial fur einen ganzjah-

rigen Betrieb.
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Auf die im Vorentwurf noch enthaltene Darstellung
einer 4 km langen Gondelbahn Vierenstrale G

zwischen Neudorf und dem Roten Vorwerk wurde
| bereits im Entwurfsplan 09/2007 verzichtet, weil fir die

daraus erwachsenden Konfliktpotenziale, insbesondere
beim Trinkwasserschutz, Boden- und Naturschutz und
bei erforderlicher Waldumwandlung nicht im Rahmen
dieser FNP- Erarbeitung erkennbare Losungsmdglich-

keiten aufgezeigt werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit der touristischen Entwicklung
des Standorts Rotes Vorwerk und der Himmelsleiterab-
fahrten ist die Idee der Gondelbahn VierenstralRe als
geprufte Alternative in der Begriindung an dieser Stelle

dokumentiert.

1 Abb. 35: Gondelbahn VierenstralRe
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4.3.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

4.3.2.1 Elektroenergieversorgung
Die envia Netz plant von 2015 bis 2025 nahezu das gesamte Mittelspannungsnetz im Plan-

bereich, ausgenommen Koénigswalde, auf 20 kV umzustellen. Zur Vorbereitung der Span-
nungsumstellung missen u.a. die vorhandenen 10-kV-Kabel (ca. 134 km) ausgewechselt
werden. In diesem Zusammenhang mussen auch neue Mittelspannungsleitungen vom UW
Crottendorf in Richtung Cranzahl, Barenstein und Neudorf verlegt werden. Daruber hinaus

sind ca.240 Netzstationen je nach Bedarf anzupassen.

Nach Abschluss der MaRnahmen und Mittelspannungsumstellung von 10 kV auf 20 kV kann
die derzeit versorgende 30-kV-Ebene im betreffenden Gebiet zurlickgebaut werden. Mit der

Realisierung ist in einem Zeitfenster von 2010 bis 2025 zu rechnen.

Das Untenehmen weist auf Leitungsschutzstreifen, Abstimmungspflichten bei MalRnahmen
im Bereich der Anlagen und auf die nach dem Verursacherprinzip zu tragenden Kosten hin.

Far die 30-/110- kV-Freileitung gelten folgende Forderungen:

e Einer generellen Unterbauung der Freileitung einschliel3lich Freileitungsbereich kann
aufgrund der unterschiedlichen Seilhdhen der Freileitung nicht zugestimmt werden.
Eventuelle zeitlich begrenzte Unterbauungen fir Sicherheitsmallinahmen (z.B. GerUs-
te) werden nur nach Vorlage einer detaillierten Bebauungskonzeption und Prifung
der Sicherheitsabstande zur Freileitung zugelassen.

o Die Abstande zu 30-/110-kV-Freileitungen sind nach DIN EN 50341-3-4 (DIN VDE
0210) einzuhalten. Bei Arbeiten in der Nahe bzw. unter dieser Freileitung sind die Si-
cherheitsabstande nach DIN VDE 0105 und BGV C22 §16 zu beachten.

o Gelandeprofilveranderungen im Schutzstreifen der 30-/110-kV-Freileitungen sind ge-
sondert zur Stellungnahme/ Genehmigung bei der envia einzureichen.

e Im Leitungsschutzstreifen der Freileitungen von durchschnittlich 25m Breite durfen
Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten (einschliellich der Arbeitsfahrzeuge)
nicht behindert werden. Leitungsgefahrdende Verrichtungen ober- oder unterirdisch
mussen unterbleiben.

e Eine Arbeitshdhe von groRRer 4 m (einschlielich der Gerateausleger und Aufbauten
der Baufahrzeuge) ab vorhandener EOK darf im Leitungsschutzstreifen der genann-
ten Freileitungen nicht Uberschritten werden. Dies schlie3t Fehlbedienung mit ein.

¢ Im gesamten Bereich der Freileitung ist die Veranderung der Bodenprofile mittels Bo-
denauftrag nicht gestattet.

e Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterial sowie das Abstellen von
Baumaschinen ist im Leitungsschutzstreifen nicht zulassig.

e Das Anpflanzen von Baumen in den Leitungsschutzstreifen ist ohne konkrete Anfrage
nicht gestattet (Endwuchshéhe 3,0 m). Der Mindestabstand von Baumen neben dem
Leitungsschutzstreifen betragt 0,5x Kronendurchmesser.
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o Maststandorte sind im Umkreis von 15 m von jeder Bebauung freizuhalten. Die unge-
hinderte Zufahrt ist jederzeit zu gewahrleisten. Im Umkreis bis zu 30 m kénnen
Masterdungsanlagen auftreten. Beim Auffinden bzw. bei Beschadigungen von
Masterdern ist unverziglich die enviaM zu informieren.

e Fur alle Hochspannungsfreileitungen > 30-kV gilt ein Sicherheitsabstand zwischen
der aulieren Rotorspitze einer WEA und dem auldersten ruhenden Leiterseil von min-
destens 3 Rotordurchmessern; analog bei Freileitungen unter 30-kV — mindestens 1
Rotordurchmesser.

4.3.2.2 Gasversorgung
Die Sudsachsen Netz GmbH hegt keine eigenen Planungen am Leitungsnetz und gréRReren

Anlagen. Die einzelnen Ortsnetze sind erweiterungsfahig. Geplante BaumalRnahmen beddr-

fen weiterhin der Einzelfallprifung durch die ESG einschlief3lich der Standortzustimmung.

4.3.2.3 Warmeversorgung
Der Flachennutzungsplan geht vom Fortbestand des vorhandenen Heizwerkes in Oberwie-

senthal zur 6ffentlichen Fernwarmeversorgung aus.

Das Heizwerk in Cranzahl wurde nicht als Flache fir Versorgungsanlagen dargestellt, da

diese Anlage eine betriebseigene des Textilveredlungswerks ist.

4.3.2.4 Wasserversorgung

Der Zweckverband Fernwasser Sudsachsen plant ab 2010 die Fernwasserleitung RL29
Wasserwerk Cranzahl — Kénigswalde auszuwechseln. Bei allen Vorhaben ist folgendes zu
beachten:

.Der Zweckverband Fernwasser Sidsachsen besitzt fir seine versorgungstechnischen An-
lagen Leitungsrechte in Form von beschrankt persdnlichen Dienstbarkeiten, eingetragen in
den Grundbichern der von den Anlagen betroffenen Grundstlicke. Dieses Leitungsrecht
bezieht sich auf einen Schutzstreifen, dessen Breite in Anlehnung an das DVGW- Regelwerk
fur die Dimensionen DN 150 — DN400 mit 6,0 m festgelegt wurde, wobei die Mitte des

Schutzstreifens der Leitungsachse entspricht.

Innerhalb dieses Schutzstreifens sind Bebauungen jeglicher Art, Anpflanzungen mit Grof3-

grin sowie Veranderungen der vorhandenen Gelandeverhaltnisse nicht zulassig.

Der Zweckverband FWS ist bei Baumallnahmen in der Nahe seiner Anlagen grundsatzlich

zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.®

Auch fir die Quellwasser-, Zubringer- und Hauptleitungen der Erzgebirge Trinkwasser
GmbH ,ETW* bestehen Schutzstreifen und Sicherungen. Durch die ETW werden erforderli-

che Erneuerungen im Rohrnetz und an den Anlagen je nach Prioritat in das eigene Investiti-

onsprogramm eingearbeitet. Wenn mdglich, werden die Maflnahmen im Rohrnetz mit Stra-
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Ren- und Kanalbauarbeiten koordiniert. Geplant ist der Anschluss ,Fichtelberg“ an das 6f-

fentliche Trinkwassernetz (Durchflhrung bei Férderung).

Zum Anschluss von Gewerbe- und Wohngebieten werden zwischen der ETW GmbH und

den Gemeinden bzw. Bautragern ErschlieBungsvertrage abgeschlossen.

Weitere planungsrelevante Angaben liegen nicht vor, weshalb die bestehenden Anlagen und
Hauptleitungen auch im FNP unverandert dargestellt sind. Das gilt auch fur die Talsperre

Cranzahl.

4.3.25 Abwasserentsorgung
Der AZV Oberes Zschopau- und Sehmatal plant, in den nachsten Jahren die Verlangerung

des Hauptsammlers in der Gemarkung Neudorf bis zur Vierenstra3e voranzutreiben. Die
zeitliche Abfolge der damit im Zusammenhang stehenden Baumalinahmen richtet sich nach

der Verflgbarkeit von Eigenmitteln und der Bereitstellung von Férdermitteln.

Der AZV Oberes Poéhlbachtal plant gegenwartig aufder kleinen ReparaturmalRnahmen keine

weiteren Investitionen im Verbandsgebiet.

Vorhandene private Kleinklaranlagen mussen bis 2015 mit einer biologischen Behandlungs-
stufe nachgertstet oder durch vollbiologische KKA ersetzt werden (vgl. SMUL- Erlass vom
16.10200 i.V. mit ergdnzenden hinweisen vom 15.06.2001).

4.3.2.6 Abfallentsorgung
Die Zustandigkeit fur die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Landkreis Annaberg

und wird satzungsgemal’ durchgefihrt.

Im Plangebiet befinden sich keine aktiven Restmdilldeponien. Altstandorte, wie z.B. in Unter-
wiesenthal und Cranzahl werden saniert und renaturiert, in Kénigswalde dient die ehemalige

Deponie als Lagerflache fir einen Gewerbebetrieb.

4.3.2.7 Telekommunikationsversorgung

Die Versorgung mit Anschlissen der Telekommunikation ist im gesamten Plangebiet gesi-
chert. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

AG, die jedoch keine Plandarstellung bedtrfen.
Im Geltungsbereich des FNP befinden sich Sendeanlagen fir Mobilfunknetze.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen Stralten geeignete und ausreichende

Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
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4.4 GRUN- UND FREIFLACHEN

441 Kommunale Grinsysteme
Wichtigste Planungsziele sind der bedarfsgerechte Erhalt funktionaler Grinflachen deren

Vernetzung untereinander entlang der Haupt- und Nebentalachsen sowie mit dem umge-

benden Landschaftsraum in Richtung der zum grofR3en Teil bewaldeten Hohenrlcken.

4.4.2 Park- und Spielanlagen
Planungsziel fur Parkanlagen: Erhalt und qualitative Entwicklung der vorhandenen darge-

stellten Parkanlagen in Sehma, Cranzahl und Konigswalde (Ortsparks). Angesichts der Aus-
weisung eines Kurgebietes auf dem Sparingberg in Oberwiesenthal wurde gepruft, ob der
Stadtwald Oberwiesenthal eher als Griinfliche mit der Zweckbestimmung einer Parkanlage
zu entwickeln ware. Aus heutiger Sicht scheint jedoch die begonnene Waldentwicklung (kei-
ne Monokultur), ergénzt um leicht ausgebaute Wege ausreichend. Die sich im Huttenbachtal
gegenltber dem GrofRparklatz befindlichen Hangbereiche wurden als neu zu entwickelnde
1,26 ha groRe offentliche Parkanlage dargestellt, deren Ausgestaltung sowohl auf die Be-
dirfnisse der Einwohner als auch der Gaste eingehen soll. Gleichzeitig wird die Laufverbin-

dung im Griinen in Richtung Grenzibergang aufgewertet.

Planungsziel fir Spielanlagen: Erhalt an den dargestellten kommunalen Spielplatzstandorten

in Cranzahl, Neudorf, Kénigswalde, Barenstein, Kiihberg, Niederschlag und Unterwiesenthal.

In Verbindung mit der stadtplanerisch begriindeten Ausweisung und der ggf. geforderten
Errichtung von Park- und Spielanlagen ist auf den regelmafig von den Kommunen zu bewal-
tigenden Aufwand zur Verkehrssicherung, Erhaltung und Pflege hinzuweisen. Eventuell be-
steht die Mdglichkeit, private Initiativen oder Vereine als Paten flr diese Flachen zu gewin-

nen.

Spielflachen sind auch den Wohngebieten, Kindereinrichtungen und den touristischen Mag-
neteinrichtungen zugeordnet. Auf die Pflicht zur Herstellung ausreichender Spielflachen
gemal §9 SachsBO wird hingewiesen. Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen muss auf dem Baugrundstiick eine Spielflache fir Kleinkinder, bei Gebauden
mit mehr als funf Wohnungen zusatzlich eine Kinderspiel- und Freizeitflache bereitgestellt
und unterhalten werden. Die Spielflache fir Kleinkinder ist in unmittelbarer Nahe des Ge-
baudes anzulegen. Die Herstellungspflicht gilt nicht, wenn die Art der Wohnungen dies nicht
erfordert bzw. wenn in unmittelbarer Nahe eine Spiel- und Freizeitflache auf einem geeigne-
ten anderen Grundstlck geschaffen wird oder vorhanden ist und deren Benutzung und Un-

terhaltung rechtlich gesichert ist oder ein geeigneter offentlicher Spielplatz geschaffen wird
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oder vorhanden ist. Die Grofie der Kinderspiel- und Freizeitflachen richtet sich nach Zahl und

Art der Wohnungen, fiir deren Benutzung sie angelegt werden.

4.4.3 Sportplatze
Planungsziel flr Sportplatze: Erhalt und qualitativer Ausbau fir die 6ffentliche Nutzung in

Sehma, Cranzahl, Neudorf, Kénigswalde, Barenstein, Kiihberg, Hammerunterwiesenthal und

Oberwiesenthal.

Durch geeignete Vorkehrungen missten aus der StraRenplanung mit GUST resultierende
Nutzungskonflikte im Bereich des Sportplatzes Hammerunterwiesenthal im dem FNP nach-

geordneten Verfahren bewaltigt werden.

In Oberwiesenthal bietet sich an, die zentral gelegene Sportplatzfliche am Bahnhof vorzu-
halten. Damit sollen vor allem in der warmen Jahreszeit zentrale Sportangebote fur Einwoh-

ner und Urlauber befordert werden.

Weitere Grinflachen, die keine klassischen Sportplatze sind, aber flr sportliche Aktivitaten
im Freien genutzt werden kénnen, wurden ebenfalls mit dem Sportplatzsymbol dargestellt.
Neben den vorhandenen Standorten
¢ Minigolfanlage Neudorf / Vierenstralie, (Hinweis: die Minigolfanlagen in Baren-
stein Am Markt und in Oberwiesenthal am Panorama - Hotel sind nicht gesondert
ausgewiesen, sondern Teil der dort dargestellten Flachenkategorien),
¢ Reitplatz Neudorf (neben Reiterhof),
o Skaterpark / Bolzplatz / Loipeneinstieg am Sparingberg (Oberwiesenthal),
e Sommerrodelbahn (Oberwiesenthal) und
o Klettergarten (Oberwiesenthal / Hotel Birkenhof)
ist das ein

e geplanter Ubungsgolfplatz in Oberwiesenthal am Roten Vorwerk. (UWB Nr. O10)

Letzterer soll als ca. 10 ha grofRe ,Driving Range“ ein ganzjahrig zur Verfligung stehendes
Angebot etablieren. Dabei sind Synergieeffekte mit einem in Bozi Dar ausgewiesenen Golf-
platz (ca. 25 ha) ausdriicklich gewlinscht. Die Ausweisungsgrofie ist das Ergebnis der im
Jahr 2002 erfolgten raumordnerischen Beurteilung einer urspriinglich grofer vorgesehenen
Ausweisung im Schindelbachtal. Der damalige Antrag auf Durchfiihrung eines Raumord-
nungsverfahrens wurde von der Stadt Kurort Oberwiesenthal zurlickgezogen. Aus stadtpla-
nerischer Sicht ist der Standort glinstig gelegen, weil fir den Ausbau der Skipisten Nordab-
fahrt zu schaffende Infrastruktur an der Vierenstralte mit genutzt werden kann. Auch fir das

Appartementhotel ,Jens Weil}flog“ stellt die ,Driving Range*“ eine sinnvolle Ergéanzung dar.
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Eine spatere Erweiterung auf die Malie eines wettkampftauglichen 18-Loch-Golfplatzes soll
nach dem Willen des Planungstragers nicht ausgeschlossen werden. Gleichwohl wird aner-
kannt, dass derzeit keine realistischen Losungsmoglichkeiten fir mit einer grof3en Golfplatz-
ausweisung im Zusammenhang stehende Konflikte beziglich betroffener Schutzgiter aufge-
zeigt werden konnen. Folgerichtig soll Gber die kiinftige Nutzungsart der weif3 dargestellten

Flache zu einem spéateren Zeitpunkt und mit ausreichenden Detailkenntnissen entschieden

werden.

+ | Ferenpark

‘o\n o 1o \P\/\i\\.‘% (] °' L : X
Abb. 36: mogliche Golfplatzerweiterung (we
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,
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Im Golfiibungsplatzgelande [010] und Parkplatz Vierenstraf3e [O11] sind, so Bedenken des
Umweltfachbereichs, Beeintrachtigungen des Lebensraums und Brutgebiets verschiedener
Offenland- Vogelarten nicht auszuschliel3en, weshalb eine abschlieRende Beurteilung des
Vorhabens erst nach Vorlage eines geeigneten Gutachtens erfolgen kann. Fir das Gutach-
ten wurde von der ibb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz zunachst eine Recherche zur
derzeitigen Datenlage und zur Ermittlung eines moéglichen Kartierungsaufwandes durchge-
fuhrt. Diese Recherche ist der FNP- Begriindung vom Marz 2008 als Anlage 22 beigeflgt.
Eine aktuelle Brutvogelkartierung unter Berilicksichtigung der Brutzeiten erfolgte im Mai und
Juni 2008 in 5 Begehungen. Das Gutachten vom 28.07.2008 ,Wiesenbriterkartierung ftr
den geplanten Ubungsgolfplatz Schindelbachtal Oberwiesenthal, Autor: Biro fiir Land-
schaftsbkologie & Landschaftsplanung Uwe Fischer, Anton-Glnther-Strale 12, 08340
Schwarzenberg, bescheinigt dem Vorhaben, dass bei Einhaltung von Hinweisen zur Vermei-
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dung/Minimierung keine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Populationen zu erwarten
ist.
Weitere im FNP dargestellte Sportanlagen sind unter der Uberschrift Gemeinbedarf begriin-
det.

4.4.4 Freibader
Planungsziel fur das Freibad Sehma - Erhalt und starke Einbindung in Tourismusangebote.

4.4.5 Dauerkleingarten
Planungsziel ist regelmafig der Erhalt der Anlagen an den bekannten Standorten. Eine Aus-

nahme bildet der mogliche Wohnungsbaustandort in Sehma an der Schlettauer Stralde, sollte

es dort im Planungszeitraum zu Nutzungsaufgaben kommen.

Generell soll die Entwicklung des Bedarfs vor dem Hintergrund schrumpfender und alternder
Bevolkerung einer Beobachtung unterliegen. Sollte ein ricklaufiger Bedarf den Fortbestand
von Kleingartenanlagen oder Teilen davon gefahrden, so kommt neben Zusammenlegungen
auch der Rickzug aus der Flache in Betracht. Soweit Steuerungsmadglichkeiten bestehen,
z.B. beim Auslaufen langfristiger Pachtvertrage, sollte der Rickzug zuerst von verkehrlich

und stadttechnisch schwach erschlossenen und siedlungsfernen Standorten erfolgen.

4.4.6 Friedhofe
Planungsziel fir alle Friedhéfe - Erhalt im Bestand

4.4.7 Wintersportflachen und -anlagen
Eine Besonderheit dieses FNP ist die Reservierung von Grinflachen im Sinne des BauGB

mit der alleinigen Funktion, nachgefragte wintersportliche Aktivitaten zu ermdglichen. Diese
dienen zum Teil dem Leistungssport (Trainings- und Wettkampfstatten), aber auch den Win-
tersporttouristen. Zur Sicherung eines hohen Qualitatsstandards sind diese Flachen in ge-
eigneter Form herzustellen und zu unterhalten. Als Beispiele sind das maschinelle Spuren
von Langlaufloipen fur den klassischen Stil und die deutlich breitere separate Trasse fur die
Skating- Technik oder die Pistenpraparierung fur alpinen Abfahrtslauf oder Snowboardfahrer
zu nennen. Auch die jeweils erforderlichen Aufstiegshilfen gehéren dazu, ohne die viele

Wintersportler den Sport nicht ausiiben kénnten.

Im FNP sind mit Ausnahme von kunftig entfallenden Teilflachen an der derzeitigen Nordab-

fahrt des Fichtelberges alle bestehenden genutzten Flachen entsprechend dargestellt. Das
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Planzeichen nach PlanzV fir Grinflachen wurde flr diese Flachenkategorie geman §2 Abs.2
PlanzV um unregelmafige weilde Tupfen erganzt. Im Bestand sind im Plangebiet:

e die Skiarena Oberwiesenthal an der Zufahrtsstral’e zum Fichtelberg,

e die Sprungschanzen am Schoénjungferngrund,

e der Snowboardpark sowie

e samtliche praparierte alpinen Skipisten mit den dazugehérigen Aufstiegshilfen in

° Oberwiesenthal (Abfahrten ca. 920 — 1213 m . HN),

° Barenstein (Abfahrten ca. 760 — 870 m G. HN),

° Neudorf (Abfahrten ca. 720 — 815 m . HN) und
° Kdnigswalde (Abfahrten ca. 565 — 700 m G. HN).

Die wintersportliche Nutzungsintensitat und der Aufwand zur Praparierung der Pisten nimmt
erfahrungsgemaly mit sinkender Hohenlage ab. Selbstverstandlich werden diese Flachen
ganzjahrig gepflegt und sind so auch in die landwirtschaftliche Produktion eingebunden
(Weide d6der Mahwiesen). Nicht zu den Regelungsinhalten des FNP gehért eine gesonderte
Ausweisung von fir eine kinstliche Beschneiung vorgesehenen Flachen. Hier bieten sich

Verfahren nach dem Sachsischen Wassergesetz als Tragerverfahren an.

Die Firma ecosign europa Mountain Recreation Planners GmbH aus Wolfurt, Osterreich hat
im Marz 2004 ein im Auftrag der Fichtelberg Schwebebahn GmbH (FSB) erstelltes Techni-
sches und wirtschaftliches Entwicklungskonzept zum Skisport im Fichtelberggebiet vorge-
legt, welches von der Stadt Kurort Oberwiesenthal als zielfihrende Fachplanung diesem
FNP zugrundegelegt wird. In der Fachplanung wurde nach Analyse (Datenbasis 1999-2003)
der Auslastung von Pisten, Aufstiegshilfen, Beherbergungs- und Parkplatzkapazitaten die an
rd. 20 Spitzentagen einer Wintersaison erwartete Nachfrage an Abfahrtsmdglichkeiten flr
verschiedene Skifahrerfahigkeitsstufen ermittelt und mit bedarfsgerechten Sportflachen und
Infrastruktur in Einklang gebracht. Demnach fehlen derzeit noch relativ zur Zubringung im Tal
(Ubernachtungsgaste und anreisende Tagestouristen) Kapazitdten am Berg. Zu erweitern
sind insbesondere die Abfahrten ab den mittleren Fahigkeitsstufen aufwarts. Erforderlich
werden Ersatz- und Neubauten an zugehdrigen Aufstiegshilfen, wobei neben héheren Kapa-
zitaten die Entflechtung von Strémen und Bequemlichkeit (Sessel/Gondel anstelle von

Schleppern) empfohlen werden.
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Auszugsweise werden Bestand und Planung der Studie zu Ubersichtszwecken zitiert:
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Abb. 37: .ECOSIGN Studle IST- Zustand Abb 38: IéCOS N- Studle KONZEPT

Die Realisierung ist in 4 Phasen untergliedert:

Phase |
1. Bessere ErschlieBung des weitlaufig offenen Terrains am Kleinen Fichtelberg fir das

Zielpublikum ,Anfanger — Mittelklasse" mit verbesserter Zubringung von den Haupt-
parkplatzen durch Ersatz des Kurvenlifts in Verbindung mit Pistenerweiterungen

Ersatz des Schleppliftes Nachtskilauf

Anfangerbereich zwischen Arena und Talstation mit adéquater Infrastruktur

Phase |
1.  Verlegung des Himmelsleiterlifts

2. Erweiterung der Abfahrten durch neue Ostabfahrt und Verbindungsweg zur Seilbahn-
abfahrt (Umfahrung Steilstiick)
3. Skiweg vom GroR3en Fichtelberg zum Kleinen Fichtelberg

Phase llI
1.  komplette NeuerschlieBung der Westabfahrten am Fichtelberg mit Sesselbahn und 3

Pisten

Phase IV
1.  Zubringerbahn und Piste zum Skigebiet am Klinovec tber den Zechengrund bei ge-

meinsamer Querung der B95

An dieser Stelle ist auf die Prozesshaftigkeit der zweistufigen Flachennutzungsplanung hin-

zuweisen und es werden die im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens und des Scoping- Ter-
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mins vorgenommenen Anderungen von Plandarstellungen dokumentiert. Gegeniiber dem
Vorentwurf werden nur noch 21,3% neue Wintersportflichen ausgewiesen.
Tab. 35: Neue Wintersportflichen

Ifd Erweiterungsfla- Erweiterungsfla- Nr
Nr. Bauflache /-gebiet / Vorhaben chen Vorentwurf chen Entwurf UW'B
' 12/2006 [m?Z] 09/2007 [m?Z]
1 |Lift / Pisten Nordabfahrt 39.076 39.076 012
2 |Lift / Piste Westabfahrt 122.717 0 013
Keine Piste, d.h.
3 |Skischaukel 17.871 nur Uberspannung 015
mit Umlaufbahn
4 |Piste Ostabfahrt 27.000 0 016
ki ischen Abfah -
5 |Skiweg ZWIS.C en. bfahrten Gro 16.121 11.713 017
Rer und Kleiner Fichtelberg
6 |Lift Schonjungferngrund bzw. Ab-
! jungrerngrund bzw 14.489 5302 | 018
fahrtenerganzung
7 |B k
f)ardercro.sss'trec e unter neuem 25.971 0 019
Himmelsleiterlift
Gesamt 263.245 56.091

Im FNP wurden ferner die beiden Vorzugslosungen aus der Machbarkeitsstudie ,Skischaukel
Fichtelberg — Keilberg“ zur Verknipfung der Skigebiete am Fichtelberg und am Klinovec
(PBV, Stand: Juni 2003) berucksichtigt. Dabei wurde die Lage der Umlaufbahn tber den

Zechengrund gegeniber dem Vorentwurf verschoben.

Die Wintersporterweiterungsflachen sind samtlich in Oberwiesenthal gelegen.

Vorentwurf 12/2006 Entwurf 09/2007 und FNP 03/2008
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Abb. 39: Vergleich Wintersportflachen Vorentwurf — Entwurf
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Die einzelnen dargestellten Vorhaben sind / waren:

1. Lift / Pisten Nordabfahrt
Der bisherige Schlepplift an der Himmelsleiter soll zugunsten eines auf paralleler Trasse

geflihrten Sesselliftes zurlickgebaut werden. Hierfir gibt es eine dem FNP zugrunde liegen-
de Entwurfsplanung der Bauer Tiefbauplanung GmbH aus Bad Schlema, die im Auftrag der
FSB GmbH tatig wurde. Fir die neue Lifttrasse wird ein Korridor von 15 m Breite reserviert.
Die beiden Hauptabfahrten werden der Planung zufolge an bisherigen Engstellen geringfiigig
verbreitert, um die Sicherheit der Abfahrt zu erhéhen. Im Ergebnis der Planung sind die Leis-
tungsfahigkeiten der als schneesicher geltenden Abfahrten und des Liftes aufeinander abge-
stimmt. Teile der jetzigen Abfahrt werden renaturiert, vorzugsweise durch Aufforstung.

- Darstellung im FNP

2. Lift / Piste Westabfahrt
Eine komplette Erweiterung des derzeitigen alpinen Skigebietes am Fichtelberg in Richtung

Westen stellte die aus drei Abfahrten und einem Lift konzipierte neue Abfahrt in Richtung
Hirschfalzgrund dar. Aus Sicht des alpinen Wintersports kénnten hier mittlere Skifahrerfahig-
keitsstufen gelibt werden. Weil die Vorentwurfsplanung vollstandig innerhalb eines Waldge-
biets (umfangliche Waldumwandlung) mit Konfliktpotenzialen bezlglich Landschaftszer-
schneidung, Boden- und Wasserschutz, Biotopschutz, nationalen und internationalen
Schutzgebieten und Windbruchgefahr lag, wird diese Ausweisung im Entwurf nicht weiterver-

folgt.

3. Skischaukel
Aus Sicht des alpinen Wintersports ware Uber den Zechengrund (Fuchsloch) hinweg der

ideale Verknupfungspunkt, wenn auf tschechischer Seite der Gegenhang flir Abfahrten her-
gestellt und mit Aufstiegshilfen versehen wiirde. Die Synergieeffekte aus dem Zusammen-
schluss der beiden Skigebiete von Klinovec und Fichtelberg waren betrachtlich. Die Zahl
maoglicher Abfahrten wiirde sich aus heutiger Oberwiesenthaler Sicht verdreifachen und eine

betrachtliche Attraktivitatssteigerung mit sich bringen.
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Abb 40: L|ftanb|ndung an den Kllnovec per Sklschaukel D1

Zu dem Vorhaben Skischaukel fanden im Laufe der FNP- Erarbeitung Abstimmungen zwi-
schen den Partnern der Mikroregion statt. So verabredeten die Burgermeister von Oberwie-
senthal, Breitenbrunn, Bozi Dar, Louzna und Jachymov am 21.12.2007 eine gemeinsame

touristische Vermarktung.

Als Zwischenldsung fir einen schnellen Zusammenschluss der Skigebiete pendelte im Feb-
ruar 2008 ein Skibus mehrmals téaglich zwischen Oberwiesenthal und Bozi Dar (Na neklidu).

Die Fahrtkosten wurden beim Kauf des Skipasses verrechnet.

Mit der jetzigen im ENP_dargestellten Losung einer seilgefuhrten Umlaufbahn kann eine

echte Verkniupfung der Talstationen zwischen den beiden Bergen sichergestellt werden. Auf
die im Vorentwurf noch enthaltene Piste in den Zechengrund wurde aus Grinden des Bo-
den- und Wasserschutz, Biotopschutzes, nationalen und internationalen Schutzgebieten
verzichtet. Die Lage der aus dem Konzept verbliebenen Verkehrsanlage wurde nunmehr im
Entwurf konfliktarmer als Verlangerung der Achse des Stidhangliftes vorgesehen.

Unvermeidlich ist jedoch Lage des Vorhabens in Natura 2000- Gebieten: FFH- und SPA-
Gebiete ,Fichtelbergwiesen”. Deshalb wurde das Vorhaben in zwei Vertraglichkeitsgutachten
gepruft und festgestellt, dass eine Vorhabensrealisierung ohne erhebliche Beeintrachtigun-

gen der Schutzwecke moglich ist. Dazu wurden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
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men benannt. Beide Gutachten sind als Anlagen Nr.20 und 21 Bestandteil der Flachennut-
zungsplanbegrindung.

- Darstellung der Trassenachse im FNP

4. Piste Ostabfahrt
Ziel war die Erweiterung der Abfahrtsmoglichkeiten auch fur Anfanger und Skifahrer der

mittleren Fahigkeitsstufe zur Auslastung der vorhandenen Liftkapazitat. Die Planung lag
teilweise innerhalb derzeitiger Waldflachen (Waldumwandlung erforderlich). Wegen der zu
erwartenden Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt, sowie aus Naturschutzgrinden

wird diese Ausweisung im Entwurf nicht weiterverfolgt.

5. Skiweg zwischen Abfahrten GroRRer und Kleiner Fichtelberg
Neben der Verknlpfung mit dem Skigebiet am Klinovec sollen die im eigenen Planungsge-

biet bestehenden Mdglichkeiten der Attraktivitdtssteigerung genutzt werden. Die funktional
aulerst wichtige Malinahme soll gleichzeitig bisher unkontrollierte Abfahren im Wald verhin-
dern. Als Kausalkette kdnnen die méglichen schnellen Wechsel zwischen verschiedenen
Abfahrten im Laufe eines Tages flir insgesamt mehr und Ianger verweilende Gaste sorgen.
Neben dem Erholungsaspekt dirfte sich das auch positiv auf die wirtschaftliche und die Be-
schaftigungssituation auswirken. Nach Abstimmungen vor Ort und Korrektur der Trassenlage
gegeniber dem Vorentwurf kann die Bewaltigung bestehender Konfliktpotenziale beztiglich

Naturschutzgebieten in Aussicht gestellt werden.

Die Trasse des Skiwegs zwischen GroRem und Kleinem Fichtelberg [O17] liegt teilweise im
NSG ,Fichtelberg mit Schonjungferngrund”. Raumordnerische Akzeptanz findet das Vorha-
ben nur bei vorliegendem Einverstandnis der naturschutzfachlichen Belangtrager. Um die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens im NSG herzustellen, liegt ein Entwurf flr einen
offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem LRA Annaberg und der Stadt Kurort Oberwiesen-
thal vor, in dem die Befreiungsvoraussetzungen des §64 Abs. 4 SachsNatSchG zweifelsfrei
geregelt werden. Der Vertrag kann erst in Kraft treten, wenn die 8 anerkannten Naturschutz-
verbande (BUND, NABU, Landesverein Sachsischer Heimatschutz, Griine Liga Sachsen,
Schutzgemeinschaft deutscher Wald, Landesverband Sachsischer Angler, Anglerverband
Sachsen, Landesjagdverband) ihr Einverstédndnis zu den Vertragsregelungen, die auch
Kompensationsflachen und -mafRnahmen beinhalten, ihr Einverstandnis dazu erklart haben.

Die Stadt Oberwiesenthal geht davon aus, dass bis zur Genehmigung des FNP die Befrei-

ung erzielt werden kann. Eine alternative L6sungsmaglichkeit zeichnet sich durch die geplan-
te Neufestsetzung eines NSG ,Fichtelberg mit Schénjungferngrund®, woflr im Februar 2008

ein auf einem Wiurdigungsgutachten vom November 2007 basierender Verordnungsentwurf
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vom RP Chemnitz Gbermittelt wurde, ab. Der aktuell geplante (Stand Marz 2008) NSG- Um-
griff ist in der Anlage 18 dargestellt. Die Bezeichnung soll kiinftig ,NSG Fichtelberg® lauten.
Der von den NSG- Verboten zu befreiende Korridor fir einen 20 m breiten Skiweg ist zwi-
schen dem Umweltfachbereich, beteiligten Naturschutzverbanden, der Stadt Kurort Ober-
wiesenthal und der Fichtelbergschwebebahn GmbH (FSB) bereits vorabgestimmt. Die ge-
wahlte nicht grundstiicksscharfe Abgrenzung im FNP ist als Grundzug der Planung damit
zutreffend.

- Darstellung im FNP

6. Lift Schonjungferngrund und Abfahrtenergdnzung
Dieser im Vorentwurf dargestellte Lift mit Abfahrten sollte den Kurvenlift ersetzen und die

Strome entflechten, um Sicherheit und Komfort zu steigern. Die Planung lag teilweise im
NSG ,Schénjungferngrund®, was der Hauptgrund fiir eine Anderung des Konzepts im Ent-
wurf war. Die Aufstiegshilfe wird nunmehr komplett in die vorhandenen Wintersportflachen
verlegt, von der urspriinglichen Pistenplanung verbleiben lediglich aus Sicherheitsgriinden
unvermeidbare Pistenerweiterungen (Eckbauer) Planbestandteil.

- teilweise Darstellung in FNP

7. Boardercrossstrecke unter neuem Himmelsleiterlift
Auf Anregung der Arbeitsgruppe FNP am 29.11.2006 sollte entsprechend den Leitlinien zu

Erholung, Tourismus, Sport (1. Absicherung des Leistungssports) die Einordnung einer
Boardercrossstrecke in Oberwiesenthal geprift werden. Diese Trendsportart wurde 2006 zu
den Olympischen Spielen sehr angenommen und soll unter der Agide des Olympiastiitz-

punktes Oberwiesenthal auch im Freistaat Sachsen trainiert werden.

. LAls Snowboardcross (auch BoarderCross oder BoarderX) bezeichnet man einen Snowboard- Wettkampf,
bei dem eine Gruppe von mindestens vier Fahrern gleichzeitig gegeneinander eine Abfahrtsstrecke bewalti-
gen. Gestartet wird nebeneinander aus einer Startbox. Die Strecke ist fiir gewdhnlich recht eng und mit di-
versen Herausforderungen (Schanzen, Kurven, Absatzen, Senken, Verjingungen) und unterschiedlichen
Neigungswinkeln prapariert, um das fahrerische Kénnen der Teilnehmer zu fordern.

. Aufgrund der engen Streckenfiihrung sind Kollisionen zwischen den Rennfahrern nicht ungewdhnlich, wes-
halb diese Rennen mit umfangreichem Koérperschutz und Motocross- ahnlichen Sturzhelmen mit Kinnschutz
gefahren werden.”

(Quelle: http://de.wikipedia.org/wiki/Snowboardcross)

Fur die bauliche Gestaltung der Boardercross- Pisten gibt es keine einheitlich anzuwenden-
den Regeln, vielmehr ist Kreativitat gefragt ist und sollten Anderungen an der herzurichten-
den Anlage mdglich bleiben. Prinzipiell ist die Himmelsleiter vom Gefalle her geeignet, Ab-
schnitte mit 15 — 22% Gefalle wechseln sich mit flacher geneigten Abschnitten ab. Der Platz-
bedarf betragt am Starthtigel und den folgenden 40 —50 m ca. 8 m Breite. Der weitere Stre-
ckenverlauf ist Ublicherweise 5 — 6 m breit und mit Erdhlgeln, welche auch Springe erlau-
ben, und bis zu 3 — 4 m hohen Steilkurven profiliert. Die Trasse ist nicht geradlinig, es wer-

den auch enge Radien von rd.10 m gefahren. Die Kurvenscheitel sind im Querschnitt bis zu
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90° ausgebildet und mit Schutzeinrichtungen, etwa Fangzaunen, ausgestattet. An kritischen
Stellen der Piste sind weitere Fangzaune und Schutzabstande zu den Zuschauern einzupla-
nen. Fur den FNP ergibt sich Uberschlaglich ein Platzbedarf fur eine solche Boardercrossan-
lage mit Zuschauerraumen entlang der gesamten Strecke ein freizuhaltender Planungskorri-
dor von 30 m, wobei angesichts der erforderlichen baulichen Anlagen im Sinne SachsBO
(vgl. Hohe der Aufschuttungen) der Korridor nicht mittig unter dem Sessellift liegen sollte.

Die FNP- Darstellung ,Grinflache Skipisten wurde im Vorentwurf ab der kiinftigen Liftachse
in Richtung Sltdosten auf 30 m Breite erhéht und um den Planeinschrieb ,Boardercross®
erganzt. Konfliktpotenziale erwuchsen vorrangig aus der erheblichen Waldinanspruchnahme
und der damit verbundenen Windbruchanfalligkeit sowie aus dem erforderlichen Boden- und
Wasserschutz sowie naturschutzfachlichen Bedenken. Daher wurde der urspriingliche Pla-

nungsansatz verworfen.

Aus stadtplanerischer Sicht fiigen sich die dargelegten MaRnahmen in die beabsichtigte
Entwicklung einer grenziiberschreitenden Tourismusregion mit dem Schwerpunkt Win-
tersport ein. Umweltbelange wurden in geeigneter Form in die planerische Entwurfslésung
mit Blick auf spatere Genehmigungsfahigkeit eingestellt. Die von den einzelnen Vorhaben in
sehr unterschiedlichem Maf} betroffenen Schutzgiter werden im Umweltbericht naher unter-
sucht. Dies dient der kiinftigen sachgerechten Abwagung. Hinzuweisen ist darauf, dass das
dargelegte Plankonzept auch im Hinblick auf die derzeit im Fokus der 6ffentlichen Debatte
stehenden Folgen der globalen Klimaerwdrmung diskutiert wurde. Das fiihrte jedoch nicht
dazu, Sachsens hochstgelegenes Wintersportgebiet generell in Frage zu stellen, sondern die
nicht zwingend vom Schnee abhangigen Angebote tendenziell auszuweiten. Vor der Reali-
sierung einzelner im FNP genannter Malinahmen stehen weitere Steuerungsmoglichkeiten,
wie etwa:

e Baurecht begriindende Satzungen und Planfeststellungen,

e Verfahren zur Erlangung von Genehmigungen, Erlaubnissen, Bewilligungen, Ausgliede-
rungsverordnungen oder Befreiungen nach dem Sachsischen Wassergesetz, Sachsi-
schen Naturschutzgesetz, dem Sachsischen Waldgesetz oder sonstigen rechtlichen
Vorgaben und

e forderrechtliche Bestimmungen.

Verstandlicherweise unterliegen witterungsabhangige Vorhaben einem entsprechend grofie-

ren unternehmerischen Risiko. Logische Folge sind Bestrebungen zur Verringerung des

Risikos, woraus sich z.B. eine Rang- und Reihenfolge geplanter Investitionen ableiten lieRRe.

Derlei Regelungen gehdren allerdings nicht in die Phase der vorbereitenden Bauleitplanung.
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4.5 WASSERFLACHEN
Die im Bestand beschriebenen Wasserflachen sollen erhalten und naturnah bewirtschaftet

werden. Die Neuanlage von Gewassern beschrankt sich auf eine erwogene Anlage eines
Stillgewéssers und auf insgesamt zehn von der Wasserflache eher marginale Bachrenaturie-
rungen. Diese Wasserflachen stehen im Zusammenhang mit Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die als Ausgleichsmaf3nah-
men im Sinne §la Abs.3 BauGB im FNP vorgeschlagen wurden. In der Regel gehéren zu
den MafRnahmen auch gewésserbegleitende Anpflanzungen und Nutzungsextensivierungen,
die einen deutlich gréReren Flachenumgriff beinhalten. Deshalb wurden die Gesamtumgriffe
der Ausgleichflachen mit dem Planzeichen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen im FNP
dargestellt. Die EinzelmalRnahmen sind im Landschaftsplan detailliert aufgeschlisselt.

Wasserflachen entstehen demnach an folgenden Standorten im Plangebiet, wobei dem
Symbol (hellblauer Punkt — Bachrenaturierung, lila Punkt — Teichanlage als Regenrtickhal-
temafRnahme) jeweils die MaBhahmenummer zugeordnet wurde:
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Abb. 41: Standorte geplanter Wasserflachen

Poue AN




ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 187
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

4.6 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
Die Zukunft der landlichen Raume ist eng verbunden mit den Perspektiven flr die landwirt-

schaftlichen Betriebe. Es soll weiterhin die Entwicklung einer wettbewerbsfahigen und um-
weltvertraglichen Landwirtschaft in ihren unterschiedlichen Unternehmens- und Erwerbsfor-
men vorangebracht werden. Das schliel3t auch die Erhaltung und Umnutzung landwirtschaft-
licher Bausubstanz ein. Die landwirtschaftlichen Betriebe haben im landlichen Raum eine
wichtige Funktion als Arbeitgeber, Pfleger der Kulturlandschaft und Bewahrer von Traditio-

nen und Brauchtum.

Fir die Zukunft werden Veranderungen mit den Schwerpunkten erwartet:

1. Nachhaltige Bewirtschaftung und Effizienz,

2. Landschaftspflege.

Auf moégliche Veranderungen bezlglich der EU- Subventionspolitik sollten sich die Landwirt-
schaftsbetriebe einstellen. Der Landwirtschaft kommt neben der Sicherung der Ernahrung
der Bevolkerung die Rolle als Hauptlandschaftspfleger zur Bewahrung und Entwicklung des
Landschaftsbildes zu. Landschaftspflege und Wiederherstellung von verschiedenster Wie-
sen- und Grinlandbiotope sind nur mit Hilfe der Landwirte zu realisieren. Dabei sind die
Interessen der Landwirte und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftsentwick-

lung zu bertcksichtigen (Programm ,Umweltgerechte Landwirtschaft®).

Aus externen Untersuchungen lasst sich ableiten, dass Futterbaubetriebe (Gemischtbetrie-
be) klnftig Uber Flachenausstattungen von rund 100 ha verfiigen sollten. Bei den Wirtschaft-
lichkeitsbetrachtungen der landwirtschaftlichen Unternehmen muss man davon ausgehen,

dass die Existenzsicherung entscheidend von der Ausreichung von Ausgleichszahlungen

bestimmt wird. Gegenwartig werden etwa Uber 30 % der Einnahmen der landwirtschaftlichen
Unternehmen durch Ausgleichszahlungen erzielt. Nicht auf alle zur Ausreichung bestimmten
Fordermittel besteht ein Rechtsanspruch. Auskunfte zu bestehenden Férdermdglichkeiten

sind u.a. im Staatlichen Amt fur Landliche Entwicklung Oberlungwitz bzw. im Staatlichen Amt

fur Landwirtschaft zu erhalten.

Far den Erhalt der Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen soll die ,gute fachli-

che Praxis” gemal BNatSchG angewendet werden, darunter auch Maihahmen zum Erosi-
onsschutz:
Bepflanzung von Kuppen und Rickenlinien
Nutzungsumwandlung erosionsgefahrdeter Bereiche in Grinlandstandort (existierende
und verrohrte Bachlaufe)
kleingliedrige, standortgerechte Anbauformen und Nutzungsarten,

extensive Nutzungsformen (z. B. in Feuchtbereichen),
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landschaftspflegende Bewirtschaftung,
Anpflanzung von Flurgehdlzen, Wege- und Gewasserbegleitgriin,

Erhaltung und Erganzung landschaftspragender Baum- und Strauchgruppen.

Mit den Umstellungen in der Landwirtschaft besteht die Mdglichkeit, z.B. durch Renaturie-
rung von ehemals landwirtschaftlich genutzten Feuchtgebieten u.a., einen Beitrag zur Ge-
sundung der Landschaft zu tun. Ein erster Schritt kdnnte die Extensivierung von Grenzer-
tragsflachen und Pflanzungen von Baumen und Strauchgruppen an Wegen und Nutzungs-
grenzen sein. Des Weiteren sollte der Umstellung auf ékologischen Landbau und den Mal3-
nahmen zur Landschaftspflege besondere Bedeutung gegeben werden. Zur guten fachlichen

Praxis der Landwirtschaft sind im Landschaftsplan néhere Erlduterungen enthalten.

In den Gebieten, die als Trinkwasserschutzgebiete festgelegt sind, ist eine landwirtschaftli-
che Nutzung der Zone Il und Il nur bei Verzicht des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln mit

W-Auflage méglich.

Flachenstilllegungen (nicht Stilllegungen von Ackerflachen nach EU-Norm) sollen nicht mit

deren Brachfallen enden, sondern sollten zu einer Extensivierung fiihren. Dies bedeutet,

dass die entstehenden Wiesen ein- bis zweimal im Jahr durch Mahd genutzt werden. Be-
sondere Bedeutung kommt dabei den Bach- und Flussauen mit ihren Wiesen zu. Die im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft stehen nicht im Widerspruch zur Entwicklung der
Landwirtschaft, sondern sollen Lebensraume erhalten, stabilisieren und entwickeln. Samtli-
che Mafinahmen kénnen nur nach vorheriger Absprache und mit Einverstéandnis der Eigen-
timer und Besitzer realisiert werden. Die wegemaRige ErschlieRung der landwirtschaftlichen

Nutzflachen muss jederzeit gewahrleistet bleiben.

Im Flachennutzungsplan gehen Neuausweisungen von Bauflachen und Stralenverkehrsfla-
chen in der Regel zu Lasten von landwirtschaftlicher Nutzflache, wobei besonders wertvolle
LNF mdglichst geschont wurde. Die jeweilige standortkonkrete Betroffenheit des Schutzgu-
tes ist im Umweltbericht bewertet. Der LNF- Entzug durch Siedlungserweiterungen wird nicht
durch Renaturierungen in gleichem Umfang kompensiert. Auch dirfte nach Renaturierungen
eine langere Phase der Bodenneubildung erforderlich sein, bevor eine Wiedereingliederung

in die LNF mdglich ware.

Ebenso zulasten der LNF gehen zumeist auch die geplanten Waldflachen, weshalb diese

unterschiedliche Belange abwagend ausgewahlt wurden.
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4.7 WALDFLACHEN

Fir die Planung neuer Waldflachen kamen Vorschlage aus dem Sachsischen Waldmeh-

rungsprogramm des Staatsbetriebes Sachsenforst und eigene Planungen der Kommunen in

Betracht. Die erstgenannten wurden dann in den FNP Gbernommen, wenn diese:

A) aus landschaftsplanerischer Sicht zu befurworten sind und

B)  wenn hierzu nach ersten Abstimmungen in den Kommunen ein Konsens mit den FIa-
cheneigentumern und -nutzern erwartet werden kann, d.h. diese Aufforstungsflachen

auch politisch gewollt sind.

Im Landschaftsplan sind sdmtliche Vorschlage aus dem Sachsischen Waldmehrungspro-

gramm dargestellt und gleichzeitig landschaftsplanerisch bewertet. Abzulehnen waren dem-

nach Aufforstungsvorschlage:

- auf Granlandern mit hohem Bergwiesenpotenzial (Erfassungsgrundlage Bergwiesenkar-
tierung und aktuelle eigene Erhebungen),

- auf besonders gut fUr die landwirtschaftliche Produktion geeigneten Flachen und

- bei moglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes / Landschaftserlebens, etwa
der Blickbeziehungen zum Fichtelberg, den Basaltbergen oder der Wahrnehmung mar-

kanter Waldhufensiedlungsstrukturen.

Eigene Planungen hat die Stadt Kurort Oberwiesenthal in den FNP eingebracht, motiviert

vornehmlich dadurch, geplante Eingriffe in Bestandsflachen adaquat auszugleichen. Diese
Ersatzflachen liegen zum gréten Teil im Umfeld des Steinbruchs Stimpel in Hammerunter-
wiesenthal. Samtliche geplante Waldplanungsflachen sind in der Anlage 16 enthalten.

Tab. 36: Waldbestand und -planung im FNP

Ausweisungen gesamt | Waldbestand | Waldplanung Differenz | relative Veran-
[ha] [ha] [ha] derung
Gemeinde Sehmatal 2.374,28 2.450,63 +76,35 +3,22%
Gemeinde Barenstein 82,13 82,13 +0,00 +0,00%
Gemeinde Kdnigswalde 938,43 965,57 +27,14 +2,89%
Stadt Oberwiesenthal 3.136,85 3.175,02 +38,17 +1,22%
Gesamt 6.531,69 6.673,35 +141,66 +2,17%

Im dem FNP nachgeordneten Verfahren sollen bei Stellung konkreter Waldumwandlungsan-
trage nach §8 SachsWaldG oder in der verbindlichen Bauleitplanen die Eignung der Ersatz-
flachen zur Aufforstung (Erstaufforstungsgenehmigung nach §10 SachsWaldG) und deren
Verfugbarkeit (Eigentimerzustimmung) nachgewiesen werden. Bei Vorhaben sind die ge-
setzlich vorgeschriebenen Waldabstande (§25 Abs.3 SachsWaldG) einzuhalten. Das

schlief’t prinzipiell mdgliche Ausnahmeregelungen mit ein.
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4.8 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

48.1 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht
Unter Pkt. 3.4.6 der Begrindung sind die gegenwartig rechtskraftigen Schutzgebiete und

Objekte nach Naturschutzrecht sowie Planungsvorstellungen des Regionalen Planungsver-

bands Chemnitz-Erzgebirge bereits aufgeflhrt. Die festgesetzten Schutzgebiete und Natur-

schutzobjekte sind ohne Ausnahme auch im FNP dargestellt.

Zusatzlich gibt es folgende dargestellte Planungen:

1 Naturschutzgebiet (Symbol gestrichelter Kreis mit ,N“ und Planeinschrieb)
e NSG ,Zechengrund“ Oberwiesenthal als Erweiterung des vorhandenen NSG hang-

aufwarts bis zur B95

Die NSG Untersuchungsgebiete ,Zweibach®, ,Moor am Pfahlberg“ und ,Péhlbachaue® sind
nicht Gegenstand von FNP- Darstellungen. Die aktuelle Planung fiir ein NSG ,Fichtelberg® ist
in der Anlage 18 als Abgrenzung enthalten. In letztgenannten NSG sollen die NSG ,Fichtel-
berg mit Schonjungferngrund®, ,Fichtelberg- Stidhang“, NSG ,Rohr- oder Schilfwiese® und
»Zechengrund“ aufgehen. Insofern kann sich o.g. Planung fir die separate Erweiterung des

NSG ,Zechengrund® in das neuere Verfahren integrieren.

3 Landschaftsschutzgebiete (Symbol gestrichelter Kreis mit ,L* und Planeinschrieb)
e LSG ,Fichtelberggebiet®, das vorhandene LSG ,Fichtelberg“ kiinftig einschlieRend

e LSG ,Bérenstein®, als 2 an das vorhandene LSG angrenzende Erweiterungen
(Die geplanten LSG Fichtelberg und Barenstein gehen damit nahtlos ineinander tber.)
e LSG ,Pdhlberg®, eine die Offenlandbereiche mit dem Heckengebiet Kénigswalde er-

fassende stdlich des vorhandenen LSG angrenzende Erweiterung

Ohne Darstellung bleibt das Untersuchungsgebiet fir ein LSG Mittleres Erzgebirge, zwi-

schen Pdhlberg und Jéhstadt bis zur Grenze mit Tschechien.

2 Flachennaturdenkmale (Symbol gestrichelter Kreis mit ,FND“ und Planeinschrieb)

e FND ,Pollmergrund® Gemeinde Kdénigswalde
e FND ,Teufelsgraben® Stadt Oberwiesenthal
4.8.2 Okologisch wertvolle Flachen

Auf allen aufgrund ihres Zustandes, ihrer Bedeutung im Biotopverbund oder ihres Entwick-

lungspotenzials 6kologisch wertvollen Flachen kénnen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft begriindet werden. Dies hat der

Landschaftsplan geleistet, und zwar fir flachenhafte, lineare und punktuelle MalRnahmen.
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Die in den FNP integrierten MaRnahmenvorschlage nehmen am Verfahren teil und werden

letztlich Bestandteil des Feststellungsbeschlusses. Dabei wird durch den vorbereitenden
Charakter des FNP begrindet, dass die MalRnahmeflachen weder Uber einen langeren Zeit-
raum beobachtet und im Detail durchgeplant sein kdnnen, noch entsprechend der jeweiligen
Erforderlichkeit rechtlich gesichert sein kdnnen. Wohl aber wurden die dargestellten Mal3-
nahmen bezlglich méglicherweise konkurrierender Interessen geprift und eine Abwagungs-

entscheidung dargestellt.

Die fur flachenhafte Darstellungen geeigneten MalRnahmenkomplexe wurden im FNP zu-

sammengefasst mit , T- Linien* (Planzeichen 13.1 PlanzV) dargestellt und das dazugehdérige

Symbol zusatzlich mit dem Anfangsbuchstaben der jeweiligen Kommune sowie mit laufen-

den Nummern versehen. In den folgenden beiden Tabellen der FNP- Begriindung ist eine

kurze Benennung der Mallnahmen, im Landschaftsplan eine aufgeschliisselte Beschreibung

enthalten.

Lineare MalRnahmen wurden in Abhangigkeit von der Relevanz fir die Flachennutzung dar-
gestellt, zum Beispiel:

e Bachrenaturierungen - innerhalb mit ,T- Linien“ (Planzeichen 13.1 PlanzV)
umgrenzter MaRnahmeflachen mit Offnung verrohrter Bachabschnitte, Augehdlzan-
pflanzung, Wiedervernassung, Extensivpflege benachbarter Feuchtgriinlander

e Hecken in der freien Landschaft - Planzeichen 13.2 (Anpflanzen/Erhalt von
Baumen und Strauchern) als gereihte Symbole dunkelgriin fir Bestand, hellgriin fir
Planung

e Ausbildung gestufter Waldrander - ohne gesonderte Darstellung, weil die MaR-
nahme innerhalb der dargestellten Waldflachen eine im Rahmen des Umtriebs /
Waldumbaus durchzufiihrende Malinahme ist

Baumreihen und -hecken an Wirtschaftswegen sollen insbesondere bei beengten Platzver-
haltnissen nur einseitig unter Beachtung der Feldeinfahrten bepflanzt werden, damit eine
uneingeschrankte Benutzung dieser Wege mit landwirtschaftlichen Grolimaschinen sicher-

gestellt ist.

Punktuelle, d.h. wegen der Kleinflachigkeit im Plan schwer lesbare, Mallnahmen wurden nur
durch Symbol mit Nummer dargestellt, so z.B. die Renaturierung des ehemaligen Freibads

Sehma.

Die im Wesentlichen auf den Erhalt und nicht vordergriindig auf Wertsteigerung ausgerichte-

ten MalRnahmen liegen séamtlich in den Gemeinden Kénigswalde und Sehmatal.
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Tab. 37: MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nr. | MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

K1 Extensivierung, Acker zu Griinland, Erosionsschutz

K2 | Extensivpflege, Hochstauden entfernen im FND Orchideenwiese, Extensivierung
und Wiederentwicklung Bergwiese (z.T. Ubernahme aus LP Annaberger Land)

K3 | Extensivierung, Wiederetablierung Bergwiese

S1 Umwandlung der Fichtenmonokultur in standortgerechten Mischwald mit Waldrand
oder Extensivgrinland / Feuchtgrinland

S2 | Flachenextensivierung

S3 | Umwandlung der Fichtenmonokultur in standortgerechten Mischwald mit Waldrand
oder Extensivgrinland / Feuchtgrinland

S4 | Extensivierung, Extensivpflege (Bergwiesenpotential)

S5 | Extensivierung, Extensivpflege (Bergwiesenpotential)

Alle anderen auf dkologisch wertvollen Flachen vorgeschlagen Malinahmen sind gleichzeitig
auch als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen flr geplante Eingriffe in Boden, Natur, und
Landschaft geeignet, weil diese ein hohes Wertsteigerungspotenzial beinhalten und sind
daher im folgenden Begriindungspunkt aufgelistet. Extensivierungsmafinahmen greifen erheb-
lich in Eigentumsrechte ein und sollen daher in dem FNP nachgeordneten sowohl mit den Eigen-

timern als auch den Nutzern abgestimmt werden.

4.8.3 Bereiche mit Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Nach §1a (3) BauGB und §8 - 11 SachsNatSchG besteht die Notwendigkeit, bei Eingriffen in
Natur und Landschaft, das sind regelmafig "Veranderungen der Gestalt und Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachteilig beeintrachtigen kénnen", Ausgleichsmallnahmen vorzunehmen. Der-
artige MalRnahmen, die regelmafig als Eingriff zu bewerten sind, wurden im §8 Abs.2 des
SachsNatSchG festgelegt. Zu Eingriffen zahlen in jedem Falle BaumafRnahmen im Aul3enbe-
reich, Abgrabungen und Aufschittungen, Gewasserausbau, Umwandlung von Wald u.a.m.,
nicht jedoch die umweltgerecht und ordnungsgemaf’ ausgelbte Land-, Forst- und Fischerei-

wirtschaft.

Der Eingriffsausgleich erfolgt prinzipiell nach dem Verursacherprinzip. Eine Beeintrachtigung

gilt als ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des

Naturhaushaltes zurlickbleiben oder eine landschaftsgerechte Neugestaltung stattgefunden
hat. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Eingriffe durch geeignete und mit den zustandigen
Behdrden abgestimmte Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen oder durch finanzielle Abgaben

zu regeln sind.
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Den beteiligten Kommunen wird empfohlen einen Flachenpool fiir Ausgleichs- und Ersatz-

maRnahmen anzulegen. Das bedeutet:
- Ubernahme geeigneter Flachen in den FNP
im Besitz der 6ffentlichen Hand befindliche Flachen
sonstige Flachen - Klarung der Eigentumsfrage (Ankauf) oder Abschluss von
Vertragen mit den Eigentiimern
- auf den im FNP ausgewiesenen und sichergestellten Flachen kénnen die Kommunen
selbst, vertraglich gebundene Eigentimer, Firmen bzw. Naturschutzverbande (unab-
hangig von konkreten BaumaRnahmen) Renaturierungen und sonstige geeignete
MaRnahmen vornehmen - sogenanntes “POOLEN”
- erst mit der Realisierung von Baumafnahmen wird ein Gegenrechnen gemaf Natur-
schutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO vom 30.03.1995) oder einem anderen
geeigneten Instrument (,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von

Eingriffen im Freistaat Sachsen®, SMUL) vorgenommen.

Der Vorteil dieses Verfahrens besteht in folgendem:

- es werden nur landschaftspflegerisch geeignete Flachen fir den Ausgleich herange-
zogen (keine Scheinausweisungen)

- die Flachen werden auf der Ebene des FNP bereits behordenverbindlich festgelegt

- es gibt fur alle Beteiligten ein nachvollziehbares und immer nach gleichem Muster
ablaufendes Prozedere

- die entsprechenden Flachen werden eigentumsrechtlich bzw. vertragsrechtlich ge-
bunden

- die einheitliche Anwendung eines geeigneten Instruments dient einer vergleichbaren
Quantifizierung des Eingriffsumfangs bzw. der zu leistenden Ausgleichsabgabe und
gestattet solide begriindete vertragliche Regelungen

- In den Pool werden Gemeindegrenzen uberschreitend ,Einzahlungen® und ,Abbu-
chungen® von Werteinheiten (Punkten) vorgenommen, weshalb prioritdre Maflinah-

men zugig ausgeglichen werden konnen;

Sollte das beschriebene ,Vorleistungsmodell* nicht zur Anwendung kommen, musste im
Zusammenhang mit ausgleichsrelevanten Eingriffen ein gleichzeitiger oder unmittelbar an-
schlielRender, mallnahmebezogener Ausgleich bzw. Ersatz erfolgen. In diesem Fall wirden
die im vorangegangenen Punkt vorgeschlagen Flachen gemafl §5 Abs.2 Nr.10 BauGB je-
doch ebenfalls Eignungsflachen darstellen. Insgesamt sind im FNP 52 Eignungsflachen

dargestellt.
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Tab. 38: Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Nr. Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen - Malinahmebezeichnung

B1 Rickbau altes Schwimmbad

B2 Abbruch, Extensive Griinlandnutzung

K4 Extensivierung, Puffer zu benachbarten Bergwiesen und zu 6ffnenden Bach, Ein-
bringen von Ufergeholzen

K5 Waldmehrungsprogramm

K6 Waldmehrungsprogramm

K7 Waldmehrungsprogramm

K8 Waldmehrungsprogramm

K9 Waldmehrungsprogramm

K10 | Waldmehrungsprogramm

K11 Waldmehrungsprogramm

K12 | Bachrenaturierung

K13 Extensivierung, Wiedervernassung

K14 | naturnaher Regenrlckhalteraum (evt. Teichanlage)

K15 | Extensivierung, Auskoppeln, extensive Pflege Feuchtgrinland

K16 | Verbesserung des Hochwasserschutzes durch Anlage von Hecken mit Graben
quer zum Hang

K17 Pflege, Hochstaudenfluren mahen, Nasswiese

K18 Extensivpflege Feuchtgriinland, Extensivierung zu Feuchtgriinland (Bergwiesen-
potenzial)

K19 | Offenhaltung, Extensivpflege

o1 Haldenrekultivierung, Altlastensanierung Halde

02 Aufforstung standortgerechter Wald

03 Aufforstung standortgerechter Wald

04 Ruckbau Lager / Gewerbe, Anpflanzung Wald oder Griinlandnutzung sowie Hal-
denrekultivierung, Altlastensanierung (Halde z.T. bewachsen, Strahlung)

05 Aufforstung standortgerechter Wald um Steinbruch als Staubfang, Sicht- und
Larmschutz

06 Bachrenaturierung, Augehdlzpflanzung, Wiedervernassung, Umwandlung Kiefern-
/ Fichtenmonokultur in Feuchtgrinland bzw. Mischwald

o7 Aufforstung standortgerechter Wald um Steinbruch als Staubfang, Sicht- und
Larmschutz

08 Rickbau der ehemaligen Fabrik mit Schornstein, ggf. Altlastensanierung

09 Abriss der Gebaude an StralRe, Offnung verrohrte Bachabschnitte, Wiedervernas-
sung, Extensivpflege Feuchtgriinland, Augehdlze pflanzen

010 | Bachrenaturierung, Augehdlzpflanzung, Wiedervernassung, Umwandlung Fich-
tenmonokultur in Feuchtgrinland bzw. Mischwald

Oo11 Rickbau Rennrodelbahn
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Nr. Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen - MalBhahmebezeichnung

012 | sukzessiver Ruckbau der Garagen von unten nach oben, Entwicklung von Exten-
sivgriinland oder Landwirtschaft

013 | Aufforstung standortgerechter Wald

014 | Extensivpflege, Gehdlzbewuchs entfernen (Borstgrasrasen, Bergwiese)

015 | Offenhaltung, Extensivpflege Bergwiese

016 Ruckbau von Fundamenten

017 | Extensivpflege (Borstgrasrasen, Bergwiese), Gehoélzbewuchs entfernen

018 | Extensivpflege (Borstgrasrasen, Bergwiese), Gehdlzbewuchs entfernen

019 | Extensivpflege (Borstgrasrasen, Bergwiese), Geholzbewuchs entfernen

S1 - S6| Waldmehrungsprogramm (bei S1 — S5 zusatzliche Entwicklungs- und Pflegemal3-
nahmen)

S7 Extensivpflege Feuchtgriinland, Wiedervernassung

S8 Waldmehrungsprogramm

S9 Waldmehrungsprogramm

S10 | Rekultivierung Industriebrache: Abriss der Gebaude an Stralie (alte Papierfabrik),
Offnung verrohrter Bachabschnitte (Einbeziehung Landestalsperrenverwaltung),
Augehdlze pflanzen, Wiedervernassung, Extensivpflege Feuchtgrinland

S11 Regenruckhalteraum mit naturnaher Gestaltung

S12 | Aufforstung standortgerechter Wald/ Sukzession (nach Windbruch)

S13 | Haldenrekultivierung, Altlastensanierung (begonnen)

S14 | Bachrenaturierung, Anpflanzen von Augeholzen

S15 | Extensivpflege Feuchtgrinland, Wiedervernassung

S16 | Aufforstung standortgerechter Wald/ Sukzession

S17 | Extensivpflege Feuchtgriinland, Wiedervernassung (gegeniber Vorentwurf erwei-
tert)

S18 | Extensivpflege Feuchtgrinland, Wiedervernassung

S19 |Haldenrekultivierung, Altlastensanierung, angrenzend Bachrenaturierung, Anpflan-
zen von Augehdlzen

S20 |Teichrenaturierung

S21 |Quellmoorregenerierung, angrenzend Bachrenaturierung dstlich Habichtsberg

Inwieweit Stabilisierungs- und jahrlich wiederkehrende PflegemalRnahmen als Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen angerechnet kdnnen, ist im Einzelfall mit der zustandigen Natur-
schutzbehoérde zu verabreden. So kdnnte z.B. eine langfristig vereinbarte Extensivpflege den
derzeitigen Bergwiesenbestand und -zustand verbessern, ohne neue Flachen ihren bisheri-
gen Nutzungen zu entziehen. Die Ausgleichspflichtigen konnten dann diese landschaftspfle-
gerischen Leistungen beauftragen und finanzieren. In dem Zusammenhang wird auf Neufas-
sung des Sachsischen Naturschutzgesetztes vom 03.07.2007 verwiesen, wo die Mdglichkeit

der Anlage eines Oko-Kontos (§9a) fiir vor dem Eingriff liegende KompensationsmaRnah-
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men ausdricklich eingeraumt wird. Ferner sollen MaRnahmeflachen mit bereits durchgefiihr-
ten und rechtssicher festgesetzten Kompensationsmaflinahmen in einem Kataster (§9b)

erfasst werden.

4.9 TOURISMUS UND NAHERHOLUNG

49.1 Zielstellungen, Entwicklungschancen und Fordermdéglichkeiten

Von der Arbeitsgruppe der an dieser Flachennutzungsplanung beteiligten Kommunen wur-
den folgende Leitlinien fir den Themenkomplex ,Erholung, Tourismus, Sport* entwickelt:
1. Absicherung des Leistungssports
2.  Beférderung ganzjahriger Ankinfte (Familien, Senioren, Kurgéaste)
3. Organisation der Hauptsaison im Wintersportzentrum bedarfsgerecht, effizient und
umweltvertraglich
4.  Raumbedeutsame Erweiterungsvorhaben in Abstimmung mit den tschechischen
Nachbarn
Dabei wird ganz klar ein regionaler Ansatz verfolgt, der Gber den Geltungsbereich dieses
FNP hinaus reicht. Daher bedirfen hier vorgeschlagene Vernetzungen der touristischen
Infrastruktur z.B. mit benachbarten tschechischen Kommunen der Abstimmung in einem

grélkeren Zusammenhang.

Entwicklungschancen fiir den Tourismus resultieren aus einem wachsenden Freizeitbudget
der Bevdlkerung, den Trends zu (zusatzlichem) Urlaub im Inland sowie zu einem umweltge-
rechten und die Gesundheit beférdernden Aktivurlaub. Der Tagesausfligler dirfte dankbar
sein, wenn er sich zlgig orientieren kann und am Weg neben Informationen zu Natur,
Denkmalen usw. auch eine Einkehr maoglich ist. Als Klientel kann neben dem wander- und
natur- der auch geschichtsinteressierte Tourist erwartet werden. Dafir bietet die ,Montanre-
gion Erzgebirge“ mit bedeutsamen Objekten des sachsischen und béhmischen Erzgebirges
Ansatze, die sich z.B. im Bergbaulehrpfad und im Kalkwerk Hammerunterwiesenthal wieder-

finden.

Tages- oder Kurzzeittouristen durften den Hauptteil der Besucher ausmachen. Die Verlange-
rung der Aufenthalte ware, abgesehenen von in der Regel eine Woche verweilenden Winter-
urlauben, durch entsprechende thematische Angebote mdglich. Die Einbindung in Radwan-
deraktivitaten sollte ebenso perspektivreich sein wie der hier z.Z. nicht besonders entwickelte
Urlaub auf dem Bauernhof. Auch flir das Klettern kénnen ggf. Moglichkeiten geschaffen
werden, wenn ein geeigneter Trager Betrieb, Sicherheit und Naturschutz der Anlagen ge-

wahrleisten kann.
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Eine besondere Klientel stellen die Eisenbahnliebhaber dar. Die Fichtelbergbahn bietet sich
als Riickgrat der touristischen Angebote ideal an. Auch die Verknipfung mit anderen o&ffentli-

chen Verkehrsmitteln tragt entscheidend zur Nachhaltigkeit bei.

Durch parallele Bedurfnisbefriedigung der verschiedenen Gaste- Altersgruppen (z.B. Trend-
sportarten vor allem fir jingere oder gesundheitsorientierter Tourismus flr altere Besucher)

steht einem Familienurlaub nichts im Wege.

Bei den Aktivangeboten kdnnen neben alpinem Abfahrtsskilauf und diversen Snowboardan-
geboten vor allem der Skilanglauf bzw. das Skiwandern durch Erhalt und weiteren Ausbau

des Loipennetzes verbessert werden.

Fur den Tagestourismus kdnnen durch attraktive Angebote im 6ffentlichen Verkehr (Fahr-

radmitnahme, Kombitickets usw.) neue Zielgruppen gewonnen werden.

Fernwanderer (auch Gber Landergrenzen hinweg) zu Ful® oder mit dem Rad sollen im Plan-
gebiet einen idealen Etappenort finden. Flr Tageswanderer sollen ausreichend Mdéglichkei-
ten vorhanden sein, nicht nur den kleinen Rundweg zurlick zum Parkplatz zu laufen, sondern
durch offentliche Verkehrsmittel soll der Radius erweitert werden. Erhalt und Starkung des
touristischen Wander- und Radwegenetzes sind férderfahig. Gerade die Vernetzung zu einer
gesicherten touristischen Infrastruktur vermag Kontinuitat in das Geschaft zu bringen. Dabei
ist das gegenwartige Netzt schon dicht geknlpft, weshalb im Planungszeitraum neben der

grenzuberschreitenden Vernetzung die Wegequalitat zu sichern ist.

Der ansatzweise entwickelte Reitsport kann seine Positionen weiter moderat ausbauen. Die
aus dem uberregionalen sachsischen Reitroutennetz (Stand 12/2003) stammenden Reitwe-

ge sollen dabei Nutzungskonflikte vermeiden.

Volksfeste oder auch publikumswirksame Sportveranstaltungen sind als Magneten geeignet,
das Image als touristenfreundlicher Zugang zur Mikroregion um Fichtelberg und Klinovec zu
starken. Nicht zu unterschatzen sind die immer schneller werdenden Anreisemdglichkeiten

aus den Verdichtungsrdumen Chemnitz sowie von tschechischer Seite.

Bei Investitionen sind die jeweilige Zielgruppe und deren wirtschaftliche Moglichkeiten zu

berlcksichtigen.

Konkrete bauliche Mallinahmen zur Entwicklung des Tourismus und der Naherholung sind

bereits unter den Punkten Sondergebiets- und Griinflachenplanung begriindet.



ibb [ngenieurbiro Bauwesen GmbH Chemnitz 198
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

4.9.2 Wander-, Rad- und Reitwege

Die dargestellten Wander- und Radwanderwege entstammen den Wanderwegdarstellungen
in der Topografischen Karte M 1: 25.000 Naturpark Erzgebirge — Vogtland, Blatt 4 , Stand
1998 sowie aktuellen Angaben beteilter Belangtrager, darunter zum Radwegbau parallel der
B95 von Annaberg kommend und zum Wanderweg Annaberger Landring. Folgende Uberre-
gionale Wanderwege binden das Plangebiet auf kurzem Wege an:
e der Europaische Fernwanderweg E3 Atlantik — Ardennen — Erzgebirge — Karpaten —
Schwarzes Meer (Pdhlberg im Norden und BoZi Dar / Klinovec im Siden)

e der Wanderweg Deutsche Einheit WDE (als Kammweg)

Die Uberértlichen und ortlichen Hauptwanderwege wurden mit einem einheitlichen Planzei-
chen im FNP dargestellt ,eine Darstellung von Nebenwegen und weitergehende Detail-
lierungen waren im FNP nur bedingt lesbar und wiirde auch tber das Anliegen der Flachen-
nutzungsplanung hinaus gehen. Das Wegenetz verbindet die touristischen Magneten unter
Benutzung von Waldwegen auf den Héhenrlicken (z.B. Firstenweg), entlang der Haupt- und
Nebentaler (z.B. Vierenstralle), ergénzt um Querverbindungen Uber die Hohenrlcken (z.B.
Feuerturmweg). So ergibt sich z.B. allein in Oberwiesenthal ein Netz erschlossener Wege
von insgesamt165 km Lange. In Abhangigkeit von den angestrebten Qualitaten entsteht so

ein entsprechender Unterhaltungsaufwand.

Besonders hinzuweisen ist auf die sich anbietenden Verknlpfungspunkte mit dem Wander-
wegenetz auf tschechischer Seite, hier insbesondere an vorgeschlagenen neuen Wander-

GUST am Blechhammer in Kiihberg und am Bérnerweg / Hubertky in Bozi Dar.

Die Hauptwanderwege werden in den ortnahen Abschnitten auch von den drtlichen Rund-

wanderwegen genutzt. Diese verlaufen Uberwiegend als Panoramawege an den unteren
Waldrandern oder als landwirtschaftliche Hohenwege in der LNF und vermitteln das fur das

Erzgebirge typische Orts- und Landschaftsbild.

Besondere thematische Wanderwege sind z.B. der Heckenerlebnispfad “Hagebuttenweg®,

der Waldlehrpfad im Forstrevier Hammerunterwiesenthal, der geologische Lehrpfad bei
Hammerunterwiesenthal, der Bergbaulehrpfad und der ,Bimmelbahnpfad®“. Diese Wege wur-
den mit folgendem Symbol einheitlich im FNP dargestellt: .

Die ortlichen Hauptwege sind markiert, auf Wanderwegtafeln an den wichtigsten Einstiegs-
punkten bzw. in den Ortsmitten erlautert und werden in den Ortsplanen beschrieben, wie ein
Auszug aus dem Ortsplan Kénigswalde zeigt.

Beispiele fur Wanderwege mit Start und Ziel Konigswalde

1. Kleiner Ringweg durch den gesamten Ort Kénigswalde (ca. 5 km)
familienfreundlicher, fahrradtauglicher Wanderweg mit leichten Steigungen
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e Brettmiihle — August- Bebel- Str. — Mildenauer Strale (Kirche) — Alter Mildenauer Weg, Uberquerung der
Poéhlabriicke — rechts auf der Lindenstral3e — nach ca. 100 m links auf die Plattenstral3e — links auf die
Geyersdorfer StraRe — Unterer Gutsweg —Oberer Gutsweg — August-Bebel-Stral3e — vorbei am Skilift
wieder zur Brettmihle

2. GrolRer Ringweg um den gesamten Ort Kdnigswalde (ca. 8 km)
familienfreundlicher, fahrradtauglicher Wanderweg mit leichten Steigungen

e Erweiterung der Route 1 ab Brettmihle durch Benutzung zunachst des grof3en Ringwegs bis zur
Johstadter Str./ Plattenstrale ca. 2 km — Alter Mildenauer Weg

3. Kinderlehrpfad “Bei den Naturgeisterlein”

Empfehlenswert mit Kindern, Wanderweg mit leichten Steigungen, fahrradtauglich
¢ Kinderlehrpfad und Grillplatz ab dem Unteren Gutsweg bei Haus Geyersdorfer Str.1

4. Heckenerlebnispfad “Hagebuttenweg” (ca. 10 km)

Wanderweg mit kleinen Steigungen, fahrradtauglich.

e gleiche Wanderwegstrecke wie bis zum Kinderlehrpfad — Geyersdorfer Stra3e bis zum Milchviehkombi-
nat der Agrargenossenschaft Konigswalde e.G. — Beginn der Wegmarkierung Ri. Geyersdorf bzw. Uber
LindenstraRe — Mildenauer StralRe — Alter Mildenauer Weg Ri. Mildenau

Besonders hinzuweisen ist auf Tendenzen, die Wanderwege zu gesundheitssportlichen

Zwecken zu nutzen, so z.B. zum Nordic Walking. Der DSV Nordic Walking bietet z.B in

Oberwiesenthal ab dem Roten Vorwerk Kurse auf drei Routen (leicht — blau, mittel — rot und

schwarz — schwer) an.

1000 0 1000 2000 Meters

Abb. 42: Streckenkarte des DSV Nordic Walking

Das Radwandern nimmt dank verbesserter fahrradtechnischer Grundvoraussetzungen auch
im gebirgigen Geléande zu. AuRerdem l&sst sich so das Landschaftserleben mit sportlicher
Betéatigung ideal verbinden. Die Reisezeiten verkirzen sich gegenuber dem FuRwandern
betrachtlich und lassen daher auch fir Tagestouren von einem festen Quartier aus betracht-
liche Radien zu. Eine Besonderheit stellt das sportliche Mountainbiking dar. Der Trendsport
soll dabei naturvertraglich entwickelt werden. Im Juni 2007 fand das erste grof3e deutsche
Mountainbike- Etappenrennen nach dem Konzept der BIKE Transalp Challenge statt. In 9
Etappen bewegen sich insgesamt max. 1.000 Biker von St. Wendel im Saarland nach Ober-

wiesenthal. Der Zielort wurde bewusst gewabhlt, weil in der Region um den Fichtelberg be-
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reits eine MTB-Infrastruktur besteht. MTB- Strecken des DSV Ausbildungszentrum OST/
Oberwiesenthal sind z.B.: Schwarzer Teich Runde (6,79 km, 164 hm), Neklid - Klinovec
(Keilberg) Runde (8,61 km, 237 hm), Rodelbahn Runde (8,76 km, 277 hm), Aussichtstour
rund um den Klinovec (Keilberg) (19,59 km, 426 hm), Fichtelberg - Klinovec (Keilberg) Tour
(26,64 km, 625 hm), Talsperre Cranzahl und zurtick (26,73 km, 991 hm) und die 1000er Tour
(53,67 km, 993 hm).

Derzeit laufen BaumalRnahmen und weitere Planungen fur einen durchgehenden Radwan-
derweg (Regionale Hauptroute Nr.11.25 ,Thermalbad Wiesenbad - Oberwiesenthal),der in
Wiesa aus dem Zschopautal abzweigt und Gber den Barenstein, den Barenweg auf sachsi-
schem Gebiet an der Sachsenbaude in Oberwiesenthal (Philosphenweg) die Fichtelberg-
stralRe erreicht und damit die Auffahrt zum Plateau. Uber einen zweiten Weg (Rodeltrai-
ningsstrecke) ist von Oberwiesenthal aus die GUST Bozi Dar zu erreichen. Hinzuweisen ist
auf die bereits jetzt zwischen Vejprty und Louéna bestehende Moglichkeit, die relativ
schwach befahrene Talstrale auf tschechischer Seite im Pohlbachtal, insbesondere auch
stidlich von Ceské Hamry zu nutzen. Uberdrtliche Radwege, darunter auch der Zschopautal-

bol

radweg als Radfernweg entsprechend der SachsenNetz Radkonzeption, sind mit dem Sym-
<I§ gekennzeichnet.

Das vorhandene Netz nicht stark verkehrsbelasteter 6ffentlicher Strallen, sowie zum Teil gut
befestigter Landwirtschaftwege, die bereits als Wanderwege ausgeschildert sind, steht den
Radfahrern auch ohne gesonderte Ausweisung zur Verfiigung, wenn keine Beschilderung
mit dem Verkehrszeichen 250 StVO ,Verkehrsverbot fir alle Fahrzeuge” anzutreffen ist. Eine
Uberpriifung auf derlei Verbote erscheint aus Sicht vieler Radfahrer wichtiger, als die
zwangsweise Separierung aller Verkehrsarten. Eine Ausnahme bilden auf3erorts die stark
verkehrsbelasteten Stralen, wie die B95. Die Erhéhung der Radfahrersicherheit im vorhan-
denen Strallennetz tragt nicht nur zur Belebung des Radtourismus bei, sondern befordert

auch den Alltagsradverkehr.

Der Wintersportkarte der Skiregion Westerzgebirge/Vogtland Krusné Hory M 1 : 40.000,

4. Auflage 01/2005 entstammen samtliche dargestellten Loipen fur das Skiwandern oder als
Trainings- und Wettkampfloipen. Letztere sind zum Teil richtungsgebunden zu benutzen, d.h.
die Route sollte vorher vom Nutzer geplant werden. Die Loipen werden in der Wintersaison
prapariert, d.h. zumindest freigehalten und gespurt. Wichtigste Loipe ist die Skimagistrale
(Erzgebirgische Skimagistrale beiderseits der deutsch-tschechischen Grenze, Skiwanderweg
Vogtland-Erzgebirge mit Anbindung an die Kammloipe bei Johanngeorgenstadt), die durch-

gehend im Zweirichtungsverkehr befahren werden kann.



ibb [ngenicurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz 201
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Das ausgeschilderte Skiwanderwegnetz erstreckt sich bis an die Siedlungen der benachbar-
ten Kommunen heran, so dass das Fichtelberggebiet bei glinstigen Schneeverhaltnissen
auch aus Hoéhenlagen um 600 m per Ski erreichbar ist. Im FNP wurden das gespurte Loi-

pennetz samt Zubringern und die Hauptskiwanderwege mit dem Symbol <L> dargestellt.

Das Reitwegenetz wurde nachrichtlich aus den der Regionalen Planungsstelle vorliegenden
Karten zum sachsischen Reitroutennetz (Stand 12/2003) Gbernommen. Zum Stand der
rechtlichen Sicherung dieser Reitwege werden im férmlichen Beteiligungsverfahren nahere
Aussagen erwartet. Aus den im FNP mit dem Symbol IEldargesteIIten Reitwegefuhrungen
lassen sich keine Nutzungskonflikte mit anderen Wegen oder der Landwirtschaft und dem
Forst ableiten, weil im Bedarfsfall eine ParallelfUhrung zu erwagen ist und Konfliktpotenziale
standortkonkret bewaltigt werden kénnen. Zur Anbindung der Reitsportanbieter an das Reit-

wegenetz kommen bei Bedarf weitere Ausweisungen in Betracht.

Alle im Rahmen der Flachenutzungsplanung zu sichernden Wege wurden unter Verwendung
unterschiedlicher Symbole im Plan vermerkt. Teilweise kommt es dabei zu Uberlagerungen,

die sich nicht vermeiden lassen.



ibb Ingenieurbtiro Bauwesen GmbH Chemnitz 202
Blro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

5 FLACHENBILANZ

Tab. 39: Gesamtbilanz FNP
Flachennutzung zum Zeitpunkt der Erfassung Bestand Planung Anteil von Verand. Verand. Verand.
06/2006 und im Planungszeitraum in ha in ha Gesamt in % | absolut (ha) |absolut (%) | relativ (%)
Wohnbauflachen, darunter: 247,02 252,93 2,31% +5,91 +0,05% +2,39%
Besondere Wohngebiete 10,72 10,72 0,10% +0,00 +0,00% +0,00%
Gemischte Bauflachen 207,59 210,28 1,92% +2,69 +0,02% +1,30%
Gewerbliche Bauflachen, darunter: 59,22 83,02 0,76% +23,80 +0,22% +40,19%
Gewerbegebiete 7,79 12,51 0,11% +4,72 +0,04% +60,59%
Flachen fur den Gemeinbedarf 11,72 11,72 0,11% +0,00 +0,00% +0,00%
Sonderbauflachen, darunter: 47,48 42,21 0,39% -5,27 -0,05% -11,10%
Sonderbauflachen Beherbergung/Tourismus/Sport 13,11 13,11 0,12% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete mit Beherbergung 31,16 20,24 0,18% -10,92 -0,10% -35,04%
Sondergebiete Kurgebiete - 2,61 0,02% +2,61 +0,02% +100,00%
Sondergebiete Ferienhauser 1,79 1,79 0,02% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Tourismus/Sport/Ski 1,42 4,46 0,04% +3,04 +0,03% +214,08%
Flachen flur Versorgungsanlagen 6,67 6,67 0,06% +0,00 +0,00% +0,00%
Bahnanlagen 71,29 71,29 0,65% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fur ortliche und Uberortliche 80,97 82,34 0,75% +1,37 +0,01% +1,69%
Hauptverkehrsstralien
Flachen flr Parkplatze 11,17 14,83 0,14% +3,66 +0,03% +32,77%
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Flachennutzung zum Zeitpunkt der Erfassung Bestand Planung Anteil von Verand. Verand. Verand.
06/2006 und im Planungszeitraum in ha in ha Gesamt in % | absolut (ha) | absolut (%) | relativ (%)
Grunflachen, darunter: 169,39 185,24 1,69% +15,85 +0,14% +9,36%
Sportplatze 16,89 26,92 0,25% +10,03 +0,09% +59,38%
Wintersportflachen 92,56 98,17 0,90% +5,61 +0,05% +6,06%
Freibad 2,63 2,63 0,02% +0,00 +0,00% +0,00%
Friedhofe 5,44 5,44 0,05% +0,00 +0,00% +0,00%
Parkanlagen, Spielplatze 6,04 7,30 0,07% +1,26 +0,01% +20,86%
Dauerkleingarten 23,59 22,54 0,21% -1,05 -0,01% -4,45%
sonstige Griinflachen 22,24 31,40 0,29% +9,16 +0,08% +41,19%
Wasserflachen 112,66 112,83 1,03% +0,17 +0,00% +0,15%
Flachen fur die Landwirtschaft 3.356,71 3.139,75 28,67% -216,96 -1,98% -6,46%
Flachen fur den Wald 6.531,69 6.673,35 60,94% +141,66 +1,29% +2,17%
Flachen nach 85 Abs.1 Satz 2 BauGB 37,41 64,54 0,59% +27,13 +0,25% +72,52%
Gesamt 10.951,00 10.951,00 100,00% +0,00 +0,00% +0,00%

Hinweis:

Aus dieser Flachenbilanz sind nach 86 Abs.3 BauGB folgende Flachendarstellungen nicht genehmigt:

S7 Wohnbauflache am Richterbusch in Sehmatal, OT Cranzahl 0,69 ha

S6 Erweiterung gewerbl. Bauflache an der Richterstral3e in Sehmatal, OT Cranzahl 0,82 ha

S15 Erweiterung gewerbl. Bauflache an der Alten SalzstralRe in Sehmatal, OT Cranzahl 5,97 ha
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Hinweis:
Aus dieser Flachenbilanz sind nach 86 Abs.3 BauGB folgende Flachendarstellungen nicht genehmigt:

S7 Wohnbauflache am Richterbusch in Sehmatal, OT Cranzahl 0,69 ha
S6 Erweiterung gewerbl. Bauflache an der Richterstrale in Sehmatal, OT Cranzahl 0,82 ha
S15 Erweiterung gewerbl. Bauflache an der Alten Salzstral3e in Sehmatal, OT Cranzahl 5,97 ha
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Tab. 40: Fldchenbilanz Gemeine Sehmatal

Flachennutzung zum Zeitpunkt der Erfassung Bestand Planung Anteil von Verand. Verand. Verand.
06/2006 und im Planungszeitraum in ha in ha Gesamt in % | absolut (ha)|absolut (%) | relativ (%)
Wohnbauflachen, darunter: 103,00 106,21 2,38% +3,21 +0,07% +3,12%
Besondere Wohngebiete - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Gemischte Bauflachen 113,43 114,89 2,58% +1,46 +0,03% +1,29%
Gewerbliche Bauflachen, darunter: 34,46 48,93 1,10% +14.,47 +0,32% +41,99%
Gewerbegebiete 7,79 7,79 0,17% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fir den Gemeinbedarf 4,27 4,27 0,10% +0,00 +0,00% +0,00%
Sonderbauflachen, darunter: 2,36 2,36 0,05% +0,00 +0,00% +0,00%
Sonderbauflachen Beherbergung/Tourismus/Sport - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete mit Beherbergung 2,36 2,36 0,05% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Kurgebeiete - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Ferienhauser - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Tourismus/Sport/Ski - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen flr Versorgungsanlagen 1,33 1,33 0,03% +0,00 +0,00% +0,00%
Bahnanlagen 37,42 37,42 0,84% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fir ortliche und Gberdrtliche 26,37 26,37 0,59% +0,00 +0,00% +0,00%
Hauptverkehrsstralien

Flachen flr Parkplatze 1,87 1,87 0,05% +0,00 +0,00% +0,00%
Grunflachen, darunter: 43,58 42,53 0,95% -1,05 -0,02% -2,41%
Sportplatze 4,78 4,78 0,11% +0,00 +0,00% +0,00%
Wintersportflachen 6,04 6,04 0,14% +0,00 +0,00% +0,00%
Freibad 2,63 2,63 0,06% +0,00 +0,00% +0,00%
Friedhofe 2,88 2,88 0,06% +0,00 +0,00% +0,00%
Parkanlagen, Spielplatze 6,04 6,04 0,14% +0,00 +0,00% +0,00%
Dauerkleingéarten 14,49 13,44 0,30% -1,05 -0,02% -7,25%
sonstige Grinflachen 6,72 6,72 0,15% +0,00 +0,00% +0,00%
Wasserflachen 61,71 61,88 1,39% +0,17 +0,00% +0,28%
Flachen fur die Landwirtschaft 1.649,92 1.555,31 34,92% -94.,61 -2,12% -5,73%
Flachen fir den Wald 2.374,28 2.450,63 55,02% +76,35 +1,71% +3,22%
Flachen nach 8§85 Abs.1 Satz 2 BauGB - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Gesamt 4.454,00 4.454,00 100,00% +0,00 +0,00% +0,00%
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Tab. 41: Flachenbilanz Gemeine Konigswalde

Flachennutzung zum Zeitpunkt der Erfassung Bestand Planung Anteil von Verand. Verand. Verand.
06/2006 und im Planungszeitraum in ha in ha Gesamtin % | absolut (ha)|absolut (%) | relativ (%)
Wohnbauflachen, darunter: 45,40 45,40 2,32% +0,00 +0,00% +0,00%
Besondere Wohngebiete - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Gemischte Bauflachen 41,75 41,75 2,14% +0,00 +0,00% +0,00%
Gewerbliche Bauflachen, darunter: 9,69 9,69 0,50% +0,00 +0,00% +0,00%
Gewerbegebiete - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,95 0,95 0,05% +0,00 +0,00% +0,00%
Sonderbauflachen, darunter: - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sonderbauflachen Beherbergung/Tourismus/Sport - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete mit Beherbergung - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Kurgebiete - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Ferienhauser - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Tourismus/Sport/Ski - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen flr Versorgungsanlagen 1,30 1,30 0,07% +0,00 +0,00% +0,00%
Bahnanlagen 11,73 11,73 0,60% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fir ortliche und Gberdrtliche 16,17 16,17 0,83% +0,00 +0,00% +0,00%
Hauptverkehrsstral3en

Flachen flr Parkplatze 0,45 0,45 0,01% +0,00 +0,00% +0,00%
Grunflachen, darunter: 22,81 22,81 1,17% +0,00 +0,00% +0,00%
Sportplatze 0,96 0,96 0,05% +0,00 +0,00% +0,00%
Wintersportflachen 10,48 10,48 0,54% +0,00 +0,00% +0,00%
Freibad - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Friedhofe 0,46 0,46 0,02% +0,00 +0,00% +0,00%
Parkanlagen, Spielplatze - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Dauerkleingéarten 1,92 1,92 0,10% +0,00 +0,00% +0,00%
sonstige Grinflachen 8,99 8,99 0,46% +0,00 +0,00% +0,00%
Wasserflachen 13,51 13,51 0,69% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fur die Landwirtschaft 851,81 824,67 42.20% -27,14 -1,39% -3,19%
Flachen fir den Wald 938,43 965,57 49,42% +27,14 +1,39% +2,89%
Flachen nach 8§85 Abs.1 Satz 2 BauGB - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Gesamt 1.954,00 1.954,00 100,00% +0,00 +0,00% +0,00%
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Tab. 42: Flachenbilanz Gemeine Barenstein

Flachennutzung zum Zeitpunkt der Erfassung Bestand Planung Anteil von Verand. Verand. Verand.
06/2006 und im Planungszeitraum in ha in ha Gesamt in % |absolut (ha)|absolut (%)] relativ (%)
Wohnbauflachen, darunter: 50,07 51,79 9,50% +1,72 +0,32% +3,44%
Besondere Wohngebiete - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Gemischte Bauflachen 29,73 30,29 5,56% +0,56 +0,10% +1,88%
Gewerbliche Bauflachen, darunter: 11,72 21,05 3,86% +9,33 +1,71% +79,61%
Gewerbegebiete - 4,72 0,87% +4,72 +0,87% +0,00%
Flachen fir den Gemeinbedarf 2,10 2,10 0,39% +0,00 +0,00% +0,00%
Sonderbauflachen, darunter: 11,97 0,32 0,06% -11,65 -2,14% -97,33%
Sonderbauflachen Beherbergung/Tourismus/Sport - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Hotel und ehem. Aussiedlerheim 11,97 0,32 0,06% -11,65 -2,14% -97,33%
Sondergebiete Kurgebiete - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Ferienhauser - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Tourismus/Sport/Ski - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen flr Versorgungsanlagen 0,75 0,75 0,14% +0,00 +0,00% +0,00%
Bahnanlagen 4,88 4,88 0,90% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fir ortliche und Gberdrtliche 14,56 15,32 2,81% +0,76 +0,14% +5,22%
Hauptverkehrsstral3en

Flachen flr Parkplatze 1,12 1,81 0,05% +0,69 +0,02% +61,61%
Grunflachen, darunter: 14,42 14,42 2,65% +0,00 +0,00% +0,00%
Sportplatze 4,94 4,94 0,91% +0,00 +0,00% +0,00%
Wintersportflachen 5,50 5,50 1,01% +0,00 +0,00% +0,00%
Freibad - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Friedhofe 1,13 1,13 0,21% +0,00 +0,00% +0,00%
Parkanlagen, Spielplatze - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Dauerkleingéarten 2,85 2,85 0,52% +0,00 +0,00% +0,00%
sonstige Grinflachen - 9,16 1,68% +9,16 +1,68% +0,00%
Wasserflachen 3,85 3,85 0,71% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fur die Landwirtschaft 317,69 316,29 58,03% -1,40 -0,26% -0,44%
Flachen fir den Wald 82,13 82,13 15,07% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen nach 8§85 Abs.1 Satz 2 BauGB - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Gesamt 545,00 545,00 100,00% +0,00 +0,00% +0,00%
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Tab. 43: Flachenbilanz Stadt Kurort Oberwiesenthal

Flachennutzung zum Zeitpunkt der Erfassung Bestand Planung Anteil von Verand. Verand. Verand.
06/2006 und im Planungszeitraum in ha in ha Gesamt in % |absolut (ha)|absolut (%) | relativ (%)
Wohnbauflachen, darunter: 48,55 49,53 1,24% +0,98 +0,02% +2,02%
Besondere Wohngebiete 10,72 10,72 0,27% +0,00 +0,00% +0,00%
Gemischte Bauflachen 22,68 23,35 0,58% +0,67 +0,02% +2,95%
Gewerbliche Bauflachen, darunter: 3,35 3,35 0,08% +0,00 +0,00% +0,00%
Gewerbegebiete - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fir den Gemeinbedarf 4,40 4,40 0,11% +0,00 +0,00% +0,00%
Sonderbauflachen, darunter: 33,15 39,53 0,99% +6,38 +0,16% +19,25%
Sonderbauflachen Beherbergung/Tourismus/Sport 13,11 13,11 0,33% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete mit Beherbergung 16,83 17,56 0,44% +0,73 +0,02% +4,34%
Sondergebiete Kurgebiete - 2,61 0,07% +2,61 +0,07% +100,00%
Sondergebiete Ferienhauser 1,79 1,79 0,04% +0,00 +0,00% +0,00%
Sondergebiete Tourismus/Sport/Ski 1,42 4,46 0,11% +3,04 +0,08% +214,08%
Flachen flr Versorgungsanlagen 3,29 3,29 0,08% +0,00 +0,00% +0,00%
Bahnanlagen 17,26 17,26 0,43% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fir ortliche und Gberdrtliche 23,87 24,48 0,61% +0,61 +0,02% +2,56%
Hauptverkehrsstral3en

Flachen fur Parkplatze 7,73 10,70 0,27% +2,97 +0,07% +38,42%
Grinflachen, darunter: 88,58 105,48 2,64% +16,90 +0,42% +19,08%
Sportplatze 6,21 16,24 0,41% +10,03 +0,25% +161,51%
Wintersportflachen 70,54 76,15 1,90% +5,61 +0,14% +7,95%
Freibad - - 0,00% +0,00 +0,00% +0,00%
Friedhofe 0,97 0,97 0,02% +0,00 +0,00% +0,00%
Parkanlagen, Spielplatze - 1,26 0,03% +1,26 +0,03% +100,00%
Dauerkleingéarten 4,33 4,33 0,11% +0,00 +0,00% +0,00%
sonstige Grinflachen 6,53 6,53 0,16% +0,00 +0,00% +0,00%
Wasserflachen 33,59 33,59 0,84% +0,00 +0,00% +0,00%
Flachen fur die Landwirtschaft 537,29 443,48 11,09% -93,81 -2,35% -17,46%
Flachen fir den Wald 3.136,85 3.175,02 79,42% +38,17 +0,95% +1,22%
Flachen nach 85 Abs.1 Satz 2 BauGB 37,41 64,54 1,61% +27,13 +0,68% +72,52%
Gesamt 3.998,00 3.998,00 100,00% +0,00 +0,00% +0,00%
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6 SCHLUSSBEMERKUNGEN

Bereits im FNP- Entwurf waren alle auch aus gegenwartiger Sicht realistischen Entwick-
lungsflachen als Plandarstellung enthalten. Auf andere geprifte Planungsalternativen, die
derzeit als nicht genehmigungsfahig eingeschatzt werden, verweist diese Begrindung mit
der Absicht, diese Entwicklungsgedanken zu gegebenem Zeitpunkt und mit neuen Detail-
kenntnissen wieder aufzugreifen.

Ein hoher Grad der Abstimmungen wurde mit den tschechischen Nachbarn erreicht. Auch hier
sollen die realen Entwicklungen beobachtet werden, um rechtzeitig und angemessen auf ent-
stehende Bedurfnisse eingehen zu kdnnen. In der Anlage 17 auszugsweise erkennbare Pla-
nungsvorstellungen benachbarter tschechischer Kommunen werden in Folge des zunehmen-
den Abbaus von Grenzwirkungen auf die bauliche Entwicklung beiderseits der Staatsgrenze
Auswirkungen zeitigen. Gemeinsame raumordnerische Konzeptionen benachbarter Regionen
kdnnen eine proportionale Entwicklung beférdern. Die Planungshoheit der jeweiligen Kommu-
nen steht dabei aulder Frage. In diesem FNP wurde vornehmlich das Augenmerk auf die bau-
planungsrechtliche Vorbereitung grenziberschreitender Mal3nahmen in den Bereichen Ver-
kehrsinfrastruktur, Tourismus und Gewerbe im unmittelbaren Grenzbereich gelegt.

Bei sich verfestigenden Planungsvorstellungen, die gesonderter Verfahren nach dem Lan-
desrecht, z.B. bei Vorhaben in derzeitigen Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht, und
damit erforderlichen Gutachten, sollen die erforderlichen Antrdge von den Kommunen frih-
zeitig gestellt werden, um die Genehmigungsfahigkeit der jeweiligen Planungsflache im FNP
Verfahren zu beférdern. Naheres hierzu ist dem Umweltbericht und dem Protokoll des Sco-
ping- Termins vom 13.06.2007 zu entnehmen.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit geman §3(2) sowie der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal §4(2) BauGB erfolgte nach Billigung der Entwurfs-
planung durch die zustandigen Gremien. Im Ergebnis der Abwagung vorgebrachter Stel-
lungnahmen wurde der Plan durch den aktuellen Sachstanden entsprechende Kennzeich-
nungen und nachrichtlichen Ubernahmen auf den Stand Marz 2008 aktualisiert. Es wurden
keine Darstellungen nach den Absatzen 1, 2 (Nr.1 bis 10) und 2a des §5 BauGB geandert,
wohl aber auf Grundlage von Erkenntnisgewinnen (Gutachten, Abstimmungen in Vorberei-
tung der Abwagungsentscheidung, Verfahren nach anderen Gesetzlichkeiten) die Begrin-
dungen Uberarbeitet.

Da keine Grundziige der stadtebaulichen Planung im Zuge der Abwagung geandert wurden,
konnte auf eine erneute Offenlage der Planung verzichtet und der Feststellungsbeschluss
gefasst werden.

Die nach §6 Abs.3 BauGB von der Genehmigung ausgenommenen Planteile kdnnen ohne
Durchfiihrung eines nochmaligen Beteiligungsverfahrens nachgenehmigt werden, wenn die
Versagungsgrunde ausgeraumt sind. Dazu hat die Gemeinde Sehmatal im August 2008 die
erforderlichen Naturpark- Umzonierungsantrage gestellt.
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